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MATRICULA 22.473

Em 29 de maio de 2008.
IMOVEL: APARTAMENTO 352, do Residencial Vit ria//Régia, sito
nesta Cidade, localizado no Bloco M, Terceiro Pavimento, sendo o
primeiro a esquerda de gquem adentrar ao edificio pela entrada
principal; Composto de dois (2) dormitdérios, banho, sala de
estar e Jjantar, cozinha e &rea de servigo; com uma &rea real
privativa de 39,05m?2?, &rea de uso comum de 10,333m2?, &rea real
total de 49,383m2?, correspondendo-lhe a fragido ideal de 0,002496
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, bem
como no terreno. O Residencial Vitdéria Régia serd construido
sobre UMA AREA DE TERRAS, sita nesta Cidade, na zona urbana,
quadra oitenta (80) da planta geral da Cidade, de formato
irregular, e gque mede trinta e sete metros (37,00m) de frente,
ao Leste, no alinhamento da rua Rio Grande, lado dos numeros
impares, e noventa e nove metros (99,00m) no fundo, ao Oeste, a
entestar com terras da Companhia de Industrias Gerais, Obras e
Terras S.A.; a face Norte é guebrada, formada por 3 segmentos,
sendo gue o primeiro parte da Rua Rio Grande, segue na direcgédo
Leste-Oeste com trinta e cinco metros (35,00m), fazendo divisa
neste trecho com o imdével n° 2.175 da rua Ric Grande, de Bruno
Sventnikas, dobrando em seguida na direg&o Sul-Norte em mais
vinte e dois metros (22,00m), fazendo divisa neste trecho com o
imével n°® 2.175 de Bruno Sventnikas e o n° 2.165 de Eduardo
Lema, ambos da rua Rio Grande, retomando finalmente a direcéao
Leste-Oeste em mais cento e cingienta e trés metros (153,00m),
até encontrar o ponto terminal Norte da linha de largura da face
Oeste (fundos) , fazendo divisa neste trecho com terras da
Companhia de Industrias Gerais, Obras e Terras S.A.; a face Sul -
&€ quebrada, formada por 5 segmentos, o primeiro partindo do
alinhamento da rua Rio Grande, segue na direcdo Leste-Oeste, com
quinze metros (15,00m), fazendo divisa neste trecho com a area
de propriedade de Edison Tadeu Troglio e Jane Beatriz Brunetto,
dobrando em seguida, na direc&@o Norte-Sul em mais cinco metros
(5,00m), fazendo também divisa neste trecho com a A&rea de
propriedade de Edison Tadeu Troglio e Jane Beatriz Brunetto,
dobrando em seguida, na direcdo Leste-Oeste em malis cento e
treze metros e oitenta e seis metros (113,86ém), fazendo também
divisa neste trecho com a 4&area de propriedade de Edison Tadeu
Troglio e Jane Beatriz Brunetto, dobrando em seguida, na direcgao
>|Neorte-Sul em mais trinta e cinco metros (35,00m), fazendo também
divisa neste trecho com a A&rea de propriedade de Edison Tadeu
Troglio e Jane Beatriz Brunetto, retomando finalmente a direcdo
inicial Leste-Oeste, em mais cingiienta e nove metros e quatorze

centimetros (59,14m) até encontrar o© ponto terminal Sul, da
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linha de largura da face Oeste (fundos) fazendo divisa neste
trecho com o condominio Morada de Esteio II, sob n°s 1244 e 124¢,
da rua Bento Gongalves, fechando-se desta forma o perimetro e
resultando uma superficie de treze mil, duzentos e setenta e
quatro metros e oito decimetros quadrados (13.274,08m2). A A&area
esta inserida na quadra formada pelas ruas Rio Grande, Bento
Gongalves, Ezequiel Nunes Filho e Travessa Capital Thomaz de
Carvalho Osério e futuro prolongamento da avenida Erico
Verissimo, paralela ‘ao Arroio Esteio e Arroio Sapucaia.
PROPRIETARIA: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 92.688.860/0001-88, com sede na rua
Marechal Deodoro, n® 1.165, bairro centro, na cidade de
Pelotas/RS. .
Registro anterior: Matricula 22.032, L° 2, desta Serventia.
Esteio, 29 de maio de 2008.

Reg. Subst?.: " Si¥via Maria de Souza Silveira E. R$ 12,10
Selo: 0204.01.0700016.26912 - RS 0,20
0204.02.0700016.01173 - RS 0,30 ,
Av-1-22.473 - Em 29 de maio de 2008. EM FASE DE CONSTRUGAO.
Certifico, que o empreendimento Residencial Vitéria
Régia, do qual faz parte o apartamento constante desta matricula,
se acha em fase de construgdo, e sua Incorporag¢éo estd registrada
sob numeroc seis (6), na matricula 22.032. Certifico, mais, nos
termos do § 5°, Artigo 32 da Lei N° 4.591/64 e Art. 541 da
Consolidagdo Normativa Notarial e Registral da Corregedoria Geral
da Justiga, que a Incorporadora, Construtora Ricardo Ramos Ltda.,
apresentou em seu nome Certiddo. Positiva de Agdes Civeis, da
Comarca de Pelotas/RS, expedida em 23/05/2008, na gqual consta a
distribuigdo do Processo N° 022/1.07.0008143-8, 42 Vara Civel da
Comarca de Pelotas/RS, proposto em 22/05/2007, natureza Nunciacdo
de Obra Nova, e do Processo N° 022/1.07.0023565-6, 42 Vara Civel
da Comarce de Pelotas/RS, proposto em 09/11/2007, natureza
Cobranga, e Certiddo expedida em 27 de maio de 2008, pelo Servico
de Distribuigdo dos feitos da Justica do Trabalho de Pelotas, na
qual consta que existem contra seu nome, as seguintes acgodes:
Processos N°s 00023-2008-101-04-00-2, 01271-2007-103-04-00-2 e
00448-2003-102~04-00-3. O referido ¢é verdade e dou fé. Titulo
protocolado sob n° 90741, em 08/05/2008, reapresentado nesta
data.

Esteio, 29 de maio de 2008.
Reg. Subst?®.: Silvia Maria de Souza Silvefra E. RS 19,80
Selo: 0204.01.0700016.26913 - RS 0,20
0204.03.0700016.01546 - RS 0,40
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R-2-22.473 - Em 21 de outubro de 2008. COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 92.688.860/0001-88, situada na cidade de
Pelotas/RS, na rua Marechal Deocdoro, n° 1.165, Casa, Centro.
ADQUIRENTES: RONALDO SANTOS NETO, . brasileiro, nascido em
01/03/1961, industridrio, portador da carteira de identidade n°
1030145187, expedida por SJS/RS em 19/05/2005, inscrito no
CPF/MF sob n° 399.624.820-20, e sua esposa ROSELAINE DA SILVA
FAGUNDES, brasileira, nascida em 11/12/1961, empregada
doméstica, portadora da carteira de identidade n° 8029315267,
expedida por SSP/RS em 28/07/1982, inscrita no CPF/MF sob n°
368.728.140-04, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados na c¢idade de Sapucaia do Sul/RS, na
rua Franca, n°® 378, Pedro Simdes. COMPRA E VENDA: Contrato por
Instrumento Particular de Compra = Venda de Terreno e Mdtuo para
Construcéo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo
Fiducidaria em Garantia e Outras Obriga¢des - Financiamento de
Imével na Planta - Recursos FGTS - Utilizacdo do FGTS dos
Devedores/Fiduciantes, datado de 21 de agosto de 2008, arquivado
nesta Serventia. OBJETO: A fracdo ideal do terreno constante
desta matricula. PREGO: ‘RS 1.687,55 (um mil, seiscentos e
oltenta e sete reais e cinqgienta e cinco centavos). O imposto de
transmissdo foi pago conforme DARM numero 147800. O referido é
| verdade e dou fé. Titulo protocolado sob n® 92123, nesta data.

Esteio, 21 de outubro de 2008.
. o . o
Silvia Maria de Souza Silveira
Registradora-Substituta E. RS 76,00
Selo: 0204.01.0700016.48332 - RS 0,20
0204.06.0700016.01945 - RS 4,00

R-3-22.473 - Em 21 de outubro de 2008. ALIENACAO FIDUCIARIA.

CREDORA : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicé&o
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
Banca&rio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, Distrito

Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.
DEVEDORES: RONALDO SANTOS NETO e sua esposa ROSELAINE DA SILVA
FAGUNDES, acima qualificados. ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construcédo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacéao
|Fiducidria em Garantia e Outras Obrigacdes - Financiamento de
Imébvel na Planta - Recursos FGTS - Utilizacdo do FGTS dos
Devedores/Fiduciantes, datado de 21 de agosto de 2008, arquivado
nesta Serventia. OBJETO: A unidade constante desta matricula que

se acha em fase de construcdo. VALOR DA DIVIDA: RS 40.515,46
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(quarenta mil, quinhentos e quinze reais e quarenta e seis
centavos). Sendo o valor da Aquisigdo de R$ 43.000,00, dos quais

RS 2.484,54 oriundos dos recursos da conta vinculada de FGTS.
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC-Sistema de Amortizacdo Constante
Novo. PRAZOS: De produgdo: 14 mes=s; De Amortizacdo: 240 meses.
TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal de 5,5000% e Efetiva de 5,6409%.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: De acordo com a clausula
sétima do contrato ora registrado. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com a cldusula décima quarta do contrato ora
registrado. VALOR TOTAL DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: RS 392,84,
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS 43.000,00. DEMAIS CONDI(;f)ES: As
constantes no contrato ora registrado. O referido é verdade e dou
fé. Titulo protocolado sob numero ¢2123, nesta data.
Esteio, 21 de outubro de 2008.

SiTvia Maria de Souza Silvefra

Registradora-Substituta E. R$ 214,50
Selo: 0204.01.0700016.48333 - RS 0,20

0204.06.0700016.01946 - RS 4,00 - -
Av-4-22.473 - Em 05 de novembro de 2009. CONCLUSAO DA CONSTRUGCAO

E NUMERO DO EMPREENDIMENTO. Certifico, nos termos
do Artigo 44, da Lei N° 4.591/64, que foi concluida a construgédo
do Empreendimento Residencial Vitdria Régia, do qual faz parte a

Unidade constante desta matricula. Certifico, mais, que o
Empreendimento Residencial Vitdéria Régia tomou o nUmero 2.195 da
rua Rio Grande, tudo conforme requerimento datado de 16 de

outubro de 2009, instruido com certidd@o da Prefeitura Municipal
n® 108/2009 e CND do INSS n°® 100732009-19026040, arguivados nesta
Serventia. O referido é verdade e dou fé. Titulo protocolado sob
numero 94963, em 20/10/2009, reapresentado em 30/10/2009.

Esteio, 05 de novembro de 2009.

Silvia Maria de Souza Silveira

Registradora-Substituta
Emol: Averbacdo sem valor declarado: R$ 19,10 (0204.03.0700016.04596 = RS 0,40)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,50 (0204.01.0900006.02452 = R$ 0,20)

R-5-22.473 - Em 05 de novembro de 2009. INSTITUIGAO DO
CONDOMINTIO. Certifico, que Ricardo Ramos
Construtora Ltda., j& qualificada, querendo atribuir destinacéao

condominal ao Empreendimento Residencial Vitdéria Régia, do qual o
imével constante desta matricula faz parte, para que cada uma das
economias passe a constituir uma unidade autdnoma, nos termos e

para fins do disposto no Artigo 1.331 e seguintes, do Cbédigo
CONTINUA A FOLHAS Nt 3
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Civil Brasileiro, no Artigo 7°, da Lei N° 4.591/64,- e -ainda
Artigo 552 da CNNR da CGJ, INSTITUIU O CONDOMINIO do citado
| Empreendimento, o© qual tem como areas de uso comum indivisiveis
e inalienaveis destacadamente da respectiva unidade, acessdrias
la elas, as j& descritas no registro da Incorporagidc Imobiliéria,
lregistrada na matricula 22.032, contforme requerimento arquivado
1nesta Serventia. vValor da Unidade: RS 42.934,21, conforme
pianilha IV, datada de 10 de marco de 2008, gue faz parte do
| Processo de Incorporagido Imocbilidria. O referido é verdade e dou
| fé. Titulo protocolado scob nuamerc 95042, em 30/106/2009.

Esteio, 05 de novembro de 2009.

LY -~
Siwvia Maria de Souza Silveira

_ Registradora-Substituta
Emol: Registre com valor declarado: R$ 231,00 (0204.06.0700016.04476 = R3 4,00)
Processamento eletrénico de dades: RS 2,50 (0204.01.0900006.02453 = R$ 0,20)

Av-6-22.473 - Em 25 de julho de 2018. PENHORA.

Certifico, nos termos da Certidioc Para Penhora,
|datada de 21 de majio de 2018, assinada pela Exma. Sra. Dra.
Cristina Nosari Garcia, MM. Juiza de Direito da 1* Vara Civel
desta Comarca, extraida dos Autos do Processo n°
014/1.15.0000579-2 (CNJ:.0001582-12.2015.8.21.0014) Cobranga -
[Fase de cumprimento de sentenga, em que figuram, como Autor
ICondominio Residencial Vitéria Régia, inscrito no CNPJ sob n°
|12.339.956/0001-00, e como Réus Ronaldo Santos Neto,
jrasileiro, industriario, ‘inscrito no CPF/MF sob ne°
?399.624.820—20, e sua egposa Roselaine da Silva Fagundes,
[prasileira, empregada doméstica, inscrita no CPF/MF sob n°
1268.728.140-04, residentes e domiciliados nesta Cidade, na rua
{Grande, n° 2195, Ap. 352, Bloco ‘M, que procedo a averbagdc da
|[PENHORA do imével constante desta matricula, para garantia do
lpagamento da divida no valor de R$ 8.741,22. Fol nomeado
depositario o réu, compromissado nos termos da Lei. O referido
& verdade e dou fé. Titulo protocolado sob nGmero 129128, em
13/07/2018.

Emol: Averbagdo com va R%$84,10 (0204. D0016.22160 = R$24,50)
[Processamento eletrénico de dados: R$4,6C {0204.01.1800004.0730% = R$1,40)

declarado:
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Av—-7-22.473 - Em 19 de dezembro de 2024. CONSOLIDAGAO DA

PROPRIEDADE FIDUCTARIA DO IMOVEL. Certifico, gque
apds promover a intimagao dos confitentes devedores e
fiduciantes Ronaldo Santos Neto e sua esposa Roselaine da Silva
Fagundes, antes gqualificades, devidamente cumprida por esta
Serventia, conforme requerimento protocolado em 15 de maic de
2024, sob n°® 149493, &s folhas 102, desta Serventia, e Carta de

Notificagdo datada de 24 de maio de 2024, tendo sido as
intimagdes promovidas em 24 de junho de 2024 e 02 de julho de
2024, ocorreu o© decursce do prazo legal sem gque houvesse

purgagaoc da mora por parte dos confitentes devedores e
fiduciantes. A reguerimento da credora e fiduciaria, nos termos
do disposto no Paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°
9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével constante
desta matricula em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, nos termos do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terrenco, MAtuo para Construg¢gdo de Unidade Hapitacional
com Fiancga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e outras
Obrigag¢des - Financiamento de Imdvel na Planta - Recursos FGTS
- Utilizac¢d8o do FGTS dos Devedores/Fiduciantes, datado de 21 de
agosto de 2008, registrado em 21 de outubro de 2008, sob
nameros dois e trés, na matricula 22.473, Livro 2, desta
Serventia; - tudo conforme requerimento de averbagao de
consolidagio da propriedade, datado de 05 de dezembro de 2024,
instruidoe com provas hébeis, arquivados nesta Serventia. VALOR:
RS 49.045,62. ITBI: O imposto de transmissdo foli pago sobre o
valor de RS 49.045,62, conforme DARM n° 455379. Emitida a DOI
conforme Instrucio Normativa da SRF. O referido & verdade e dou
fé. Titulo protocola sob/ ntmerc 152229, em 06/12/2024.

Emol: Averbagdo : RS 209,1 4.06.2000006.00184 = R'$ 35,90}
Processamento eletrdéniceo de dados: RS 6,60 (0204.01.2400013.07008 = R§ 2,00)

CONTINUA A FOLHAS Nt e

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Esteio, 20 de dezembro de 2024. A consulta estara desponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta
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Valzedir Siqueira de Menezes - Registrador Designado

Certiddo 6 paginas: R$ 42,70 (0204.04.2400018.00729 = R$ 4,90)

Busca em livros e arquivos: R$ 12,50 (0204.03.2400009.16144 = RS 4,00)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0204.01.2400013.07122 =R$

2,00)
Total de Emolumentos: R$ 72,70 - Em 20 de dezembro de 2024, as 15:53:39.
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