f‘ 22 REGISTRO
|| | DE IMOVEIS
S PELOTAS-RS T |
MARTIANE JAQUES LA FLOR - OFICIAL REGISTRADORA Pagina 1 de 6
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0068545-67

o=

Valide aqui
este documento

I
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IMOVEL: O APARTAMENTO n° 412 (quatrocentos e doze) do Bloco 3, do conjunto
habitacional RESIDENCIAL TORRE BELLA, situado em Pelotas/RS, na Avenida
Imperador Pedro |, n° 3.685 — localizado no 3° andar ou 4° pavimento, sendo o 2°
apartamento & esquerda de quem chega ao pavimento, com area privativa real de
47,495000m?2, area de uso comum de divisdo proporcional real de 7,21221m?, area de
uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,00m? (vaga de estacionamento), com area
total real de 66,70721m?, e cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,00713 do terreno e das
coisas de uso comum. Inscri¢gdo imobiliaria municipal: 82087.3.

BLOCO 3 - E o primeiro bloco da segunda fita & esquerda de quem entra no conjunto
habitacional.

O TERRENO onde assenta o empreendimento, de formato irregular, possui a seguinte
descrigdo: partindo do alinhamento predial da Avenida Imperador Pedro 1, segue na
direcdo LESTE-OESTE por uma extenséao de 30,02m (trinta metros e dois centimetros),
confrontando-se, ao SUL, com o imdével n° 3.677 da Avenida Imperador Pedro 1, dai toma
primeiramente a direcdo NORTE-SUL e apdés a diregdo NOROESTE-SUDESTE,
seguindo por uma extenséo de 77,17m (setenta e sete metros e dezessete centimetros),
na forma de uma linha quebrada constituida por trés partes; a primeira mede 8,45m (oito
metros e quarenta e cinco centimetros) e confronta a LESTE, novamente, com o imdvel
n° 3.677 da Avenida Imperador Pedro |; a segunda mede 34,32m (irinta e quatro metros
e trinta e dois centimetros) e confronta a NORDESTE, com os imdveis n°s 3.669, 3.653,
3.645 e 3.661, todos da Avenida Imperador Pedro |; a terceira mede 34,40m (trinta e
quatro metros e quarenta centimetros) confrontando-se a NORDESTE, com os iméveis
n°s 3.639, 3.631, 3.623 e 3.615, todos da Avenida Imperador Pedro |, dai toma a direcéo
LESTE-OESTE e segue por uma extensao de 118,25m (cento e dezoito metros e vinte e
cinco centimetros) na forma de uma linha quebrada constituida por duas partes: a
primeira mede 57,78m (cinquenta e sete metros e setenta e oito centimetros) e a
segunda 60,47m (sessenta metros e quarenta e sete centimetros), confrontando-se as
duas partes, ao SUL, com a linha da Estrada de Ferro Pelotas-Bagé, dai toma a diregéo
SUL-NORTE e segue em linha reta por uma extensio de 140,91m (cento e quarenta
metros e noventa e um centimetros), confrontando-se a OESTE, com o imével n° 1.719
da rua Ulisses Batinga, dai toma a diregdo OESTE-LESTE e segue por uma extenséo de
23,93m (vinte e trés metros e noventa e trés centimetros), confrontando-se ao NORTE
com os imdveis n°s 1.429 (apenas numa parte), 1.423, 1.417 e 1.411 todos da rua
Ulisses Batinga e também com parte do imével n° 3.761 da Avenida Imperador Pedro |,
dai toma a dire¢cdo NORTE-SUL e segue por uma exiensio de 83,16m (oitenta e trés
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metros e dezesseis centimetros) na forma de uma linha quebrada constituida de trés
partes: a primeira mede 29,52m (vinte e nove metros e cinquenta e dois centimetros) e
confronta ao LESTE com os iméveis n°s 3.749, 3.743 e 3.737 todos da Avenida
Imperador Pedro |; a segunda mede 35,24m (trinta e cinco metros e vinte e quatro
centimetros) confrontando-se ao LESTE com os imdveis n°s 3.731, 3.723, 3.715 e 3.709
todos da Avenida Imperador Pedro I; a terceira mede 18,40m (dezoito metros e quarenta
centimetros) e confronta aoc LESTE com os imdveis n°s 3.701 e 3.693, ambos da
Avenida Imperador Pedro |, dai toma a diregido OESTE-LESTE e segue por uma
extensdo de 30,00m .(trinta metros), até alcangar o alinhamento predial da Avenida
Imperador Pedro |, confrontando-se ao NORTE, novamente, com o imdvel n° 3.693 da
Avenida Imperador Pedro |; finalmente retoma a direcdo NORTE-SUL e segue por uma
extensdo de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), até atingir o ponto de partida,
confrontando-se ao LESTE com a Avenida Imperador Pedro |, distante 94,70m (noventa
e quatro metros e setenta centimetros) da rua Ulisses Batinga.

Proprietaria. ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob n° 92.204.593/0001-26, com sede na Rua Félix Xavier da Cunha, n°® 755,
salas 603 e 802, bairro Centro, em Pelotas/ RS.

Registro Anterior: R.5 da matricula 55.224 do Livro 2-RG, deste Oficio.

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$13,70. Selo: 0429.00.1900001.85549 - R$3,30.
Protocolo: 282370, L° 1-AT em 27/04/2021.- DMS

Escrevente Autorizado

Roberto Alves da Costa/W

Av.1-68.545 - Pelotas, 06 de maio de 2021. Imével sob Incorporagao Imobiliaria:

Este imével ndo estd construido, sendo parte do projeto cuja incorporagdo imobiliaria
encontra-se registrada conforme o R.5/55.224, de 24 de abril de 2019, no regime do
artigo 55, da Lei n°® 4.591/64, a prego reajustavel.

Patrimonio de Afetagdao: Conforme consta na Av.6/55.224, de 24 de abril de 2019,
constitui-se em patrimbénio de afetagcdo sobre o empreendimento, tornando-se
incomunicavel aos demais bens, direitos e obrigagbes do patriménio geral da
Incorporadora Roberto Ferreira Comercial e Construtora Ltda.

Emolumentos (LRP, art 237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.1900001.85550 - Nihil.
Protocolo: n° 282370, L° 1-AT de 27/04/2021.- DMS

Escrevente Autorizado

Roberto Alves da Costa W

R.2-68.545 - Pelotas,“06 de maio de 2021. Compra e Venda.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NQ8K7-FQBFC-GSUTW-LGXCT
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Objeto: O imbvel desta matricula.

Transmitente: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.,
qualificada no tépico proprietaria.

Adquirentes: SIRLEI DE AVILA LEMOS, cabeleireira, RG n° 1042817112-SSP/RS,
CPF n° 534.667.480-20 e seu marido PAULO CESAR FONSECA LEMOS,
administrador, RG n® 6040991728-SSP/RS, CPF n° 466.120.330-53, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Almirante Saldanha da Gama, n° 60, bairro Fragata, em
Pelotas/RS.

Titulo: Instrumento particular n°® 8.7877.1109335-4, de 16 de abril de 2021, celebrado na
cidade de Pelotas/RS, firmado com base no § §° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, nos
termos do Sistema Financeiro da Habitacgo - SFH, com recursos oriundos do FGTS/
Unido, no ambito Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, na forma da Lei n° 14.118/
2021, com garantia de alienagéo fiduciaria, nos termos dos artigos da Lei n° 9.514/97.
Valor: R$125.990,00 (cento e vinte e cinco mil e novecentos e noventa reais).

Valor fiscal: R$125.990,00 (cento e vinte e cinco mil e novecentos e noventa reais), em
22 de abril de 2021.

Disposig¢oes: O valor da operagédo € de R$125.990,00, sendo R$32.404,56 pagos com
recursos proprios, R$20.320,00 pagos com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo, na forma de desconto e R$73.265,44 mediante recursos de
mutuo, garantido pela alienagio fiduciaria abaixo registrada.

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$346,70. Selo: 0429.00.1900001.85551 - R$38,00.
Protocolo: n°® 282370, L° 1-AT de 27/04/2021.- DMS

Escrevente Autorizado

Roberto Alves da CostW

R.3-68.545 - Pelotas, 06 de maio de 2021. Alienacdo Fiduciaria em Garantia -

Propriedade Fiduciaria.
Objeto: O imével desta matricula.

Devedores Fiduciantes: SIRLElI DE AVILA LEMOS e seu marido PAULO CESAR
FONSECA LEMOS, quallificados no R.2.

Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de
Brasilia/DF.

Titulo: Instrumento particular especificado no R.2.

Valor da divida: R$73.265,44 (setenta e trés mil, duzentos e sessenta e cinco reais e

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NQ8K7-FQBFC-GSUTW-LGXCT

(continua no verso)

Rua Padre Anchieta 2122 - salas 1 e 2 - Centro - CEP: 96.015-420 - Pelotas-RS - Fone: (53) 3027-3970
www.pelotasri.com.br



Pagina 4 de 6

Valide aqui

este documento CNM: 101592.2.0068545-67

REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS -RS ¢, im,czi
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

2v 68.545

quarenta e quatro centavos).

Valor de avaliagédo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes avaliam
este imovel em R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais).

Disposigoes: O imovel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia da
divida acima referida, a qual devera ser paga em 322 (frezentos e vinte e dois) meses,
sendo de R$452,13 (quatrocentos e cinquenia e dois reais e freze centavos) o valor total
do primeiro encargo mensal, com vencimento em 16/05/2021. Prazo de construgao/
legalizagéo: 16/03/2023. Incidem juros a taxa nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%
ao ano. Sistema de Amortizagdo: Price. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados do vencimento do primeirc encargo mensal vencide e nao pago,
findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimagéo, na
forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/87. O saldo devedor e as prestagbes
serédo reajustados na forma contratual.

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$239,90. Selo: 0429.00.1900001.85552 - R$38,00.
Protocolo: n® 282370, L° 1-AT de 27/04/2021.- DMS '
Escrevente Autorizado W

Roberto Alves da Costa

Av.4-68.545 - Pelotas, 24 de janeiro de 2023. Convencéo de Condominio.

Aos 24 de janeiro de 2023 foi registrada a Convengao de Condominio do RESIDENCIAL
TORRE BELLA, no Livro 3-RA, sob n° 17.449, deste Servico Registral.

CNM: 10159.2.0068545-48.

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$27,10. Selo: 0429.00.2000001.92744 - R$5,40.
Protocolo: n° 299983, de\06/0™H2023. MSO

Escrevente Autorizada

Martina Alves Sosa X .

Av.5-68.545 - Pelotas, 01 de co d& 2023, Instituigio de Condominio.

Em virtude da averbacgio\da cyncluséo das obras, mediante alvara de habite-se
E003631/2023-2, expedido em 07 de fevereiro de 2023 e do registro da instituicéio de
condominio, conforme R.145/55.224, sujeitando o empreendimento ao regime regulado
no Cédigo Civil, artigo 1.331 e seguintes, averbo que o imével desta matricula passou a
constituir-se em unidade auténoma para todos os efeitos legais.

Emolumentos (LRP, arh 237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2000001.97351 - Nihil.

Escrevente Autorizada
Martina Alves Sosa

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NQ8K7-FQBFC-GSUTW-LGXCT
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Av.6-68.545 - Peloias, 14 de maio de 2025. Transigdo de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacédo de oficio
para noticiar que os proximos atos registrais, langados a partir da folha n° 3v., serao
realizados de forma eletrénica, encerrandc assim a escrituracéo em formato fisico.
Emolumentos (AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2500001.02651 - Nihil. ESM

Escrevente Autorizada
Bianca Garcia Antunes W

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NQ8K7-FQBFC-GSUTW-LGXCT
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Av.7-68.545 - Pelotas, 14 de maio de 2025. Retificagao-Inscrigcdo Municipal.
Conforme informacao obtida na Guia de ITBI n® 65732, da Prefeitura de Pelotas-RS,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 1l, 3, b, da Lei n® 6.015/73, averbo que
este imovel tem a seguinte designacio cadastral: inscricgdo municipal n® 1327600.
Emolumentos:; R$121,50. Selo; 0429.00.2500001.02652 - R$7,30. Protocolo: n® 323987,
de 29/04/2025. ESM

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Bianca Garcia Antunes
em 14/05/2025 as 10:33:18. O hash SHAZ56 do documento é
5656E11C49D630C27EFSDF34EC7073CDE3EE4073712DDEOA77ACT7E7665804FAF
Av.8-68.545 - Pelotas, 14 de maio de 2025. Consolidacao da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 28 de
abril de 2025, instruido com prova da intimac&o dos devedores por inadimpléncia,
certiddes do decurso do prazo sem purgacdo da mora e comprovante de quitacido do
ITBI, sobre o valor de avaliacdo de R$150.000,0C (cento e cinguenta mil reais), nos
termos do disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, averba-se a consolidagido da
propriedade do imovel desta matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificada no R.3, que devera promover publico leildo para a alienac&oc do imodvel,
conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima referida.

Emolumentos: R$415,30. Selo: 0429.00.2500001.02653 - R$58,60. Protocolo: n°
323987, de 29/04/2025. ESM

Averbacao nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Bianca Garcia Antunes
em 14/05/2025 as 10:33:20. O hash SHAZ256 do documento é
7367B9A0432FD466EB70524C2CFCE10D7188329B500CCB9FF8441212ECBCAASA

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 14/05/2025 11:01:52.

Total: R$76,40 Cod. 291845 - JWS NE: A - 187100

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 68.545 - 1 pagina: R$44,80
(0429.00.2500001.02733 = R$5,20)

Busca emlivros e arquivos: R$13,20 (0429.00.2500001.02733 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0429.00.2500001.02733 = R$2,10)
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nosite do Tribunal de Justica do RS
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Rodrigo Saraiva Ribeiro
Escrevente Autorizado
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