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Y[ ) DE IMOVEIS  cERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0059417-70

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS ‘- @A
LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

Sdo Leopoldo, 25 de marco de 1998 01 59417
IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,000768, correspondente a 7,85711m2 do
terreno situado nesta cidade, no Bairro S3oc Miguel, na guadra 725-B

59417

da planta geral da cidade, em guarteiraoc indefinido, formado pelas
Avenidas Tomaz Edison e Dom Jo2o Becker, e terras de Lucila Scherer
Daudt, com a area de 10.230,61425m2, medindo cento e vinte e cinco
metros e sessenta e nove centimetros (125,69m) de frente a suleste,
no alinhamento da Avenida Tomaz Edison, lado par; cento e dezessete
metros e setenta e sete centimetros (117,77m) na face oposta, a
oeste; setenta e um metros e oitenta e gquatro centimetros (71,84m)
de extens3o da frente aos fundos, por um lado, ao sul, dividindo-se
nesses dois segmentos com imovel de Nilo Uebel e Gilberto Luiz
Corréa da Silva, e noventa e nove metros e cinquenta e seis
centimetros (99,56m) pelo outro lado, ao norte, com a Avenida Dom
Joao Becker, lado par, com a gual faz esquina.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: 1. esta fracdo ideal corresponderid o
ESTACIONAMENTO N@ 28 do CONJUNTO RESIDENCIAL CHARRUA II, a ser
edificado, de acordo com a incorporacdo registrada nesta data, sob

ne R-1/58.915, coberto, localizado Jjunto ao estacionamento 27,
sendo o vigésimo oitavo e proximo & divisa norte, 3 direita de guem
entra no condominio pelo port3o principal na Avenida Thomas Edison,
com a Aarea real privativa de 12,50m2, Area real de uso comum de
2,10m2, perfazendo uma &area real total de 14,60m2?, correspondendo
uma fragdoc ideal de 0,000768 no terreno e nas demais coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: CHARRUA INDOUOSTRIA DA
CONSTRUCAO LTDA., com sede na Rua 19 de Margo, n® 474, conjunto
802, nesta cidade, inscrita no CGCMF sob n® 00.453.552/0001-55.-
PROCEDENCIA: Matricula ne 58.915, Livro 02 - Registro Geral.-
PROTOCOLO: N9: 141.717 de 12.03.98,(2§>resentado em 20.03.98.-

Sdo Leopoldeo, 25 de marco de 1,998, ~ ROSAMNE KRAEMER

Ofi
Emolumentos: 0,50 URE clala Ajudante EF
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CNM: 097766.2.0059417-70

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

I,: SAO LEOPOLDO - RS

- LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
=P :

L Sio Leopoldo, 22 de julho d 1998 | o1 993417

:PROTOCOLO: Nes 143.993 de 09.07.98, reapresentado em 21.07.98, e
| 144.232 de 21.07.98.-

DEVEDORA: CHARRUA INDOUSTRIA DA CONSTRUCAO LTDA, com sede a Rua 1@
de Marco n@ 474, sala 802, nesta cidade, inscrita no CGC/MF sob ne@
00.453.552/0001~55.~-

CREDOR: BANCO DO ESTADC DO RIO GRANDE DO SUL S/A, sociedade de
economia mista, com sede e foro na cidade de Porto Alegre-RS, na
Rua Capit3o Montanha ne 177, inscrita no CGC/MF sob namero
92.702.067/0001~-96, -

FIADORES: JORGE FERNANDO NORTHFLEET e sua esposa ILA ZITA
NORTHFLEET, brasileiros, arquitetos, portadores das Carteiras de
Identidade da SSP/RS n%s 6003937585 e 5003936852, inscritos no CPF
sob nbmeros 005.378.530-49 e 125.143,570-04, respectivamente,
residentes e domiciliados &4 Rua 21 de Agosto n® 634, nesta cidade,
e CLEBER DREEMER CALDEIRA, Bel. em Ciéncias Contabeis, e sua esposa’
LYRTIA BANDEIRA CALDEIRA, do lar, ambos brasileiros, portadores das
Carteiras de Identidade da SSP/RS n9s 4016825186 e 1016824664,
inscritos no CPF socb nimeros 056.870.630-72 e 424.637.500-49,
regpectivamente, residentes e domiciliados na Rua Luiz Roessler n?
100, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com forgca de Escritura
Publica, firmado em 24 de junho de 1.998, Instrumento Particular de

Aditamento e Requerimento, ambos de 14 de julho de 1.998.-

_VALOR: R$899.300,00 (Oitocentos e noventa e nove mil e trezentos
reais) .- ‘
PRAZO: 42 meses a partir da data da liberag@c da primeira parcela,
 prevista para 24.07,98.-

JUROS: Taxa Nominal de 12,29% a.a. e Taxa Efetiva de 13,00% a.a.-
FORMA DE PAGAMENTO: 32 parcelas mensais e sucessivas calculadas
pela Tabela Priée, vencendo-se a primeira em 24.06.1999 e a ultima
em 24.01.2002,.-

OBJETO DA GARANTVIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAIL HIPOTECA, o imbvel
: B -continua na fl. 02~
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CNM: 097766.2.0059417-70

OFICIO DE REGISTRO DE .IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS /)ZJ
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
S3o Leopoldo, 22 (e julho 4e 19 98 02 59.417/02

Continuacéo da fl. 01 verso da matricula no 59.417.-

constante desta matricula, juntamente com outros imdveis.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Em 14.07.98 - R$1.284.701,79 (Hum milh3o,
duzentos e oitenta e quatro mil, setecentos e um reais e setenta e

nove centavos}, juntamente com outros imoveis.-

CONDICDES: As do Contrato. Est3o arquivadas neste Oficio a Certid3o
Positiva de Tributos e Contribui¢bes Federais Administrados pela
Secretaria da Receita Federal, com Efeitc de Negativa e a Certidao
Negativa de Débito do INSS ne 607170, série H, datada de 22.05.98,
ambas em nome de CHARRUA INDGSTRmcwcAO LTDA,~

S3o Leopoldo, 22 de julho de 1998. *8:2:5' KMEI MIE'
Emolumentos: 6,19 URES EF

Av-2/59.417 - CONSTRUCAO -
PROTOCOLO: N2 150.961 de 04.06.99.-
Procede-se a esta averbagao nos termos do requerimento de 11 de

maio de 1999, da fotocdpia autenticada da Carta de Habitagdo n®
08/19%9, da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certid&o
Negativa de Débito do INSS, datada de 02.06.99, que ficam
arquivados, para constar que foram concluidos 62 BOXES PARA
ESTACIONAMENTO do CONJUNTO RESIDENCIAL CHARRUA, situado a Avenida
Tomaz Edison, correspondendo & fracéq ideal constante desta
matricula, ¢ ESTACIONAMENTO N2 28, com a especificagdo constante da

presente matricula,.- M“J\/

= . ;@ ROSANE KRAEMER

Sao Leopoldo, 09 de junho de 1999, Oficila Ajudaabe
Emolumentqs: 1,00 URE CD

Av-3/59.417 ~ ATUALIZACKO -

PROTOCOLO: N9O 182.342 de 24.07.2003.-

Procede-se a esta averbagcdo nos termos do requerimento de 17 de
julho de 2003, e da Certiddo de Localizacdo ne 233/03, da
Prefeitura Municipal desta cidade, que ficam arguivados, para
constar gque © Conjunto Residencial Charrua 1II, localiza-se na

—t Avenida Tomaz Edison, esquina Ave -Dom Joa Q BeCkep s TanE KRAEMER
Sao Leopoldo, 01 de agosto de 2003 g_m;emﬂmvsnso

Rua Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br

25:91 §202/50/60 - TVHVIANY OQ VIOHVIN Jod sjuswienbip OpeuISSE 104 0JUSWNIOP 8S53


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=f3be4e7c-f655-4402-b82e-516f1a3029a7

Para verificar a autenticidade, acesse https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f3be4e7c-f655-4402-b82e-516f1a3029a7

Pagina 4 de 11

Continuagao da Pagina Anterior -:-i-i-- === == mmmm
CNM: 097766.2.0059417-70

OFCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
SHo Leopoldo, 01  de agosto de 2003 \ggsﬁg 59.417/02v
Emolumentos: 1,00 URE RC

Av—-4/59.417 - LIBERACAO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: NQ 182.654 de 08.08.2003. Reapresentado em 13,.08.2003.-
Procede~se a esta averbagdo nos texmos da Clausula Terceira
paragrafo Segundo do Instrumento Particular, com forca de Escritufa
Plblica, nos termos do artigo 61 e seus parigrafos da Lei no 4,380
de 21.,08.64, alterada pelo art, 12 da Lei ne 5,049, de 29.06.66 e
art. 26 do Decreto-lei ne 70 de 21.11.66, firmado em 23 de Julho de
2003, do gqual fica uma Via arguivada, para constar que o credor da
hipoteca registrada socb R-1 desta matricula, avtorizou o
CANCELAMENTO daguele registro, em virtude da venda do imdvel, desde

que seja simultaneamente registrada heva hipoieca,=-

S8o Leopoldo, 20 de Agosto de 20?)@"._2?)“‘—“"l ROSANE KRAEMER
Emolumentos: 2,00 UREs ) Regietradora Substitita Ju

R-5/59.417 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: NQ 182,654 de 08.08,2003. Reapresentado em 13.08.2003.~

TRANSMITENTE: CHARRUA - INDOSTRIA DA CONSTRUCAO LTDA, inscrita no

CNPJ sob ne® 00.453.552/0001-55, com sede & Rua Primeiro de Marco,

| ne 474, sala 802, nesta cidade.-

ADQUIRENTES: GIOVANE PASSOS DE SOUZA e sua esposa MICHELE CRISTINA

COSTA DE SOUZA, brasileiros, casados pelo regime dJda c¢omunhio

parcial de bens, posterior & Lei 6.515/77, ambos vendedores,
portadores das Carteiras de Identidade expedidas pela SSP/RS no
8062552958 e pela SJS/RS ne 6078192314, inscritos no CPF/MF sob n@s
| 703.767.940-20 e 000.081.640-02, respeciivamente, residentes ¢
domiciliados na Av. Thomaz Edison ne® 3822, Apto. 404, nesta
cidade.-

FORMA DO TITULO: Insirumento Particulax, com forga de Escritura
Piblica, nos termos do Artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n2 4.380
de 21.,08.64, alterada pelo Art. 1¢ da Lei n? 5.049, de 29.06.66 e
Art. 26 do Decreto Lei ne 70 de 21.11.66, firmado em 23 de Julho de

2003- -
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CNM: 097766.2.0059417-70

OFICl1O DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAQ LEOPOLDO - RS
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
Sdo leopoldo, 20 de Agosto de 2003 ' 03 59.417/03

Continuacdo das fls. 02v da matricula 59.417.-

VAIOR: Em 23.,07.2003, R$31.500,00 (trinta e um mil e gquinhentos
reais), juntamente com imdével da matricula no 59.389.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss3o no valor
de R$270,00, em 30.07.2003, conforme guia de arrecadagdo n? 49196,
quitada pela Caixa Econdmica Federal, juntamente com o imdvel da
matricula ne 59.389.- :

DECLARACAC SOBRE OPERACEKO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este
Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As do contrato. Estdo arquivadas neste Oficio a Certiddo
Negativa de Débitos de Tributos e Contribuig¢des Federais, da

Secretaria da Receita Federal, emitida em 24.04.2003 e valida até
24.10.2003, e a Certiddo Negativa de Débitos do INSS n? 021222003~
19024080, emitida em 19.05.2003, valida até 18.07.2003 e prorrogada
até 31.08.2003, ambas em nome dafGEEzﬁd:ig};///
S3o0 Leopoldo, 20 de Agosto de 20&3. b ROSANE KRAEMER
Emolumentos: 7,16 URES Reglindons Suksttus
' R-6/59.417 ~ HIPOTECA =~
PROTOCOLO: No 182.654 de 08.08.2003. Reapresentado em 13.08.2003.-
DEVEDORES: GIOVANE PASSOS DE SOQUZA, e sua esposa, MICHELE CRISTINA
COSTA DE SOUZA supra gualificados no R-5 desta matricula.-
CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., Instituigdo
financeira publica n3o federal, com sede e foro na cidade de Porto
Alegre/RS, na Rua Capitdo Montanha, n@ 177, inscrito no CNPJ sob n@
92,702.,067/0001~96.~
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular, com forca de Escritura
PGblica, nos termos do Artigo 61 e seus paragrafos da Lei ne 4.380
de 21.08.64, alterada pelo Art. 12 da Lei n@ 5.049, de 29.06.66 e
Art. 26 do Decreto Lei n? 70 de 21.11.66, firmado em 23 de Julho de

2003 - ™
—i VALOR: Em 23.07.2003, R$24,000,00 (vinte e guatro mil reais).-

Ju

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097766.2.0059417-70

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
Sao Leopoldo, 20 de  Agosto de 2003 \,’?ER3$O 59.417/03v

JUROS: Taxa Nominal de 10,500000% a.a., Taxa Nominal de 0,875000%
a.m., e Taxa Efetiva de 11,020345% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 180 meses.- |

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imdvel
constanég— desta matricula, com todas as suas acessoOes,

melhoramentos e benfeitorias gque nele venham a ser feitos, ou
incorporados, juntamente com o imével da matricula n® 59.389.-
'AVALIACAO DA GARANTIA: Em 23.07.2003 -~ R$38,.000,00, juntamente com
o imével da matricula ne 59.389.-

CONDICOES: As do contrato.- | © ’

Sio Leopoldo, 20 de Agosto de 200@‘“"</ ROSANE KRAEMER

. Registradorz Substituta
Emolumentos: 6,39 UREs a

Ju

Av-7/59417 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 212922 de 25/09/2007 .-

Procede-se a esta averbagdo nos termos da Liberacéo de Hipoteca, firmada em 27 de agosiy de
2007, que fica arquivada, para constar rue o credor da hipoteca registrada sob R-6 desta
matricuta, autorizou o CANCELAMENTO), da referigt hipoteca.-

S4o Leopoldo, 03 de Qutubro de 2007 ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$3§,70 - SELO N°: 0621.03.0700014.01824 - R$0,40.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,20 - SELO N°: 0621 .01.0700016.06167 .-

FD

R-8/59417 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 212923 de 25/09/2007 .-

TRANSMITENTES: GIOVANE PASSOS DE SOUZA, comerciario, portador da Carteira Nacional
de Habilitagdo com registro sob n® 00234201622, expedida pelo DETRAN/RS em 06/12/2002,
inscrito no CPF sob n° 703.767.940-20, e sua esposa, MICHELE CRISTINA COSTA DE SOQUZA,
comerciaria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo com registro sob n° 03268664108,
expedida pelo DETRAN/RS em 03/05/2004, inscrita no CPF sob n° 000.081.640-02, anbos
brasileiros, casados pelo regime da Comunhio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 8.51/77,
residentes e domiciliados na Rua Revista Rua Grande, n°® 105, Bairro Feitoria, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: TERESINHA ZANATTA, brasileira, solteira, maior, aposentada, portadora da
Carteira de Identidade n® 4014413811, expedida pela SSP/RS em 06/09/1978, inscrita no CPF
sob n° 297.903.520-34, residente e domiciliada na Rua Tobias Barreto, n® 607, Bairro Nossa
Senhora das Gracas, em Canoas-RS.-

FORMA DO TiTULO: Escritura Plblica de Compra e Venda n® 52.410/010, Livro n° 294, fls. 018,

lavrada pelo Tabelido Substituto do 2° T.abelionato desta cidade, Eduardc Ven Muhlen, em
06.09.2007 .-

—VALOR: Em 06.09.2007 - R$8.000,00 {oito mil reais).-
IMOVEL: O constante desta matricula.-

continua na fls.04

i
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CNM: 097766.2.0059417-70

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAOC LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

Sao Leopoldo, 03 de outubro de 200 7 04 59417/04

IMPOSTO DE TRANSMISSAOé Foi pago o Imposto de Transmissao no valor de R$239,38, em
06.09.2007, conforme guia de arrecadacgio n° 63842, quitada pelo Banco do Brasil S/A., agéncia
desta cidade, sobre a avaliagdo de R$11.968,79.-

DECLARAGAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA -DOI: Emitida pelo 2° Tabelionato desta
cidade.-

CONDICOES: As da Escritura. Foi apresentada no 2° Tabelionato desta cidade, a Certidao

Negativa de Débito do Imdvel n° 20 89, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
22.08.2007 .-
Séo0 Leopoldo, 03 de Outubro de 2007. ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOQS: R$104,70 - SELO N°: 0621.06.0700013.01030 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTOQ ELETRONICO: R$2,20 - SELO N°: 0621.01.0700016.06170.-

FD

R-9/59417 - COMPRA E VENDA -

PROTOCCOLO: N° 227399 de 11.05.2009.-

TRANSMITENTE: TERESINHA ZANATTA, brasileira, solteira, nascida .em 19.01.1950,

aposentada, portadora da Carteira de |dentidade n® 4014413811, expedida pela SSP/RS em

06.09.1978, inscrita no CPF sob n°® 297.903.520-34, residente e domiciliada na Rua Tobias

Barreto, n° 607, B. N. 8. Gragas, em Canoas/RS.-

ADQUIRENTE: ELISA MIYUKI ORITA, brasileira, solteira, nascida em 21.05.1975,

administradora, portadora da Carteira de Identidade n® 1058883073, expedida pela SSP/RS em

15.04.1991, inscrita no CPF sob n° 935.690.250-04, residente e domiciliada na Rua Monte Fuji, n°

13, B. Colonia Japonesa, em |voti/RS.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isclada
. e Mutuo com Obrigagdes e Alienagio Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS, com carater

de escritura publica, na forma do artigo 81 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964,

alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 30.04.2009.-

VALOR: Em 30.04.2009 - R$62.000,00 (sessenta e dois mil reais), juntamente com o imdvel da

matricula n® 59.389.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o Imposto de Transmissao no valor de R$179,47, em

30.04.2009, conforme guia de arrecadacio n® 71646, quitada pela agéncia vinculada 0430 da

Caixa Econdmica Federal, sobre a avaliacic de R$14.223,25.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As do Contrato. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débito n°

2009/5308, da Prefeitura Municipgwaada de 04.05.2009.-

Sao Leopoldo, 18 de Maio de 2009 ek ROSANE KRAEMER

: Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$118,40 - SELO N°: 0621.06.0800001.06839 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0900003.07661 .-

cG

R-10/59417 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 227399 de 11.05.2009.-
—{ DEVEDORA FIDUCIANTE: ELISA MIYUKI ORITA, solteira, supra qualificada no R-9 desta

matricula.- ’

CONTINUA NO VERSO
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Sao Leopoldo, 18 de maio de 2009

CNM: 097766.2.0059417-70

59.417/04v.—

Bdo

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo Financeira, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04.-
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particutar de Compra e Venda de Unidade Isolada
e Mutuo com Obrigagdes e Alienagéo Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 30.04.2009.-
VALOR: Em 30.04.2009 - R$62.000,00 (sessenta e dois mil reais), juntamente com o imével da
matricula n° 59.389.-
JUROS: Taxa Nominal: 8,1600% a.a. e Taxa Efetiva 8,4722% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZAGAO: 240 meses.-
OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena 4 CEF, em carater fiduciaric o imével
desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artiges 22 e seguintes da Lei 9.514/97,
efetivando-se 0 desdobramento da posse, tornandc a devedora fiduciante possuidora direta e a
CEF possuidora indireta do imoével objeto da garantia fiduciaria, juntamente com o imével da
matricula n® 59.389.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo & atribuido ao
mesmo o valor de R$62.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para
a atualizagdo da caderneta de poupanca do dia de aniversario deste instrumento, juntamente com
o imével da matricula n® 59.389.-
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que the forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetdrio. Fica arquivadgUipa via do Cefitrato.-
S3o0 Leopoldo, 18 de Maio de 2009, " ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$196 50 - SELQO NP°: 0621.06.0800001.06841 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0900003.07664.-

CcG

Av-11/59417 - LIBERACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 307788 de 17/06/2016.-

Procede-se a esta averbacéo nos termos do item 2.2.1 do Contrato de Venda e Compra de Imédvel
Residencial, Matuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo
com Utilizac8o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com carater de escritura
pulblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 31 de maio de
2016, do qual fica uma via arquivada para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
credora da Alienagdo Fiduciaria registrada sob R-10 desta matricula, autorizou o
CANCELAMENTO daquele registro em virtude da venda do imével, desde que seja
simultaneamente registrada a Alienagéo Fidygiapa.-

Sao Leopoldo, 20 de junhe de 2016.

ELAINE E.CAMILOTTO

y Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$130,40 - SELO N°: 0621.06.1200013.05438 - R$6,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N° 0621.01.1600004.16206 -

R-12/59417 - COMPRA E VENDA -

— , GB

Continua na f1. 05
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CNM: 097766.2.0059417-70

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS d{ ,
SAO LEOPOLDO - RS '
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL ELs. MATRICULA
S3o Leopoldo, 20 de junho de 2016 05 50417

{ PROTOCOLOQ: N° 307788 de 17/06/2016.-

TRANSMITENTE: ELISA MIYUKI ORITA, brasileira, sclteira, nascida em 21.05.1975,

administradora, portadora da CNH n® 01651823639, expedida pelo DETRAN/RS em 21/01/2016,

inscrita no CPF sob n° 835.690.250-04, residente e domiciliada na Rua Zeno Schmiedel, 588,

Bairro Floresta, em Porto Alegre-RS .-

ADQUIRENTE: ALA JONATA SPENGLER, brasileiro, divorciado, nascido em 03.05. 1983,

trabalhador metalurgico, portader da CNH n® 01833656506, expedida pelo DETRAN/RS em

17/10/2014, inscrito no CPF sob n® 003.687.130-32, residente e domiciliado na Rua Fernando

Ferrari, 75, Rio dos Sinos, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével Residencial, MGtuo e Alienacgéo

Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitaggo com Utilizagdo dos Recursos

da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com carater de escritura publica, na forma do § 5°-do

art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 31 de maio de 2016.-

VALOR: Em 31.05.2016 - R$106.000,00 (cento e seis mil reais), sendo pagos da seguinte forma: .

R$4.361,49 com recursos préprios; R$16.838,51 com recursos da conta vinculada do FGTS: e

R$84.800,00 com recursos do financiamento, Juntamente com o imovel da matncula 59389.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss3o no valor total de R$595,42,

em 15.06.2016, conforme guia de arrecadac&o n® 118039, quitada pela Caixa Econémica Federal,

juntamente com o imével da matricula 59389.-

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 64114.-

DECLARACAO SOBRE OPERAGCAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Fica arquivada neste Oficio, a Certidao Negativa do Imovel

expedida pela Prefeitura Municipal desta ci em 17. 06 2016.-

S&o Leopoldo, 20 de junho de 2016. ~ELAINE F.CAMILOTTO

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$316,70 - SELO N°: 0621.07.1300011.06227 - R$10,00.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.16218 -

T

GB
R-13/59417 - ALIENACAO FIDUCIARIA - :
PROTOCOLO: N° 307788 de 17/06/2016 .-
DEVEDOR FIDUCIANTE: ALA JONATA SPENGLER, divorciado, supra qualificado no R-12 desta
matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4," em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .- .
FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével Residencial, Mutuo e Alienacao
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizacdo dos Recursos
‘da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com carater de escritura publica, na forma do § 5°do
art. 61 da Lei n°® 4.380/64, e |.ei 9.514/97, firmado em 31 de maioc de 2016.-
VALOR: Em 31.05.2016 - R$84.800,00 (oitenta e quatro mil e oitocentos reais), juntamente como
imével da matricula 59389.-
JUROS: Taxa Nominai: 7,6600% a.a. e Taxa Efetiva: 7,9347% a.a.-
PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 360 meses.-
OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
‘ carater fiduciario o imovel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097766.2.0059417-70

OFiCtO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
S&o Leopoldo, 20 de junho de 2016 05 59417
VERSO

da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do, imével objeto da
garantia fiduciéria, juntamente com o imével da matricula 59389.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo ¢ atribuido ao imével o
valor de R$128.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria conforme item 18.1 do Contrato,
juntamente com o imével da matricula 59389.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imoével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagdes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via ontrato.- '
Sao Leopoldo, 20 de junho de 2016. ?

~ ELAINE FECAMILOTTO
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$316,70 - SELO N°: 0621.06.1200013.05440 - R$6,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.16228 .-

GB

Av-14/59.417 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 397294 de 24/04/2025, reapresentado em 02/05/2025.-

Procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude de requerimento de 25/11/2024, da
credora fiduciaria do R-13, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimag&do ao devedor
fiduciante ALA JONATA SPENGLER, divorciado, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imovel,
no dia 16/12/2024, e na Rua Acapulco, n® 294, apartamento 415, Bairro Sdo Jodo Batista, em
23/12/2024, nao foi localizado, foi informado que mudou-se, e para os efeitos do artigo 26, § 4°,
da Lei n° 9.514/97, o destinatario, encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou
inacessivel. Considerando que a credora ndo informou o contato eletrénico do devedor, néc foi
possivel efetivar a intimagdo por e-mail, conforme determina o art. 26, § 4°-B da Lei n°® 9.514/97,
foi publicado edital no Diario do Registro de Iméveis Eletrénico, nos dias 08/01/2025, 09/01/2025
e 10/01/2025. Em 31/01/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem
purgacéo da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo 'requenmento da credora
fiduciaria de 22/04/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imévei desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-
VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), juntamente com o
imovel da matricula n® 59.389.-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.000,00, conforme guia de arrecadagdo n° 165808, quitada em
09/04/2025, juntamente com o imével da matricula n® 59.389, e guia retificativa n® 173376.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 64114 -
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-
CONDICOES: ‘A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .- .

MARCIA DO AMARAL
; R
S3ao Leopoldo, 06 de maio de 2025. ,@ - egistradora Substinya
AN~ continua na folha 06
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fu o Aty gt SRR Ao

Sao Leopoldo, 06 de maio de 2025 06 . 59.417

EMOLUMENTOS: R$267,10 - SELO N°: 0621 .Q7.2300004.08663 = R$56,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.16150 = R$2,10.-
> — ,

59417

AL

CONTINUA NO VERSO

F

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 09 de maio de 2025 as 16:37:32. - ps

Total: R$76,40

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0621.04.2500001.14126 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500004.03204 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.16305 = R$2,10)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

097766 53 202500034429 59
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—)DE IMOVEIS

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0059389-57

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

<

oS SAO LEOPOLDO - RS

g LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
5 Q

L3 Sdo Leopoido, 25 de margo de 1998 01 ©938¢

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,005794, correspondente a 59,27618m2 do
terrenc situado nesta cidade, no Bairro S3ao Miguel, na quadra 725-B
da planta geral da cidade, em quarteir&o indefinido, formado pelas
Avenidas Tomaz Edison e Dom Jo&o Becker, e terras de Lucila Scherer
Daudt, com a drea de 10.230,61425m2, medindo cento e vinte e cinco
metros e sessenta e nove centimetros (125,69m) de frente a suleste,
no alinhamento da Avenida Tomaz Edison, lado par; cento e dezessete
metros e setenta e sete centimetros (117,77m) na face oposta, a
oeste; setenta e um metros e oitenta e quatro centimetros (71,84m)
de extensdo da frente aos fundos, por um lado, ao sul, dividindo-se
nesses dois segmentos com imdvel de Nilo Uebel e Gilberto Luiz
Corréa da Silva, e noventa e nove metros e cinguenta e seis
centimetros (99,56m) pelo outro lado, ao norte, com a Avenida Dom
Joao Becker, lado par, com a qual faz esquina.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracdo ideal correspondera o
APARTAMENTO N9 404, no BLOCO 10, do CONJUNTO RESIDENCIAL. CHARRUA

II, a ser edificado, de acordo com a incorporacao registrada nesta

data, sob ne R-1/58.915, localizado no quarto pavimento, de frente
a direita de guem entra no prédio, com a &rea real privativa de
47,13m2, Area de uso comum de 15,85m2, perfazendo a area real total
de 62,98m2, correspondendoc a uma fracdo ideal de 0,005794 no
terrenc e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso. Serd
constituido de sala de estar, circulagdo, dois dormitbrios,
banheiro e uma cozinha com Area de servigo acoplada.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: CHARRUA INDOUOSTRIA DA
CONSTRUCAO LTDA., com sede na Rua 19 de Margo, n® 474, conjunto
802, nesta cidade, inscrita no CGCMF sob n2e 00.453.552/0001-55.-
PROCEDENCIA: Matricula ne 58.915, Livro 02 - Registro Geral.-
PROTOCOLO: N¢: 141.717 de 12,03.98 eapresentado em 20.03.98.-

S3c Leopoldo, 25 de margo de 1.99&:;;£°Q”“%7/ ROSANE KRAEMER

oaAn
Emolumentos: 0,50 URE Oficiala Ajudante LG

R-1/59.389 - HIPOTECA CONTINUA NO VERSO
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Continuagao da Pagina Anterior -:-i-i-- === == mmmm
CNM: 097766.2.0059389-57

o. .
o OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
o SAO LEOPOLDO - RS
g LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRIGULA
' . 593387
Sdo Leopoldo, 22 . de julho de 1998 01
VERSO

PROTOCOLO: N9s 143.993 de 09.07.98, reapresentado em 21.07.98, e
144,232 de 21.07.98.-

DEVEDORA: CHARRUA INDOSTRIA DA CONSTRUCAO LTDA, com sede i Rua 10
de Marco nQ 474, sala 802, nesta cidade, inscrita no CGC/MF sob n®
00.453.552/0001-55.~

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S§/A, sociedade de
economia mista, com sede e foro na cidade de Porto Alegre—-RS, na
Rua Capit@o Montanha ne 177, inscrita no CGC/MF sob almero
92.702.067/0001-96.~

FIADORES: JORGE FERNANDO NORTHFLEET e sua esposa ILA ZITA
NORTHFLEET, brasileiros, arquitetos, portadores das Carteiras de
Identidade da SSP/RS n2s 6003937585 e 5003936852, inscritos no CPF
sob nimeros 005.378.530-49 e 125.143.570-04, respectivamente,
residentes e domiciliados 3 Rua 21 de Agostc n@ 634, nesta cidade,
e CLEBER DREHMER CALDEIRA, Bel. em Ciéncias Contdbeis, e sua esposa
LIRIA BANDEIRA CALDEIRA, do lar, ambos brasileiros, portadores das
Carteiras de Identidade da SSP/RS n®s 4016825186 e 1016824664,
inscritos no CPF sob nimeros 056.870.630-72 e 424.637.50d-49,
respectivamente, residentes e domiciliados na Rua Luiz Roessler n®
100, nesta cidade.~ '
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular com forca de Escritura
Piblica, firmadc em 24 de junho de 1.998, Instrumento Particular de
Aditamento e Requerimento, ambos de 14 de julho de 1.998.-

VALOR: R$899.300,00 (Oitocentos e noventa e nove mil e trezentos
lreais).—

PRAZO: 42 meses a partir da data da liberacgfo da primeira parcela,
prevista para 24.07.98.- :
JUROS: Taxa Nominal de 12,29% a.a. e Taxa Efetiva de 13,00% a.a.-
FORMA DE PAGAMENTO: 32 parcelas mensais e sucessivas calculadas
pela Tabela Price, vencendo-se a primeira em 24.06.1999 e a Gltima
em 24,01.2002.~

—OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o© imdvel
~continua na fl. 02-
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OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

SAO LEOPOLDO - RS a‘(
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

02

Continuacgdo da fl. 01 verso da matricula n? 59.389.-—

Sdo Leopoido, 22 de julho de 1998 59.389/02

constante desta matricula, juntamente com outros imdveis.-
AVALIACKO DA GARANTIA: Em 14.07.98 - R$1.284.701,79 (Hum milh3o,
duzentos e oitenta e gquatro mil, setecentos e um reais e setenta e

| nove centavos), juntamente com outros imdveis.-

CONDICOES: As do Contrato. Estdo arquivadas neste Oficio a Certidao
Positiva de Tributos e Contribui¢des Federais Administrados pela
Secretaria da Receita Federal, com Efeito de Negativa e a Certidao
Negativa de Débito do INSS no 607170, série H, datada de 22.05.98,
ambas em nome de CHARRUA INDUSTRI CONSTRUCAO LTDA.~-

Sdao Leopoldo, 22 de julho de 1998@ ROSANE KRAEMER

Y Qilclala Ajudanie
Emolumentos: 6,19 URES EF

Av-2/59.389 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N@ 150,961 de 04.06.99.~
Procede-se a esta averbacdc nos termos do requerimento de 11 de

maic de 1999, da fotocdpia autenticada da Carta de Habitagdo ne
08/1999, da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certidao
Negativa de Débito do INSS, datada de 02.06.99, que ficam
arquivados, para constar que foi concluido o BLOCO 10, do CONJUNTO
RESIDENCIAL CHARRUA, situado a Avenida Tomaz Edison, n¢ 3822-B,
correspondendo & fragdo ideal constante desta matricula, o
APARTAMENTO N9 404, com a especificagdo constante da presente

matricula.— TN dr\///
= . QEA*@“* ROSANE KRAEMER
Sao Leopolde, 09 de junho de 1939. ORclola
Emoclumentos: 1,00 URE CD

Av-3/59.389 - LIBERACAZO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N¢ 182.654 de 08.08.2003. Reapresentado em 13.08.2003.-
Procede-se a esta averbacao nos termos da Clausula Terceira
paragrafo Segundo do Instrumento Particular, com forca de Escritura
Piblica, nos termos do artigo 61 e seus parigrafos da Lei no 4.380
de 21.08.64, alterada pelo art. 12 da Lei n? 5.049, de 29.06.66 e

— art. 26 4o Decreto-lei nQ>70 de 21.11.66, firmado em 23 de Julho de
CONTINUA NO VERSO
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OFiCIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
S&o Leopoldo, 20 de Agosto de 2003 92 59.389/02v

2003, do qual fica uma Via arquivada, para constar que o credor da
hipoteca registrada sob R-1 desta matricula, autorizou o
CANCELAMENTO daquele registro, em virtude da venda do imbvel, desde
que seja simultaneamente registrada Qova hi “eca,-
Sdo Leopoldo, 20 de Agosto de 200357 ° ROSANE KRAEMER
Emolumentos: 2,00 UREs Ragistradora Substituta Ju
R-4/59.389 - COMPRA E VENDA - )
PROTOCOLO: N2 182.654 de 08.08.2003, Reapresentado em 13.08.2003.-
TRANSMITENTE: CHARRUA - INDOSTRIA DA CONSTRUCAO LTDA, inscrita no
CNPJ sob n¢ 00.453.552/0001-55, com sede 3 Rua Primeiroc de Margo,
ne 474, sala 802, nesta cidade.-
ADQUIRENTES: GIOVANE PASSOS DE SOUZA e sua esposa MICHELE CRISTINA
COSTA DE SOUZA, brasileiros, casados pelo regime da comunhio

parcial de bens, posterior & Lei 6.515/77, ambos vendedores,
portadores das Carteiras de Identidade expedidas pela SSP/RS n@
8062552958 e pela SJS/RS ne 6078192314, inscritos no CPF/MF sob n¢s
703.767.940-20 e 000.081.640-02, respectivamente, residentes e
domiciliados na Av. Thomaz Edison n2 3822, Apto. 404, nesta
cidade.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular, com forgca de Escritura
Pilblica, nos termos do Artigo 61 e seus paragrafos da Lei no 4.380
de 21.08.64, alterada pelo Art. 19 da Lei n® 5.04%, de 29.06.66 e
Art. 26 do Decreto Lei ne 70 de 21.11.66, firmado em 23 de Julho de
2003.-

VALOR: Em 23.07.2003, R$31.500,00 {(trinta e um mil e qgquinhentos
reais), juntamente com imdvel da matricula no 59.417.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor
de R$270,00, em 30.07.2003, conforme guia de arrecadacdo n? 49196,

guitada pela Caixa Econdmica Federal, juntamente com o imével da

matricula ne 59.417.-
Continua nas fls. 03.~
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAQO LECPOLDO - RS
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

a3

, Sdo Leapoldo, 20 de Agosto de 2003
Continuacado das fls. 02v, da matricula 59.389.-

DECLARAGAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA -~ DOI: Emitida por este’
Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As do contrato., Estdo arquivadas neste Oficio a Certidio
Negativa de D&bitos de Tributos e Contribuices Federais, da
Secretaria da Receita Federal, emitida em 24.04.2003 e vAalida até
24.10,2003, e a Certiddo Negativa de D&bitos do INSS ne 021222003-
19024080, emitida em 19.05.2003, valida até 18.07.2003 e prorrogada

59.389/03

até 31.08.2003, ambas em nome da ”EZ§§fz§;;”
830 Leopoldo, 20 de Agosto de 2003. ‘ ROSANE KRAEMER
w.._Emolumentos: 7,16 UREs . Registradora Substituta Ja

R-5/59.389 - HIPOTECA - :
PROTOCOLO: NO 182.654 de 08.08.2003. Reapresentado em 13.08.2003.-
DEVEDORES: GIOVANE PASSOS DE SOUZA, e sua esposa, MICHEIE CRISTINA
COSTA DE SOUZA supra qualificados no R-4 desta matricula,.-

CREDOR: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., Instituicdo
financeira publica ndo federal, com sede e foro na cidade de Porto
Alegre/RS, na Rua Capitdc Montanha, ne@ 177, inscrito no CNPJ sob no
92,.702.067/0001~96.- .

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular, com forga de Escritura
Piblica, nos termos do Artigo 61 e seus parfgrafos da Lei n2 4.380
de 21.08.64, alterada pelo Art. 192 da Lei n? 5,049, de 292.06.66 e
Art. 26 do Decreto Lei n® 70 de 21.11.66, firmado em 23 de Julho de
2003.~-

VALOR: Em 23.07.2003, R$24.000,00 (vinte e guatro mil reais) .~
JUROS: Taxa Nominal de 10,500000% a.a., Taxa Nominal de 0,875000%
a.m., ¢ Taxa Efetiva de 11,020345% a.,a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 180 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imdvel
constante desta matricula, com todas as suas acessdes,

melhoramentos e bhenfeitorias gque nele venham a ser feitos, ou
— incorporados, juntamente com O imdvel da matricula no 59.417.-

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMAOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL FLS.

MATRICULA

S2o Leopoldo, 20 de Agosto de 2003 \Rsaso 59.389/03v
AVALIACAO DA GARANTIA: Em 23.07.2003 - R$38.000,00, juntamente com
o imbével da matricula ne 59.417.-

CONDIQQE : As do contrato.~ KQ’ “2/
\\
Sdc Leopoldo, 20 de Agosto de 2003.<1” ROSANE KRAEMER
Emolumentos: 6,39 UREs Registradors Substituta Ju

Av-6/59.389 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 212922 de 25/09/2007 .-
Procede-se a esta averbacho nos termos da Liberacdo de Hipoteca, firmada em 27 de agosto de

2007, que fica arquivada, para constar que o credor da hipoteca registrada sob R-5 desta
matricula, autorizou o CANCELAME da referida hipoteca.-

S&0 Lecopoldo, 03 de Qutubro de 2007, <% ROSANE KRAEMER
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$33,70 - SELO N°: 0621.03.0700014.01826 - R$0,40.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,20 - SELO N°: 0621.01.0700016.06195.-

KD

R-7/59389 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 212923 de 25/09/2007 .-

TRANSMITENTES: GIOVANE PASSOS DE SOUZA, comerciario, portador da Carteira Nacional
de Habilitagdo com registro sob n°® 00234201622, expedida peio DETRAN/RS em 06/12/.002,
inscrito no CPF sob n® 703.767.940-20, e = 1a esposa, MICHELE CRISTINA COSTA DE SOUZA,
comerciaria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo com registro sch n® 03268664108,
expedida pelo DETRAN/RS em 03/05/2004, inscrita nc CPF sob n® 000.081.640-02, ambos
brasileiros, casados pelo regime da Comunh&o Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Revista Rua Grande, n® 105, Bairro Feitoria, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: TERESINHA ZANATTA, brasileira, solteira, maior, aposentada, portadora da
Carteira de Identidade n® 4014413811, expedida pela SSP/RS em 06/09/1978, inscrita no CPF
sob n® 297.903.520-34, residente e domiciliada na Rua Tobias Barreto, n°® 607, Bairro Nossa
Senhora das Gragas, em Canoas-RS.-

FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Compra e Venda n° 52.410/010, Livro n® 294, fls. 016,

lavrada pelo Tabelifo Substituto do 2° Tabelionato desta cidade, Eduardo Von Muhlen, em
06.09.2007 .-

VALOR: Em 06.09.2007 - R$40.000,00 (quarenta mil reais).-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R3$800,0C em
03.09.2007, conforme guia de arrecadacdo n°® 63794, quitada pelo Banco do Brasil S/A., agé ncia
desta cidade -

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA -DOI: Emitida pelo 2° Tabelionato desta
cidade.-

CONDICOES: As da Escritura. Foi apresentada no 2° Tabelionato desta cidade, a Certidao

Negativa de Débito do Imével n® 2007/5792, expedida pela Prefeitura Municipa! desta cidade, em
22.08.2007.- { ] , 7 ROSANE KRAEMER
—1 Séo Leopoldo, 03 de Qutubro de 2007. Registradora Substituta :
continua na fls.04
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Sao Leopoldo, 03 de outubro de 200 7 04 59389/04

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$173,70 - SELO N°: 0621.06.0700013.01032 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,20 - SELO N°: 0621.01.0700016.06200.-

FD

R-8/59389 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 227399 de 11.05.2009.- ‘
TRANSMITENTE: TERESINHA ZANATTA, brasileira, solteira, nascida em 19.01.1950,
aposentada, portadora da Carteira de ldentidade n® 4014413811, expedida pela SSP/RS em
06.09.1978, inscrita no CPF sob n°® 297.903.520-34, residente e domiciliada na Rua Tobias
Barreto, n® 607, B. N. 3. Gragas, em Canoas/RS.- . .
ADQUIRENTE: ELISA MIYUKI ORITA, brasileira, solteira, nascida em 21.05.1975,
administradora, portadora da Carteira de Identidade n°® 1058883073, expedida pela SSP/RS em
15.04.1991, inscrita no CPF sob n® 935.690.250-04, residente e domiciliada na Rua Monte Fuji, n°
13, B. Colonia Japonesa, em Ivoti/RS.-
FORMA DO TIiTULO: Contratc por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada
e Mutuo com Obrigacdes e Alienagdo Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 30.04.2009.-
VALOR: Em 30.04.2009 - R$62.000,00 (sessenta e dois mil reais), juntamente com o imavel da
matricula n® 59.417.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$275,00, em
30.04.2009, conforme guia de arrecadacdo n® 71645, quitada pela agéncia vinculada 0430 da
Caixa Econdmica Federal, sobre a avalia¢ao de R$55.000,00.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débito n®
2009/5309, da Prefeitura Municipal d i tada de 04.05.2009.-

- S&o Leopoldo, 18 de Maio de 2009. ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$265,70 - SELO N°: 0621.07.0800001.01033 - R$6,00.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0900003.07662.-

cG

R-9/59389 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 227399 de 11.05.2009.-

DEVEDORA FIDUCIANTE: ELISA MIYUK! ORITA, solteira, supra qualnflcada no R-8 desta
matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo Financeira, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TITULO: Contrate por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada
e Mutuo com Obrigagdes e Alienagao Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n? 5.049, de 29.06.1966 e Lei 9.514/97, firmado em 30.04.2009.-

VALOR: Em 30.04.2009 - R$62.000,00 (sessenta e dois mil reais), juntamente com o imovet da
matricula n® 59.417 .-

JUROS: Taxa Nominal: 8,1600% a.a. e Taxa Efetiva: 8,4722% a.a.-

CONTINUA NO VERSO
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA,

" FLS.
S%0 Leopoldo, 18 de maio de 2009 59.389/04v.—-

‘ , vgngso
PRAZO DE AMORTIZAGAO: 240 meses.-
OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena & CEF, em carater fiduciario o imdvel
desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97,
efetivando-se ¢ desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante possuidera direta e a
CEF possuidora indireta do imodvel objeto da garantia fiduciaria, juntamente com ¢ imdvel da
matricula n® 59.417.- 7
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imdve! em Publico Leildo é atribuido ao
mesmo o valor de R$62.000,00, sujeito a atualizagdo monetéria pelo mesmo indice utilizado para
a atualizagaoc da caderneta de poupanca do dia de aniversario deste instrumento, juntamente gom
o imével da matricula n°® 58.417 .-
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que the forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigéo inte do capltal financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada u rato.-
Sao Leopoldo, 18 de Maio de 2009. ROSANE KRAEMER
‘ Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$196,50 - SELO N°: 0621.06.0800001.06840 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTOQ ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.0900003.07663.-

CG

Av-10/59389 - LIBERACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N°® 307788 de 17/06/2016.-

Procede-se a esta averbag@o nos termos do item 2.2.1 do<Contrato de Venda e Compra de Imovel
Residencial, MUttuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagao
com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 31 de maio de
2016, do gual fica uma via arquivada para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
credora da Alienagdo Fiduciaria registrada sob R-9 desta matricula, autorizou o
CANCELAMENTO daquele registro em vurtude da venda do imovel, desde que seja
simultaneamente registrada a Alienagéo Fidyci -

Séo Leopolde, 20 de junho de 2016.

ELAINE FCAMILOTTO

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$130740 - SELO N°: 0621.06.1200013.05439 - R$6,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N° 0621.01.1600004.16211.-

GB

R-11/59389 - COMPRA E VENDA - .
PROTOCOLO: N° 307788 de 17/06/2016.-
TRANSMITENTE: ELISA MIYUKI ORITA, brasileira, solteira, nascida em 21.05.1975,
administradora, portadora da CNH n® 01651823639, expedida pelo DETRAN/RS em 21/01/2016,
inscrita no CPF sob n® 935.690.250-04, residente e domiciliada na Rua Zeno Schmiedel, 588,
Bairro Floresta, em Porto Alegre-RS.-

ADQUIRENTE: ALA JONATA SPENGLER, brasileiro, divorciado, nascido em 03.05.1983,
trabathador metaldrgico, portador da CNH n° 01833656508, expedida pelc DETRAN/RS em
17/10/2014, inscrito no CPF sob n°® 003.687.130-32, resTdente e domiciliado na Rua Fernando
—| Ferrari, 75, RIO dos Sinos, nesta cidade -

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imovel Residencial, Mutuo e Alienacgio

Continua na £1. 05
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CNM: 097766.2.0059389-57

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ﬁf
SAO LEOPOLDO - RS '
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA ©
S&o Leopoldo, 20 de junho de 2016 05 59389

Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizacdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com carater de escritura pulblica, na forma do § 59 do
art. 61 da Lei n°® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 31 de maio de 2016.-

VALOR: Em 31.05.2016 - R$106.000,00 (cento e seis mil reais), sendo pagos da seguinte forma:
R$4.361,49 com recursos proprios; R$16.838,51 com recursos da conta vinculada do FGTS; e
R$84.800,00 com recursos do financiamento, juntamente com o imével da matricula 59417 .-
IMOVEL: O constante desta matricula.- ,

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor total de R$595,42,
em 15.06.2016, conforme guia de arrecadagéo n° 118039, quitada pela Caixa Econémica Federal,
juntamente com o imdvel da matricula 59417 -

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 64152 -
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Fica arquivada neste Oficio, a Certidao Negativa do Imovel,
| expedida pela Prefeitura Municipal desta cid m 17.06.2016
Sao Leopoldo, 20 de junho de 2018. + " ELAINE F.CAMILOTTO

. Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$316;70 - SELO N°: 0621.07.1300011.06228 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.16223.-

GB

R-12/59389 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 307788 de 17/06/2016.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: ALA JONATA SPENGLER dworcnado supra qualificado no R-11 desta
matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.- '

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével Residencial, Mituo e Alienacéo
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagcdo com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei n°® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 31 de maio de 2016.-

VALOR: Em 31.05.2016 - R$84.800,00 (oitenta e quatro mil e oitocentos reals) juntamente com o
imovel da matricula 59417 .- i
JUROS: Taxa Nominal: 7,6600% a.a. e Taxa Efetiva: 7,9347% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objetg da
‘garantia fiduciaria, juntamente com o imével da matricula 59417 -

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$128.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria conforme item 18.1 do Contrato,
juntamente com o imével da matricula 59417 .- '

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imovel e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposi¢ao integral do capital financiado e seus respectivos encargos inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

CONTINUA NO VERSO
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S&o Leopoldo, 20 de junho de 2016. . ELAINE F.CAMILOTTO

. Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$31 ,70 - SELO N°: 0621.06.1200013.05441 - R$6,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.16233.-

GB
Av-13/59.389 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - !
PROTOCOLOQ: N° 397294 de 24/04/2025, reapresentado em 02/05/2025.-
Procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude de requerimento de 25/11/2024, da
credora fiducidria do R-12, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo ao devedor
fiduciante ALA JONATA SPENGLER, divorciado, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, o qual certificou que em diligéncia realizada no enderego do imével, no
dia 16/12/2024, e na Rua Acapulco, n® 294, apartamento 415, Bairro Sdo Jodo Batista, em
23/12/2024, nao foi localizado, foi informado que mudou-se, e para os efeitos do artigo 26, § 4°,
da Lei n° 9.514/97, o destinatario, encontra-se, consequentemente, em local igncrado, incertc ou
inacessivel. Considerando que a credora ndo informou o contato eletrdnico do devedor, ndo foi
possive! efetivar a intimagdo por e-mail, conforme determina o art. 26, § 4°-B da Lei n°® 9.514/97,
foi publicado edital no Didrio do Registro de Iméveis Eletrénico, nos dias 08/01/2025, 09/01/2025
e 10/01/2025. Em 31/01/2025, decorreu o prazo legal prewsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem
purgagao da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 22/04/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-
VALOR DA CONSOLIDACAO: R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), juntamente com o
imovel da matricula n® 59.417 .-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.000,00, conforme guia de arrecadagao n°® 165808, quitada em
09/04/2025, juntamente com o imdvel da matricula n® 59.417, e guia retificativa n® 173376

INSCRICAO MUNICIPAL: 64152.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Of|CIO nesta data.-

Ficam arquuvados o requerimento, certidao do RTD e guia do ITBI.-
CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes pablicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

MARCiA DO AMARAL
Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 06 de maio de 2025. _ , (%
: |

EMOLUMENTOS: R$267,10 - SELO N°: 0621.07.2300004.08664 = R%$56.,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.16151 = R$2,10.-

AL

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 09 de maio de 2025 as 16:40:14. - ps
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Total: R$76,40

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0621.04.2500001.14128 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500004.03206 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.16308 = R$2,10)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
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