Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 78e16d9d-8fd5-4305-8248-f91612b7 8fpe

VRO N°© 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMéVEIS

— MATRICULA FICHA Sio José do Rio Preto

CNS
Oficial
204.745 ool 11.142-7 Sio José do Rio Preto-SP, 23 de margo de 2021 GUMERCINDO DE SETA

c.‘édiJ_qo Nacional de Matricula 111427.2.0204745-12
IMOVEL: - Um terreno constituideo pelo lote 07, da quadra 11, situado no loteamento dencminado RESIDENCIAL
CALIFORNIA, bairro da cidade, distritco e municipio de CEDRAL, desta comarca de Sio José do Rio Preto, que
assim se descreve:- Pela frente mede 9,00 metros e divide-se com a Rua J, do lado direito de quem da citada
rua olha para o imdvel mede 20,00 metros e divide-se com o lote 06, do lado esquerdo mede 20,00 metros e
divide-se com o lote 08 e finalmente nos fundos mede 9,00 metros e divide-se com o lote 26, encerrando uma
drea superficial de 180,00 metros gquadrados, distante 68,48 metros da esquina da Rua L.- PROPRIETARIA: -
JARDIM CALIFORNIA EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede Estrada Municipal, s/n, Bairro Invernada,
no municipio de Cedral/SP, inscrita no CNPJ/MF.32.168.520/0001-02 e NIRE: 35231276400 (JUCESP).- REGISTRO
ANTERIOR:- R.6 da Matricula n° 161.013 desta Unidade Registraria.- Protocolec n° 573.740 de 21/01/2021, (selo
digital: 1114273E1000000042052121M) .- O Oficial.- e

R.1/204745 - Protocole n°® 573.740 de 21/01/2021 (selo digital: 1114273E1000000042131321M):- Por escritura
piblica de constituigioc de garantia hipotecaria, passada no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do distrito de Engenheiro Schmidt, desta comarca, em 08 de maio de 2020, no livro 0844, p&ginas 37/45,
aditada nas mesmas notas, em 18 de dezembro de 2020, no livro 850, p&ginas 159/252, consta gue a proprietaria
deu em hipoteca o imdvel objeto da presente matricula, em favor do MUNICIPIO DE CEDRAL, entidade de direito
piblico, com sede na Avenida Antonio dos Santos Galante n°® 429, Centro, inscrito no CNPJ/MF.45.093.663/0001-
36, para garantia da execugdoc de obras de infraestrutura em loteamento, estimado o valor da divida em Rg
6.788.127,75 (seis milhdes, setecentos e oitenta e oitoc mil, cento e vinte e sete reais e setenta e cinco
centavos), resgatidvel em vinte e quatro (24) meses, a partir do registro do parcelamento e sem juros.- SdEo
Jogé do Rioc Preto, 23 de margo de 2021.- O Oficial, =—=—m——._

AV.2/204745 - Protocolo n° 590.669 de 27/098/2021 (selo digital: 1114273310000000513326210) : -Requereu-se em
27 de setembro de 2021, a presente para constar, gue o credor MUNICIPIO DE CEDRAL, autcorizou o cancelamento
da hipoteca registrada sob n°l, nesta matricula, nos termos da Certidio expedida aos 14 de setembro de 2021,
pela Prefeitura Municipal de Cedral-8P.- S3c José do Rio Preto, 13 de outubro de 2021. 0 Oficial,

————————
e T ——

AV.3/204745 - Protocolo n® 602.088 de 08/03/2022 (selo digital: 1114273E1000000058378522M):- Sobre o imdvel
objeto desta matricula e das matriculi?;giferidas no R.23 da matricula n°®. 161.013 de procedéncia, pesa
HIPOTECA em favor do CAIXA ECONOMICA FE) L~-CEF, c sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 03-04,

em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF.Q0[3F0.305/0001-084 e NIRE: 532500000381 (JUCIS-DF).- S&8c José do Rio
Preto, 18 de marge de 2022.- O icidl, i . ] {...CONTINUA NO VERSO...)
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mMaTrRiCcuULA FICHA

Codigo Nacional de Matricula 111427.2.0204745-12

AV.4/204745 - Protocolo n® 602.088 de 08/03/2022 (selo digital: 1114273E1000000058401222C):- Nos termos do
Artigo Z;Q(E;nciso I, item “c”, da Lei 6.015/73 de Registros Piiblicos, faz-se a presente para constar que,

conforme Yeil\Municipal n° 2.597, de 20/08/2021, a Rua J, do imdvel objeto desta matricula passou a denominar-
se Rua Sdndra Regina Mildani, pelo novo emplacamento municipal.- S3o José do Rio Preto, 18 de marg¢o de 2022.-

o Ofipmuwa

\
AV.5/ 04745\?fP:QtocoLd/;° 612.711 de 28/07/2022 (selo digital: 1114273E1000000065302122J):- Nos termos do
Artido 213, Incisc T, item “¢”, da Lei 6.015/73 de Registros PGblicos, faz-se a presente para constar que,
confiorme Lei Munig@ipal n°® 2-+597, de 20/08/2021, a Rua L do imével objeto desta matricula passou a denominar-

-

se /Rua Bené€dita /Dias Moreira pelo novo emplacamente municipal.- S350 José do Rio Preto, 09 de agosto de
2022.- O (fficiaf-,\ MW ]

N 7 N i3
AV.6/204745 /ProtocSl‘o\ n°/612.711 de 28/07/2022 (selo digital: 1714273E100 065302322F) :~ Faz-se a

n® 000650426.~- Sdo José do Rio Preto, 09 de agosto de 2022, - ficial,

.

presente .pard constar que o-imével.objeto da matricula supra, éi?g—se agastrado na Plefeitura Municipal sob
O

~

—
- U f
AV.7/204745 - Protocolo n° 612.711 de 28/07/2022 (selo digitafl;i%llbf 100000 5302422Z) : - Por contrato

particular, com cardter de escritura piblica, de compra e venda dé terreno e matuo para construgido de unidade
habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga e outras obriga¢des, na forma dos artigos 22 e 38 da
Lei 9.514, de 20/11/1997, combinado com a Lei_14.118, de 12/01/2021 (Programa Casa Verde e Amarela), passado
na cidade de S3o José do Rio Prety P, datado\de 14 de julho de 2022, consta gue a credora CAIXA ECONOMICAZ
FEDERAL, autorizou o cancelamen da hipoteca ayerbada sob n°. 3, nesta matricula.- S3io José& do Rio Preto,

09 de agosto de 2022.- Ofiex ‘ P
R.8/204745 - Protocolo n° 613.711 de 28/07/20 (selo digital: 111427321000000065302522%Z):- Por contrato
referido na AV.7, a proprietidria VENDEU o iméwel objeto desta matricula, A4 NAYLLA VITORTIA ROSEMBERG MARCELO,

RG.636915918-SSP/SP e CPF/MF.159.387.966-01, bygsileira, solteira, maior, atendente de lanchonete, residente
e domiciliada na cidade de S&do José& do Rio’ Pfetl/SP, na-Rua Projetada Quatro, n®.404, Esténcia Suig¢a, pelo
valer de R$ 39.997,02 (trinta e nove mil, wvecentos e novgnta e sete reais e dois centavos).- S83oc José& do
Rio Preto, 09 de agosto de 2022.- O

{CONTINUA NA FICHA 002)
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1l de Ma 111427.2.0204

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL codley SSHIRIAL BEREGISTRS bE FWoVEIS

MATRICULA FICHA CNs Siao José do Rio Preto
' 204.745 ’ ' 002 ' ' 11.142-7 ' i Oficial Interino
LUIS HENRIQUE MONTEMOR FORTES

R.9/204745 - Protocolo n° 612.711 de 28/07/2022 (selo digital: 111427321000000065302622X):- Por contrato
referido na AV.7, a proprietdria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdével objeto desta matricula, a4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancirio Sul, gquadra 04, lotes 03-04, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF.00.360.305/0001-04 e NIRE: 53500000381 (JUCIS-DF), pelo valor de R$ 123.451,21 {(cento e vinte e trés
mil, quatrocentos e cinquenta e um reais e vinte e um centavos), pelo prazo de 360 meses, através de
prestacdes mensals e consecutivas, com encarge inicial no wvalor de R$723,17, vencendo-se a primeira em
23/08/2022, com Sistema de Amortizagdo:- PRICE; e juros a taxa nouminal de 5,5000% ao ano, a taxa efetiva de
5,6407% ao ano, juros a taxa nominal de 0,4573% ao mé&s e a taxa efetiva 0,4583% ao més; para fins previstos
no § 2°, artigo 26 da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo 30 dids, |contados~da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, e as demais condigdgs c ‘e no titulp, arguivado digitalmente
na serventia.- S3ao José do Rio Preto, 09 de agosto de 2022.- ’

/E

AV.10/204745 - Protocolo n°® 612.711 de 28/07/2022 (selo digital 1114273E10'0&0‘U%653027227):- Poxr contrato
-referido.na AV.7, a.adguirente utilizou subsidios provindos d¢go FUNDO PAULISTA DE HABITACAO DE INTERESSE

5. 53.8235 15.12.2008, em conformidade
de Habitaddo de Interesse Social -

com as regras estabelecidas pelo Conselho Gestor do Fundec Paulij
CGFPHIS. - Sdo José do Rio Preto, 09 de agosto de 2022, ici

em 07 de margo de 2023, a presente para constar que, foi CONSTRUIDO n © desta matricula, UM PREDIO
TERREO RESIDENCIAL, situado na Rua Sandra Regina Milani, ¢ 174, com 43,85 m?, nos termes do Alvara de
Construgdo n® 16/2022, expedido aos 11/01/2022 e Habite-se n° 26/2023, expedido aos 17/02/2023, ambos pela
municipalidade de Cedral-SP, tendo apresentado a Certiddo Negativa de Débitos com Afericd3oc sob n°
90.010. 5/70-001, expedida pela Receita Federal do Brasil, atribuido o valor de RS 125.002,98 {(cento e
vinte ¢ gihco mil‘xdois reais e noventa e oito centavos).- Sdc José do Rio Preto, 28 de margo de 2023.- O

‘SOCIAL - FPHIS, Lei Estadual 12.801, de 15.01.2008 e Decreto Edtadug
1
AV.11/204745 - Protocolo n® 627.775 de 09/03/2023 (selo digi¥al: 111427331000960075449723A):- Requereu-se

o

AV, 2/204M010 n°® 660.272 de 04/06/2024 (selo digital: 111427331000000111594225M) :~ A requerimento
da fcredora fiduciidria, aos 21 de fevereiro de 2025, instruido com a certiddo da intimac¢do da fiduciante
NAYLLA VITORIA ROSEMBERG MARCELO (jd qualificada) e com o comprovante do pagamento do imposto de transmissio,
procede-se a presente averbagio da CONSOLIDAGAO da propriedade do imével cbjeto desta matricula, rara a
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF (j& qualificada), {(.vseeveevese . CONTINUA NO VERSO . e oerenecncaneeaeal
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Cédigo Nacional de Matricula 111427.2.0204745-12

FICHA CNS
02 ' ' 11.142-7 '
VERSO ’

nos termos do § 7°

Preto, 28 de margo

do artigo 26 da Lei 9.514 de 20/11/1997, sendo atribuide a ccnsolidag¢do o valor de RS

171.192,70 (cento e setenta e um mil,

de 2025.- O Oficia

cento e_gov dois reais e setenta centavos).- Sdo José do Rio
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CERTIFICO de acordo com o artigo 19,§ 1°da Lei n® 6.015 de 31/12/1973 e artigo 19 § 11° da Lei n°14.382 de 27/06/2022, que revendo nos
arquivos de cartorio a seu cargo, deles verificou constar a matricula n°.:204745 do livro 2 - Registro Geral - constante desta fotocopia, e que além
dos registros contidos na referida matricula, ndo consta nenhum outro registro de onus ou transmissdo, até o dia util imediatamente anterior a
emissdo desta. O referido é verdade e da fé. Sao José do Rio Preto-SP, 03 de abril de 2025.

Anderson Alves de Miranda - Escrevente

ADVERTENCIA: Estedocumento contém dadospessoais queconsistem "arquivo ptblico”, passivel de conhecimento através da presente certiddo, ficando o
solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido da informacgéao, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD) e Provimento
CGJ 23/2020.

Ao Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: RS 12,56
Ao IPESP.....: RS 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: RS 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Min.Pub...: RS 2,12
Total........: R$ 75,05

oo cos UMIMIRN [
1323464

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse 0 enderego
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114273C30000001115943250
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