I Matricula n® 44.962-CA-Ap.24- Torre Q£J

CNM 112557.2.0083091-77

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imoveis da

Comarca de Mogi das Cruzes - SP

'l MATRICULA FICHA
83.001
} Mogi das Cruzes, C07 de agosto de 2013

IMOVEL: APARTAMENTO N° 24 (EM_ CONSTRUCAO), do "CONDOMINIO

RESIDENCIAL MEU LAR MOGI I", situado no 2° andar - Torre 01,
localizado na Rua Francisco Soares Marialva s/n°, Vila
Jundiapeba, Distrito de Jundiapeba, perimetro urbano deste

Municipio e Comarca, com a seguinte descrigdo: contém: 02
dormitérios, sala de estar/jantar, cozinha, &rea de servigo e 01
banheiro; com &rea privativa total de 44,630wm?, Adrea comum total
de 44,375m? (6,254m? de Aarea comum coberta padrido + 27,771m? de
area comum desccberta proporcional + 10,350m? de area de vaga de
garagem nao proporcional}l, drea real total de 89,005m?,
correspondendo & fragdo ideal de terrenoc de 49,805 e coeficiente
de proporcionalidade de 0,996108%; confronta pela frente com hall
e area de circulacdo do andar, pelo lado direito com apartamento
de final 3, pelo lado esquerdo com as &reas externas do
condominico e pelos fundos com as &reas externas do condominio.
Cabe & unidade {(em construcdec)} o direito ao uso de uma vaga de

garagem indeterminada, porém de conformidade com a

disponibilidade das mesmas no empreendimento, sequndo a ordem de

chegada.

PROPRIETARIA: IMPERIC DA FRANGA INCORPORADORA LTDA., com sede em
$30 Paulo-SP, na Rua Funchal n° 411, 13° andar, conjunto 134-D,
Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.612.710/0001-14, com
NIRE/JUCESP n° 35.225.403.977, e posterior alterag¢do contratual
consolidada, registrada na wmesma Junta Comercial, sob n®
239.465/11-8.

REGISTRO ANTERIOR: R.20 referente & aquisig¢do; R.23 referente a
incorpora¢do imobilidria; e, Av.101 referente & abertura da ficha
complementar, todos da Matricula n°® 44.962 desta Servengia.

I'4
CADASTRO MUNICIPAL: S.18-Q.068-UN.016-SUB.UN.-DG.9 ( a maior)

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER A S DE MELLO

Av.01/HIPOTECA (Transporte)

Conforme R.24 da matricula de origem n° 44.962 o imdvel acha-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ONOMICA FEDERAL. ({Protocolo n°
207.634 em 25/07/2013). Mogi Cruzes 07 de agosto de 2013. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO).

\Jﬁl
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(Av.02/CANCELAMENTO
Fica CANCELADA a hipoteca mencionada na Av.0l, por autorizagio
expressa da credora, CAIXA EGCQNOMICA FEDERAL, contida no

instrumento particular adiante 3 pcionado. (Protocolo n°® 207.634
em 25/07/2013). Mogl das zes, 07 de agosto de 2013. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

@V

R.03/VENDA E COMPRA

Por instyrumento particular de 29/05/2013, com cardter de escritura
plblica, na forma do artigo 61 e seus paréagrafos, da Lei n® 4.380,
de 21/08/1964, alterada pela Lei n°® 5.045, de 29/06/1966, no
ambito do Programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de
Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei 11.977, de 07/07/2009, a proprietaria, IMPERIC DA
FRANCA INCORPORADORA LTDA., Jj& qualificada, vendeu a 1) LUIZ
FELIPE DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, maior, ajudante geral,
portador da CIRG n° 40.109.096-6-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
n® 352.024.358-00, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
José Malozze n° 945, caga 02, Vila Mogilar; e, 2) CLARICE DA SILVA
FERREIRA, brasileira, solteira, maior, agente de processos e
negécics, portadora da CIRG n° 41.073.282-5-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF sob n°® 336.415.848-76, residente e domiciliada nesta
cidade, na Avenida Engenheirc Miguel Gemma n° 171, Vila 03,
apartamento 03, Jardim Armenia, a futura unidade auténoma e a

respectiva fracfo ideal do terreno a que se refere a presente,
pelo valor de R$108.200,00, correspondendo & parte relativa ao
terreno o valor de R$4.569,65. A outorgante vendedora apresentou a
Certidac Negativa de Débitos Relativos as Contribuig¢des
Previdenciarias e as de Terceiros - Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal do Brasil, datada de 15/05/2013, com
validade até 11/11/2013, sob n° 004032013-21200710, arquivada
nesta Serventia, na pasta n° 33, fls. 183; e, a Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uni3o, Ministério da Fazenda, Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do Brasil, datada
de 04/06/2013, com validade até 01/12/2013, cdédigo de controle:

83F8.A9CD.0883.0444, arquivada nesta Serventia, na pasta\ -~ 03,
fls. 99. {(Protocolo n° 207.634 em 25/07/2013). Mogi das /Cfuzes,
07 de agosto de 2013. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) . \:H:r’

Continua na ficha 02
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— MATRICULA FICHA
83.09
Mogi das Cruzes, 07de agosto de 2013

R.O4/ALIENACAO FIDUCIARIA ) ‘

Por instrumento particular mencionado no R.03, os proprietérios,
LUIZ FELIPE DE CARVALHO e CLARICE DA SILVA FERREIRA, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente a futura unidade auténoma
objeto desta ficha complementar & CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa
ptiblica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancario Sul, OQuadra 4, lotes 3/4, 1inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada no valor de R$77.582,76, bem como do fiel
cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, pagavel
por meio de 360 parcelas mensails, calculadas pelo sistema de
amortizagdo constante "Novo", com juros & taxa anual nominal de
4,5000%, efetiva de 4,5941%, com encargo mensal total inicial de
R$516,76, vencendo-se a primeira presta¢do no més subsequente, no
mesmo dia correspondente ao da assinatura do contrato, tudo na
forma e demais  condigdes constantes do titulo. CONDICOES: I) Que
nos termos do paragrafo 2°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/97, foi
estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias, para purgar a mora,
contados da data do vencimento do primeiro encargo vencido e néo
pago; foi fixado para o imdvel o valor da garantia fiduciaria de
R$108.200,00; e, II) Que o financiamento concedido destina-se a
agquisigdo do terreno e da construgdo da unidade habitacional que
compde o Condominioc Residencial "Meu Lar Mogi I", cujo valor
total para a obra serd de R$108.200,00, mediante integralizagdo
das seguintes ‘parcelas: Recursos prdprios: R$11.036,24; Desconto
concedido pelo FGTS: R$19.581,00; e, Financiamento concedido pela
CEF: R$77.582,76; com prazo maximo para construgdo fixado em 12
meses, ndo podendo ultrapassar o estatuido nos atos normativos do
CCFGTS, do SFH e da CEF, sob pena de a CEF considerar vencida a
divida. Findo o prazo fixado para término da construgdo, ainda
ndo concluida a obra, o0s recursos remanescentes permanecerdo
indisponiveis, dando-se inicio ao vencimento das prestagdes de
amortizagdo, no dia que corresponder ao da assinatura do
contrato, sob pena de vencimento antecipado da divida, tudo na
forma e demais condig¢des constantes do titulo, e nos termos da
Lei 9.514/97. Comparece no titulo como Interveniente

~

Construtora/Fiadora: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com
sede em S3o Paulo-SP, na Rua Funchal n° 411, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 08.797.760/0001-83, NIRE/JUCESP sob n°
35.300.348.231, com seus atos ' constitutivos registrados e
arquivados na referida Junta Comercial, sob n°® 381.238/07-6; e,
como Incorporadora/SPE/Fiadora: IMPERIO DA FRANCA INCORPORADORA

Continua no verso.
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(LTDA., j§ quallflcada (Protocolo n° 207.634 em 25/07/2013). Mogi )

d‘as es, 07 de agosto de 2013. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO).

R

Av.05/AFETACAO (Transporte) :

Conforme averbacdo n° 89, feita em 04 de abril de 2013, na
matricula n° 44.962, desta Serventia, origem tabular da presente
ficha complementar, verifica-se que, ©por requerimento datado de
29/02/2013, formulado pela proprietéaria, IMPERIO DA FRANCA
INCORPORADORA LTDA., j& qualificada, e, com fulcro no artigo 31-A,
da Lei n° 4.591/64, alterada pela Lei n° 10.931/04, a incorporagdo
imobilidria registrada sob n°® 23, na referida matricula, encontra-
se submetida ao regime de afetagdo, pelo © qual o terxreno e as
acess8es a que se refere, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-3o apartados do patriménio da incorporadora,
incluindQ-ge, o imével (em construgio) objeto desta ficha
complemengar. (Protocolo n° 207.634 em 25/07/2013). Mogi das
Cruze 07 de agosto de 2013. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
) (VALTER ALVES DE MELLO) .

B <

a4

Av.06/MATRICULA (EFETIVAGAO)

Por requerimento datado de 26/02/2014, procedo a presente
averbac¢do, de oficio, para constar que, em virtude da conclusdo
da construcgdo do  empreendimento residencial denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL MEU LAR MOGI I”, situado na Rua Dr.
Francisco Soares Marialva n? 1.900, e sua posterior instituicédo
em condominio, atos esses praticados na Av.123 e no R.124,
respectivamente, na matricula de origem n° 44.962, desta
Serventia, a futura unidade a que se refere esta ficha
concretizou-se em efetiva unidade autdnoma, e, consequentemente,
a presente ficha passa a se constituir, doravante, na matricula
ne 83.091. (Protocolo n® 213.468 em 17/03/2014). Mogi das\gagézs,
22 de abril de 2014. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO).

Av.07/ CADASTRO MUNICIPAL

A vista do requerimento adiante mencionado, procedo & presente
averbacdo para ficar constando que o imével objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta
cidade, sob n° 18.068.016.012-9, conforme se comprova pela
certiddo de valor venal n° 116/2025, datada de 06/01/2025,
extraida via internet do site da Prefeitura Municipal de Mogi das

continua na ficha 3 ) J
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(- maTIcuLA ]( “°"“j CNM 112557.2.0083091-77 ‘
g 83.091 Mogi das Cruzes, 31de Marco 2025
Cruzes (Protocolo n° 313.400 em 23/05/2024). Mogi dws' 31\
de marco de 2025. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: 1

(VALTER ALVES DE MELLO) . \Yﬁf

Av.08/ CONSOLIDAQZ\O DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de Florianbépolis-SC, em
27/12/2024, instruido com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de execucgédo
extrajudicial objeto desta prenotagdo, pelo qual os devedores,
IUIZ FELIPE DE CARVALHO e CLARICE DA SILVA FERREIRA, foram
constituidos em mora, sem que houvesse a purgagdo da divida no
prazo legal, procedo 4 presente averbacdo, nos termos do § 7° do
artigo 26, da Lei n° 9.514/97, para consignar a CONSOLIDAGAO da
propriedade do imQvel em favor da credora fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL >/ CEF, j& qualificada. Valor venal do imodvel
fixado para o epfrcicio de 2024: R$89.730,86. Base de calculo
(valor atribui ao imével para fins de recolhimento do ITBI):
R$118.849,98,/ (Protocolo n° 313.400 em 23/05/2024). Mogi das
de margco de 2025. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO) .

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/RQ365-4KYH4-PJFZD-4ZFYL.
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0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTE REGISTRO

. 29 REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se
refere e foi extraida na forma do artigo 19, paragrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73.
NADA MAIS havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancados na
aludida matricula. .
Mogi das Cruzes/SP, segunda-feira, 31 de margo de 2025.

O SUBSTITUTO DO OFICIAL (a) VALTER ALVES DE MELLO

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 1SS Total
R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 1,27 R$ 70,85

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C3000000017770525M

Protocolo: 313400

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, 1V, do Decreto n® 93.240/1986)
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Valter Alves De Mello (CPF ***.444.998-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/RQ365-4KYH4-PJFZD-4ZFYL
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https://assinador.onr.org.br/validate
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