O Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
AVENIDA PEREIRA BARRETO, 1479 — 33° ANDAR - BAETA NEVES — CEP: 09751-000

SAO BERNARDO DO CAMPO-SP TELEFONE: (11) 4331-4545

22 Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo.
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargo,
consta a matricula de teor seguinte:-

——
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.. . . ' CNM: 112524.2.0047338-22
Livro n° 2 - Registro Geral

Matricula Ficha ' i : Z@ Oficial de Registro de Imdveis
7
Sio Bernardo do Campo - 8.1
‘ -47338- l -1 - | S.B.do Campo, 29 de novembro de 2.002

- IMOVEL - UNIDADE AUTONOMA, consistente do
apartamento n°. 43 , logalizado no 4° andar ou 5° pavimento, do “EDIFICIO
MICHIGAN” - BLOCO 24, integrante do “CONDOMINIO ESTADOS UNIDOS", com
| entrada pelo n° 380 da Rua Gregoéria de Fregel, contendo a area util de 40,02 metros
- quadrados, area comum de 5,49 metros quadrados, totalizando 45,51 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,116279% que equivale a 54,072735 metros
quadrados do terreno, confrontando de quem do hall de circulagao dos pavimentos olhar
para o apartamento, pela frente com o hall de circulagdo e area comunitaria, do lado
direito com &rea comunitaria que separa esse Edificio do Edificio Maryland, do lado
esquerdo com o apartamento de final 4, respectivamente, e nos fundos com area
‘comunitaria que separa esse Edificio do Edificio lllinois. O “CONDOMINIO ESTADOS
UNIDOS”, possui uma area destinada a servir como estacionamento, integrando as
coisas de uso comum do mesmo, com capacidade para abrigar 860 automoveis de
passeio de porte médio ou pequenc, os quais serao estacionados, em lugares
indeterminados, ndao demarcados e c¢om auxilio de manobrista. As areas destinadas a
estas vagas, acham -se computadas nas:areas comuns, cabentes a cada apartamento. O
“CONDOMINIO ESTADOS UNIDOS”, acha-se construido em terreno com a area de
46.502,58 metros quadrados, perfeitamente descrito e caracterizado na.matricula n®.
42.595, deste Registro Imobiliario. Inscr. Munic. n°. 024.019.017.000 (em area maior).-

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA IPOA LTDA, com sede em Sao
Bernardo do Campo, Estado de S30 Paulo, sita a Rua Frei Gaspar, n° 646, Centro,
CNPJ. 44.384.345/0001-61.-

REGISTRO ANTERIOR - R.8 feito na Matricula n°. 5.743, em data de 08 de
novembro de 1.988, atualmente Matricula n°. 42.595, feita em data de 29 de outubro
de 1.998, ambas neste Registro Imobiliario.-

___'-h-—
5‘

= Sergio Ercolin -

‘n

_ - Oficial Designado -
.*#*******#**t#:Ii:-lrir***i:ﬁ**ﬂr#-ﬁ*#ttHH***it#:’r***tttﬂt##***t**ti*t*#****i***i‘*iﬂ******#*i’** **i***ﬁ****i#
R 1/47.338 '« Em 20 de dezembro de 2.002.- 4

- Por instrumento particular passado em Sao
Bernardo do Campo, datado de .12 de dezembro de 2.002, a proprietaria:-

CONSTRUTORA IPOA LTDA, ja_qualificada, a qual deixa de apresentar a Certidao
Negativa de Debitos (CND) do INSS, bem como a Certidao de Tributos e Contribuictes
Federals, Administrados pela Secretaria da Receita Federal, tendo em vista.que o imével
objeto da presente, nao faz, nem nunca fez, parte do seu ativo permanente, “VENDEU" o
imovel a LUIZ ANTONIO CRISTONI, brasileiro, solteiro, maior, técnico de cobranca, RG.
324091291-SSP-SP, CPF. 219.498.038-56, residente e domiciliado a Rua Ezequiel Alves
Dias, 140, Bom Clima, em Guarulhos — SP., pelo preco ajustado de R$48.960,00, com as
demais condigdes constantes do titulo.- -
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-47.338- -1 -

REGISTRADO POR ——— ==

——Sérgio Ercolin — Oficial Designado.-
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R.2/47.338 ~ Em 20 de dezembro de 2.0C

A

L

- Pelo mesmo instrumento mencionado no R.1 desta

maltricula, LUIZ ANTONIO CRISTONI, solteiro, ja qualificado, "HIPOTECQU" o imdvel a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF., no Setor Bancario Sul.
Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ. 00.360.305/0001-04, representada por seu Escritorio de
Negdcios ABC, para garantia da divida no valor de R$48.471,00 {(com origem nos
recursos da conta vinculada do FGTS), pagaveis no prazo de 239 meses, em prestacdes
| mensais e sucessivas, reajustaveis pelo SACRE, a taxa de juros nominal de 8,1600% ao
ano, e efetiva de 8§ 4722% ao ano, a primeira delas no valor de R$590,86, vencendo-se a
partir de 30 dias a contar de 12 de dezembro de 2,002, com as demais condicdes

constantes do titulo.-

REGISTRADO POR  (( —=== -~ |
érgio Ercelin — Oficial Designado.-
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Av.3/47.338 - Em 26 de julho de 2004.- o

-~ Por Carfaf de Arrematacac passada em S&ao
Bernardo do Campo, datada de 26 de maio de 2.004, nos termos do Artigo 37, e
Paragrafos, do Decreto-Lei n®. 70, de 21 de novgmbro de {1.966, o imodvel desta matricula
acha-se inscrito atualmente no Cadastr¢ Imobiliario Municipal sob n®.
024.019.137.399.-

AVERBADO POR ‘-
Bel. Fernando Dliveaira Fernandes — Oficial Substituto.-
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Av.4/47 338 - Em 26 de julp 004.-

- A Hipoteta, objafo do R.2 desta matricula,
"FICA CANCELADA" a vista da Carta de Arrematacao ppssada em Sao Bernardo do

Campo, datada de 26 de maijo de 2.004, nos [termps da Artigo 37 e Paragrafos, do
Decreto-Lel n=. 70, de 21 de novembro de 1.966.-

AVERBADO POR -
Bel. Fernando (Aiveika Fernandes ~ Oficial Substituto.-
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R.5/47.338 - Em 26 de julho de 2004.-

- Pela mesma Carta de Arrematacac mencionada na

(Vide Ficha 2).-
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S. B. do Campo, 26 de julho de 2.004.-

Av.3 desta matricula, a CAIXA ECONOMICA EDERAL, com sede em Brasilia - DF., no
| Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ. 00X360.305/0001-04, “ARREMATOU” o

I imovel de LUIZ ANTONIO CRISTONI, solteirb, ja qualificado, pelo valor de R$42.387,00,
com as demais condicoes constantes do titul®.-

| REGISTRADO POR -
Bel. Fernango OHveird Fernandes — Oficial Substituto.-
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R.6/47.338 - Em 27 de abyil de 2008.-

-~ Por instrumento particular passado em Sao
Bernardo do Campo, datado de 09 de abril de 2009, a proprietaria:- CAIXA ECONOMICA |
FEDERAL, com sede em Brasilia - DF., no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4.
CNPJ. 00.360.305/0001-04, a qual apresentou a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n°.
000072008-23001305, expedida em 09/12/2008, valida até 07/06/2009, bem como a
Certidao Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido n°. 6F61.0D92.EQ0CG.3EEA, expedida em 08/04/2008,

valida ate 07/06/2009, “"VENDEU" o imovel a FABIO BATISTA DUTRA DE FREITAS,
brasileiro, divorciado, motorista, RG. 26.213.330-1-SSP-SP., CPF. 182,655.528-75,
resigente e domiciliado na Avenida Santiago, 551, em Diadema - SP; e MICHELLE
DAJANE LOPES SILVA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério, RG. 40.588.933-
1-SSP-SP., CPF. 320.559.418-52, residente e domiciliada na AverildaPiraporinha, 851,
em Diadema - SP; pelo prego ajustado de R$§2.100,00, gdos quais R$1.551,00 séo
referentes aos recursos da conta vinculada do FGTS, £om as derpais condictes

constantes do titulo.-

b
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REGISTRADO POR -

| aerte de ‘I 0 — Escrevente Autorigado.-
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R.7/47.338 -Em 27 de a 1l il de 2009 .-

- Pelol mesmo instrumento mencionado no R.6 desta

matricula, FABIO BATISTA DUTRA DE FREITAS, divorciado, e MICHELLE DAIANE
LOPES SILVA, solteira, ja qualificados, "ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE" o imodvel a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF., no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ. 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de
R$50.449,00, pagaveis no prazo de 240 meses, em prestacies mensais e sucessivas,
_reajustaveis pelo SAC-NOVO, a taxa de juros nominal de 4,5000%as.ano, e efetiva de
4,5941% ao ano, a primeira delas no valor de R$421,25, vencenddse a partir de
08/05/2009, nos termos da Lei n°. 9:514/974 com .’L demaly’ condi¢bes) constantes do
titulo.- o

REGISTRADO POR - _...-i'ém'?:‘.{’ @LC '
Laerte de Carv# W EscreVente Autoriziado.-
|
~—

(Vide Verso).-
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-47.338- -2-

Av.8/47.338 - Em 28 de junho de 2021 .-

CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

- A Alienagao Fiduciaria objeto do R.7 desta
maftricula, "FICA CANCELADA" a vista do instrumento particular de quitacdo de toda a
divida, passado em Sdo Bernardo do Campo, datado de,07 de junho de 2021.-
(Prenotacao n.° 283744 de 15/06/2021)

Y~
| i ;:'.i""' o .

AVERBADO POR "~ Bel, Carlos Eduardo Rocel; - Fcrevente Autorizand.-

Av.9/47.338 - Em 28 de junho de 2021 .-

CASAMENTO

.- Por instrumento particular passado em S&o
Bernardo do Campo, datado de 17 de maio de 2021, e Certidao de Casamento Matricula
n° 111419.01.565.2011.2.00389.148.0116198-60, expedida pelo Registro Civil das
Pessoas Naturais do 1°. Subdistrito da Sede da Comarca de S0 Bernardo do Campo,
Estado de S30 Paulo, FABIO BATISTA DUTRA DE FREITAS, casou-se com MICHELLE
DAIANE LOPES SILVA, em data de 22/10/2011, tendo adotado o Regime da

Comunhao Parctial de Bens.-
(Prenotagao n.®° 282888 de 21/05/2021)

e ]
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AVERBADO POR " Bel, Carlos Eduardo Rocell - Escreveie Autorizado.s
R.10/47.338 - Em 28 de junho de 2021.-

VENDA E COMPRA

- Pelo mesmo instrumento particular mencionado na |
Av.9 desta matricula, os proprietarios:- FABIO BATISTA DUTRA DE FREITAS, brasileiro,
motorista, RG. 262133301-SSP-SP., CPF. 192.655.528-75, e s/mr. NMICHELLE DAIANE
LOPES SILVA, brasileira, auxiliar de escritorio, RG. 40.588,833-1-SSP-SP., CPF.
320.559.418-52, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lel
6.515/77, residenties e domiciliados na Rua Pau do Cafeé, 917, Bl 5, apto. 3, Casa Grande,
em Diadema - SP., “VENDERAM" o imovel a MARCOS PROFIRC RODRIGUES,
brasileiro, pintor, RG. 369301651-SSP-SP., CPF. 225.842.078-42, e s/mr. GESSICA
CAMPOS PROFIRO, brasileira, vendedora, RG. 583008835-SSP-SP., CPF. 059.468.345-
92, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lel 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Penha, 12, dos Casa, em Sao Bernardo do Campo -
SP., pelo preco ajustado de R$221.000,00, dos quais R$22.000,00 sao referentes aos

recursos do FGTS, com as demais condigsestonstantes-do titulo.-
——— >

- . .
s Feuado Youeh - Escrevente Auforizador

I

REGISTRADO POR -t

(Vide Ficha 3).-
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«” CNM: 112524.2.0047338-22
Livro.n® 2 - Régistro Geral
Ficha © Oﬁc:lal"'de Reglsti'o de Iméveis

S30 Bernardo do Campo - S.P.
"3" CNS N° 11.252-4

« 8. B..do Campo 28 de junho de 2021.-
R.11/47.338 * - Em:28 de junho de 2021 -

Matricula

. -47.338-1

ALIENACAO FIDUCI.@RIA .

- Pelo rnesmo instrumiento mencionade na Av.9°
desta matntula MARCOS PROFIRO RODRIGUES & sfmr GESSICA CAMPOS
PROFIRO, j& qualificados; "ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE” o imévél a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL: coni.sede em Brasitia --DF:, no Setor Bancarm Sul. Quadra 4., |
Lot&s 3/4, CNPJ. 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, para ‘garantia da divida no |

valor de R$1 69 600 00 financiada pelo Sistema Financeiro Habitacional — SFH, pagavels
no prazo de 360 meses 4 taxa dé juros balcdo nominal de 5,7605% 2o ano e efetiva de

9,9150% ao ano,'e a taxa de juros reduada nominal_de 5,7225% a0 ano e efetiva de .
5, 8?50% a0 ano, com as demzais condigbes, cofpstaftes dg titulo.-

i d | -‘ " I -i: - e’
+REGISTRADO POR = 4 :
ﬁ - « =" “Fal. Carfos Fduardo.Rocellf - Estrevente Autorizado.-

M | .
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* Av.12/47.338 - Em’28 ¢ junho de 2021.-

-

Py

ﬂ-.

CEDULA CREDITO IMOBILIARIO

- Nos termos do artigo 18°; paragrafo 5° da Lel
“10 031 de 02 de Agosto de 2.004, procede a.présente averbdcdo para constar gque a
emissora:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL ja gualificada, emite a Cédula de Creédito
Imoblllarlo Integral e- Cartuiar sob o n°. 1. 4444 1492003-0, Serie 0521, emitida em -Sao0 -

Bernardo do Campo, em data de. 17 de malo de 2021, tendo como Garantla Real a
- Allenagao Fiduciarig Objth_ do R 11 desfa matncul sm-as demais condicdes constantes
da cedu[a -

N R # Y =S -
AVERBADO POR = el Carins Fduardn Racell - Escrevente AULOMIZANDN

. J 4
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© - Av.13/47.:338 - -Em 26 de fevereiro de 2025.-

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA “COM RESTRIGAO DE
DISPONIBILIDADE

- Fica consolidada "a propriedade. do lmovel
_ objeto desta matricula, em' nome da credora fiducidtia;- CAIXA. ECONOMICA

"FEDERAL, ja qualifi cada, tende em. vista que; a seu fequerimento passado em
Flonanépohs datado’ de 09 de dezembru de 2024, sendo gque foi‘procédida a intimagso
do fiduciante, prﬂtocollzado sbb n° 320619 e transcofreu-o prazo previsto no artigo 26,

E Parégrafo 1. da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1.997, sem que houvesse a purgacao
da mord, nos' féermos do Paragrafo 7°. do citado artigo. Este registro & feito a vista da
prova dn nagamento, pela fiduciaria, . do imposto de transmiss&o “Inter-vivos”, Guia
Internet n°. 144240007432, emitida em 03/12/2024, autenticada em 06/12/2024. Sendo
que sobre-a propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente

(Vide Verso).-



Ao Oficial.: RS 44,20 Certidao expedida as 11:40:28 horas do dia 27/02/2025. Certidao assinada digitalmente.

Ao Estado..: RS 12,56 - ey o s -

Ao IPESP...: RS 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias.

Ao Reg.Civil R$ 2,33  Cédigo de controle de certidao : ” "” | | " | | | |

Ao Trib.Just R$ 3,03  poitacso N° 325088

Ao IMSBC...: R$ 0,90 04733827022025

Ao FEDMP...: RS 2,12 DRC Marcos

Total......: RS 73,74
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Ficha

-3-

VIS

Matricula

do Artigo 27 da Lei 9.514/97, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imovel
levando-o a publico leildo. (Prenotagdo n.? 325088 de 13/02/2025)

AVERBADO POR &, g

Bel. Carlos EqQuardo Rocelli — Escrevente Autorizado.-
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P;;.r.14!47.338 - Em 26 de fevereiro de 2025,-

CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO |
.~ A Cédula de Crédito Imobiliario objeto da Av.12

desta matricula, "FICA CANCELADA" a vista do requerimento passado em Florianopolis,
datado de 09 de dezembro de 2024.
AVERBADO POR = R Ay e A ‘

‘Bel. Carlos Eduardo Rocelli — Escrevente Autorizado.-
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CERTIFICA, MAIS:- que sob n®.324.656, datado de 30 de janeiro de 2025, fol prenotado
0 Mandado de Registro de Penhora online - PHO00552918, expedida pelo Juizo de

Direito do 9° Vara Civil de Sao Bernardo do Campo, extraida dos autos da Acao de
Execucéao Civil - processo 10260650620228260564, tendo por objeto o imovel retro
descrito, sendo que a citada prenotacao tem validade por trinta dias, a contar de 30 de
janeiro de 2025. O imoével objeto da presente certidao, passou a pertencer a esta
Circunscricao desde a data de sua instalacao, ou seja, 12 de Julho de 1973,
CIRCUNSCRICAO ANTERIOR: 1° Oficial de Registro de Imdveis desta Comarca. O
referido e verdade e da fe.

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.B. DO CAMPO

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia reprografica e autentica E ABRANGE APENAS E TAO SOMENTE AS
MUTACOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DA PRESENTE
CERTIDAO, extraida nos termos do art.19° do paragrafo 1° da lei n°.6015 de 31/12/1973, com referéncia a
ALIENACAO, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, CITACOES DE ACOES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, integralmente RELATADAS na presente copia da mencionada matricula, foi emitida sob a
forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificacao digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos
da Medida Provisoria n®.2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Nada Mais havendo com relacao ao imovel objeto da

presente matricula. Sao Bernardo do Campo, DATA E CUSTAS ACIMA INDICADAS.

Marcos José Campos - Escrevente Autorizado

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
0 enderecgo eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

1125243C3325088001000125V




