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LIVRO N.22 - REGISTRO -
GERAL 5/ OFICIAL DEREGISTRODE  CNS n°

~—matricula ficha IMOVEIS DE SAO PAULO 142935
| 223.944 F _]

Sao Paulo, 15 de agosto de 2016

IMOVEL O apartamento n° 34, localizado no 3° pavimento da Torre B,
integrante do empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL
IN SAO PAULO - IBIRAPUERA", situado na Rua Ibitirama, n® 2.060, no 26°
subdistrito - VILA PRUDENTE, com a darea privativa de 55,310mz2, a area de
uso comum de 40,892m?, a area real total de 96,202m?2 e a fragdo ideal no
terreno de 0,0031160; tendo o direito de uso de 01 vaga para estacionamento
de veiculo de passeio, em Iugar individual e indeterminado na garagem do

’l k e,
empreendimento, com auxilio de manobrista. O terreno designado lote 1, onde

esta construido o referido empreendimento, encerra a area de 7.518,88m2.

PROPRIETARIA: ATUA SPE-1 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 10.810.272/0001-00, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, 7°
andar, conjunto 71, sala 1, na cidade de S8o Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-3/M.204.377 feito em 25 de junho de 2013, e,
instituicio e especificacio de condominio registradas sob n° 16 em 15 de
agosto de 2016, na referida matricula n® 204.377 deste Registro de Imdveis.

CONTRI%&INTE: 051.306.0080-0 (em area maior).
(9] S@I’FUTO, UURVAL %Jﬁ::gtﬂlt::i\mﬂ!.ﬂu
¥k %k %k Xk %
AV-1/M-223.944 em 15 de agosto de 2016
PROTOCOLO OFICIAL n° 624.682 (TRANSPORTE DE ONUS).
1) sobre 0 |movei objeto desta matncula, em area mafor, existem: a) hipoteca

c dn
de primeiro, Unico e especial grau constituida através do Instrumento particular

datado de 02 de maio de 2014 e Anexo I, com forga de escritura pUblica termos
do artigo 38 da Lei n® 9.514/1997, registrado sob n° 9 em 04 de setembro de
2014 na matricula n® 204.377 deste Registro de Imdveis, para garantia do
cumprimento de todas as obrigagbes nos termos do contrato de financiamento
imobilidrio celebrado em 02/05/2014; valor do crédito de R$43.165.263,39,
pagavel na forma e com as demais cldusulas e condigbes do referido
instrumento; tendo como credora, DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA,
inscrita no CNPJ sob n° 10.372.647/0001-06, com sede na Rua Cambaliba, n°
364, Ilha do Governador, na cidade do Rio de Janeiro, RJ; b) conforme
instrumento particular datado de 02 de maio de 2014 e anexo I, com forca de
escritura pablica na forma do artigo 38 da Lei n° 9.514/1997, averbado sob n°
10 em 04 de setembro de 2014 na referida matricula 204.377, foi emitida sob a

continua no verso
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forma cartular a cédula de crédito imobilidrio fracionaria de 99,9977% n° 073,
série 2014, pela DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, do valor do crédito de
R$43.164.263,39, apurado em 02/05/2014, tendo a garantia real fiducidria
registrada sob n° 9 da citada matricula 204.377; e c) conforme termo de cessao
datado de 02 de maio de 2014, averbado sob n° 11 em 04 de setembro de
2014, na referida matricula n® 204.377, a credora, DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ sob n° 10.372. 647/0001 -06, com a

T /T A

interveniéncia e anuéncia de ATUA SPE- 1 PARTICIPACOES LTDA. ., Inscrita
no CNPJ sob n°® 10.810.272/0001-00, de ATUA PROJETO IMOBILIARIO 18
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 13.197.386/0001-15, e de ATUA
PARTICIPA(;OES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°© 18.761.933/0001-67, cedeu e
transferiu a0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

CAIXA RB CAPITAL HABITAGAO, Inscrito no CNPJ sob no
10.740.479/0001-56, representado por seu gestor RB CAPITAL ASSET

MANAGEMENT LTDA., mscnto no CNPJ sob no 07.98L1. 934/0001-09, com sede
na Rua Amauri, n°® 255, 7° andar, parte, Jardim Europa, na cidade de S&o
Paulo, SP, sem direito de regresso e sem coobrigacdo, pelo valor de
R$43.164.263,39, o crédito hipotecario registrado sob n® 9 e representado pela
cédula de crédito imobilidrio fracionaria de 99,9977% averbada sob n°® 10 na
matricula n® 204.377, na forma e com as demais clausulas e condicdes
constantes do referido termo e naquelas que se encontram descritas no
instrumento particular de contrato de promessa de cessdo de créditos e outras
avengas celebrado em 02/05/2014; 2) de acordo com o instrumento particular
datado de 31 de juiho de 2013, averbado n® 6 em 12 de agosto de 2013 na
citada matricula 204.377, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio
objeto do registro n° 4 da matricula n® 204.377 deste Registro de Imdveis, foi
submetida ao regime de afetacao, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes
da Lei n°® 4.591/1964, com a redagao dada pela Lei 10.931/2004; 3) conforme
averbacdo sob n° 14 feita em 18 de maio de 2016 na referida matricula n®
204.377, verifica-se que, em favor do terreno onde esta construido o

'| empreendimento mencionado nesta matricula, foi instituida em cardter

irrevogével e irretratdvel a serviddo de passagem de agueduto subterrdneo de
agua pluvial sobre a drea de 29,20m2 da matricula n°® 204.378 deste Registro
de Imdveis; e 4) de acordo com a averbagdo feita sob n° 2 feita em 25 de junho
de 2013 na matricula 204.377, verifica-se que, de acordo com o termo de
responsabilidade de preservagdo de area verde n° 10/2012 no processo
administrativo n® 2012-0.236636-2 de 24/08/2012, perante a divisao técnica de
protecdo e avaliagdo ambiental - DPAA, drgdo da Secretaria do Verde e do Meio
Ambiente da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, foi firmado compromisso de

continua na ficha 02
\

1580 G202/70/%0 - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuswienhip opeulsse 10} 0JuswnIop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=8f5bc208-66ff-4bb3-8417-8715e4f10ca0

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 8f5bc208-66ff-4bb3-8417-8715e4f10ca0

Protocolo 861434 - Pag 3

LIVRO N.2 2 - REGISTRO ___CNM 142935.2.0223944-90
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(—matricula ficha
(223 9447 C _J Sao Paulo,

rpreservar e recupera/r%ér‘emerdes existentes no imével onde esta construido

o empreendimento. Adriana Bergamo Bianchini da Siva
Escrevente Autorizada

* %k ¥k % Xk

AV-2/M-223.944 em 15 de agosto de 2016
PROTOCOLO OFICIAL n° 624.682 (ABERTURA). . 'J
EC Uall  dnA ~onils YY
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Provimento n® 58/89 da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado.

Escretvente Autorizada
%k & %k &k %k

AV-3/M-223.944 em 26 de dezembro de 2016

PROTOCOLO OFICIAL n° 633.216 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Fica, o imdvel objeto desta matricula, desligado da hipoteca registrada sob n° 9
e averbada sob n°s 10 e 11 na matricula n°® 204.377 deste Registro de Imdveis,
ficando sem efeito o item "1" mencionado na AV-1 da presente, em virtude da

autorizagdo dada pelo credor, nos termos do instrymento particular datado de
25 de outubro de 20. om forca de escritur. pub a na forma das Leis
4.380/64 e 5.049/66. oo

-v‘w\_o

Rna de Céssla Oldal Scabo:a
Escrevente Autosizada

X %k k ¥ X%

R-4/M.223.944 em 26 de dezembro de 2016
PROTOCOLO OFICIAL N° 633.216 (VENDA E COMPRA).

idae Antada Aa 90 An ke Ana 2N16 farra da
I"CIU IIIDLI UIIICIILU pGILI\.UIGI UGLGUU ae 2o Ge OUtunio ae LUV1Y, com lUlgO s

escritura pdblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, a proprietaria, ATUA
SPE-1 PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 10.810.272/0001-00,
com sede na Rua Fidencio Ramos, n° 213, 7° andar, conjunto 71, sala 1, na
cidade de Sao Paulo, SP, representada por KELLI CRISTINA DONEGA, CPF
no 263.152.158-74, transmitiu por VENDA feita a RENATO JOSE MESSIAS,
vigilante de carro forte, RG n® 23.518.956-X-SSP-SP, CPF n° 249.707.208-60, e
sua mulher, MARILENE DOS SANTOS LIMA MESSIAS, auxiliar de
enfermagem, RG n® 253197132-SSP-SP, CPF n® 256.598.728-59, brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Ilha da Trindade, n°® 417, Parque
Santa Madalena, na cidade de S&do Paulo, SP, pelo preco de R$ 346.000,00, o

continua no verso
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|movel objeto desta matricuja. Do, prego de venda mencionado, R$ 70.936,41

;ZT);‘] pagos_com recursos ;ig)nfa vinculada do FGTS dos compradores. ———

Rita de Céssia Oldal Scabora

Escrevente Autorizada * k k ¥ %
AV-5/M-223.944 em 26 de dezembro de 2016

PROTOCOLO OFICIAL n° 633.216 \\..Hl\lu:u-\l'u:N TO DE AFET \_,r\

Fica sem efeito a referéncia,ao regime de afetagao mencionado na V 1 desta,
wrtud rénsmnssa%a(l;z conforme R-4 desta matricula. ———
(
Q
Rita de C4ssia Oldal Scabora
Escrevente Autosizada TEEE

R-6/M.223.944 em 26 de dezembro de 2016

PROTOCOLO OFICIAL N° 633.216 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 25 de outubro de 2016, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, RENATO JOSE
MESSIAS, e sua mulher, MARILENE DOS SANTOS LIMA MESSIAS, ji
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta
matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob no
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia, DF, para garantia da divida do valor de R$ 203.207,31, que
sera paga pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo, no prazo de 360
meses, por meio de prestagdes mensais e consecutivas, com a taxa de juros
balcdo nominal de 8,5101% ao ano, efetiva de 8,8500% ao ano, taxa de juros
reduzida nominal de 7,5810% ao ano e reduzida efetiva de 7,8500% ao ano,
sendo o encargo inicial total a taxa de juros balcdo de R$ 2.112,56, inclusive os
acessorios, e a taxa de juros reduzida de R$ 1.955,22, inclusive 0s acessorios,
reajustaveis na forma do titulo, vencendo-se a primeira prestagdo em 25 de
novembro de 2016, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até o

final do pagamento. Origem, dos Recursos: FGTS. Sujeita a -atualizacdo, na
forma. e com.as ‘demais claustilas e/condicSes constantes do titulo, —————

Vo Cllons AobSioe

Rita de C4ssia Oldal Scabora

izada
Escrevente Autor % % ok ¥ %

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

1580 G202/70/%0 - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuswienhip opeulsse 10} 0JuswnIop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=8f5bc208-66ff-4bb3-8417-8715e4f10ca0

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 8f5bc208-66ff-4bb3-8417-8715e4f10ca0

Protocolo 861434 - Pag 5

Oficial Rafael R. Gruber 14293-5

/— matricula ficha
223. 944j C j Sao Paulo, 3 de Abril de 2025
CNM 142935.2.0223944-90

LIVRO N.2 2 - REGISTRO r 6°RE CI.\I.I,VI.1 .ﬁ2335 .2.0223944
GERAL DEIMOVEIS DESAOPaULO  CNS n°
4

%_

10/1112024 - Do reguerimentoc datado de 10 de margo de 9095 e da certiddc de dados

Yulininivine  uon

cadastrais do imovel, expedida via internet em 14 de margo de 2025, pela Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imovel objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob o n® 051.306.1690-1.

(Selo Digital:1429353310000001444526252)

AV 7/223.944 - CONTRIBUINTE - Averbado em 03 de abril de 2025 - Protocolo n°® 861.434 de w

Thais de MeloMme Autorizada

AV.8/223.944 - CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 03 de abril
de 2025 - Protocolo n° 861.434 de 19/11/2024 - Do mesmo requenmento mencionado na AV.7
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes
RENATO JOSE MESSIAS e sua mulher MARILENE DOS SANTOS LIMA MESSIAS, ja
qualificados, purgassem a mora decorrente do R.6 desta, e tendo em vista a prova do
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - ITBl, o _imovel desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
sendo a base de caiculo para o recoihimento do referido imposto o vaior de R$365.326,41, a quai
devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001444527250)

Thais de Melo zveg Esﬁente Autorizada

O ATO ACWAE O ULTHIO PRATICADO NESTA

AR V VI

Mod. 1
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oncm, OF REGISTROOE CNS 0°
IMOVEIS DE SRO PavLo  14293-5

GERAL ;'

DE IMOVEIS DE SAO PAULO

r 6°REGISTRO ‘

Oficial Rafael R. Gruber - HH” “" ‘H ‘
= : : Pedido n° 001434

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cdpia, e retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia atil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.

SQO l'dUIU qulllld Ib‘lld d Ut; aUIIl dc 2020 .

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Atencdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias ap6s a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente Telefone: (11) 5080-3100.

.......... INMRIQTRITA
OdU dlUdIllIb‘lllb‘ Ub‘ bUHIPb‘Lb‘llbld Ub‘bld Ob‘lVl:‘lllld (2N begullllb‘b DUUUIblIILU 12° DUDUIOIKIIU -

CAMBUCI, que passou a pertencer a.esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer
a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis: e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente dé 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imoveis e de
217111942 & 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.
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