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CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o0 inteiro teor da Matricula n. 43.716 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne i nagem abai xo:

CNM: 107912.2.0043716-02

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA MUNICIPIO E COMARCA DE TIJUCAS
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TIJUCAS/SC
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

[Matricula n°: 43.716 Ficha n°: - 01 -
1 Data: 24/01/2020

| IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: SOBRADO numero trés (03), do CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERNAZZA, localizado na Rua Uirapuru, n° 70, Bairro Praga, no Loteamento "Parque Comercial e
Residencial Augusto Bayer", nesta Cidade e Comarca de Tijucas-SC, constituido de dois (02)
pavimentos, situado na lateral direita do Residencial, de quem da Rua Uirapuru o olhar, confronta a
OESTE, com a extensao de 4,00m com a Rua Uirapuru; a LESTE, com a extens@o de 4,00m, faz
divisa com o lote 19; ao NORTE, com a extensao de 30,00m, faz divisa com o Sobrado 02 do mesmo
Residencial, e ao SUL, com a extensdo de 30,00m, faz divisa com o lote 09; totalizando uma area
privativa de 72,64m?; area de uso comum de 0,36m? area total de 73,00m? possuindo uma area de
terreno de uso exclusivo de 120,00m?; correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 33,33% nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do Residencial; havendo uma (01) vaga de garagem de uso
| exclusivo, comportando um (01) veiculo de médio porte e estando localizada na parte frontal dessa
unidade; possui ainda, um jardim na parte frontal do terreno, um patio nos fundos. TERRENO DO
| CONDOMINIO: O CONDOMINIO RESIDENCIAL VERNAZZA, encontra-se assentado no TERRENO
| URBANO situado nesta Cidade e Comarca de Tijucas-SC, formado pelo LOTE 08 da Quadra "12" da
planta do Loteamento "PARQUE COMERCIAL E RESIDENCIAL AUGUSTO BAYER", com uma area
de 360,00m? e medindo 12,00m de frente para a Rua Uirapuru, por 30,00m em ambos os lados, e,
12,00m nos fundos com o lote 19, confrontando, do lado direito com o lote 07 e do lado esquerdo
com o lote 09.

PROPRIETARIA: MOREFACIL CONSTRUTORA INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA ME, pessoa juridica de direito privado, inscrito(a) no CNPJ n®
04.708.320/0001-51, com sede na Avenida Bayer Filho, n° 200, Sala 02, Bairro Centro, no"Municipio
de Tijucas-SC, com enderego eletrénico luiz.morefacil@gmail.com. /
REGISTRO ANTERIOR: R.8-30.894, livro n°2, em 24 de janeiro de 2020, deste Off ‘c/
PROTOCOLO: N° 81.452, de 09/01/2020. Emolumentos: R$ 8,30. / . Fernando
Menegais - Registrador Substituto.

Protocolo n° 81.925, datado de 21/02/2020.

AV.1-43.716 de 04/03/2020. o

AVERBAGAO DE INSCRIGAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbagao para fazer constar que
o imével da presente matricula encontra-se inscrito na Prefeitura sob 0'n°01.07.089.0326.001.003,

conforme dados cadastrais do imoével junto a Prefeituraypm desta Cidade, extraidos do

Formulario de Informagdes de Transmiss&do Imobiliaria, ﬂui arquivado. EMOLUMENTOS: R$ 112,49

+ SELO: R$ 2,01. TOTAL: R$ 114,50. . Fernando Menegais - Registrador

Substituto. Selo de fiscalizagdo: FRN32608-WJ9A./ :
Protocolo n° 81.925, datado de 21/02/2020. é/

| R.2-43.716 de 04/03/2020.

TITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: MOREFACIL CONSTRUTORA INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA ME, acima qualificada.

ADQUIRENTE: LUCIANO CARVALHO ARAUJO, brasileiro, solteiro, ndo convivente em uniao

estavel, mecanico, filho de Valmor de Araujo e Maria Helena Carvalho Araujo, nascido no dia 09 de

margo de 1975, portador da carteira nacional de habilitagado n°00375962698, expedida por Detran-

SC em 19/12/2019 e do CPF 894.020.650-91, residente e domiciliado na Avenida Emilia Ramos, n°

207, Bl 1a, Apto 302, Bairro Centro, Municipio de Tijucas-SC.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular (CONTRATO N°8.4444.2264618-1), com forca de

Continua no verso
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA MUNICIPIO E COMARCA DE TIJUCAS
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TIJUCAS/SC
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Ficha n°: - 01v-
escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e na forma da Lei 11977/09, datado de
| 19 de fevereiro de 2020.

OBJETO: O imével da presente matricula.

1 PRECO E VALOR PARA FINS FISCAIS (ITBI): R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais).

| AVALIAGAO DO IMOVEL (art. 24, VI, da Lei n°9.514/97): R$173.000,00 (cento e setenta e trés mil
reais).

| CONDIGOES: Sem condigdes especiais.

| OBSERVAGOES: Foi apresentada a Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e

| a Divida Ativa da Unigo, emitida no dia 14/02/2020, sob o cédigo de controle E54C.C037.3A2E .68E6.

ITBI recolhido no valor de R$ 2.040,00 (dois mil e quarenta reais). FRJ recolhido em 27/02/2020, no

valor de R$ 259,50 (duzentos e cinquénta e nove reais e cinquenta centavos), através da guia

} numero 28346670003250576. O Contrato cumpriu os requisitos da Lei n°7.433/85, regulamentada
pelo Decreto 93.240/86 e da Lei 8.212/91. Copia do titulo fica arquivada neste Oficio. NO PRAZO

REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOI. EMOLUMENTOS: R$ 684,14 + SELO: R$ 2,01. TOTAL:

R$ 686,15 /. Befnando Menegais - Registrador Substituto. Selo de fiscalizagéo:
| FRN32609-52TQ - |

Protocolo n° 81.902,;,;]}:((10 de 21/02/2020. 3
| R.3-43.716 de 04/ 20.

TITULO: MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE
| HABITAGAO - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
| CCFGTS/IPMCMV - SFH COM UTILIZAGAO DO FGTS DO DEVEDOR |
| CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de

empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04 - Agéncia Tijucas/SC - Prefixo

1795-7, com enderego eletrénico: ag1795@caixa.gov.br.

DEVEDORI/FIDUCIANTE: LUCIANO CARVALHO ARAUJO, acima qualificado.

FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular (com carater de Escritura Publica) citado no R.2 acima.

VALOR DA DiVIDA: R$136.000,00 (cento e trinta e seis mil reais). [

RECURSOS PROPRIOS: R$ 4.057,15 (quatro mil, cinquenta e sete reais e quinze centavos).

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$29.942,85 (vinte e nove mil, novecentos e

quarenta e dois reais e oitenta e cinco centavos).
| FORMA DE PAGAMENTO E TAXAS DE JUROS: A divida sera paga de acordo com os itens "B -
| Condigoes do Financiamento", constante no quadro resumo do contrato.
| OBJETO E VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: O imével desta matricula. A garantia fiduciaria

abrange o imével e todas as acessoes, benfeitorias e melhoramentos, construgdes e instalagoes.
| Para efeito do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°9.514/97 as partes avaliam o bem dado em garantia
| em R$173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais)~As demais condigdes sdo as constantes do |
} contrato, que é composto de 14 (quatorze) paginas, Anexo | e Il. Apresentada, perante este Oficio, a |
| Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, emitida no |
dia 07/02/2020, sob o cédigo de cont}leyZéM.QBDF.FSASJSSB em nome de Luciano Carvalho ‘

Araujo. Cépia do titulo fica arquivada-nes ficio. EMOLUMENTOS: R$ 549,00 + SELO: R$ 2,01. |

TOTAL: R$ 551,01. /" [_7" Fernando Menegais - Registrador Substituto. Selo de
fiscalizagao: FRN3261 1<MDMH

Av-4-43.716 - Tijucas/SC - 31/03/2025.

AVERBACAO - Conforme permissivo contido no art. 653, § 4° do CNCGFE-SC, os proximos atos junto a

presente matricula serdo escriturados exclusivamente em meio eletronico. PROTOCOLO: prenotado sob o n.

Continua na Ficha n° 02

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DY6PL-D4LS3-M9F24-LSH32

Val i dade: 30 dias
Solicite sua certidédo el etronicamente em ww. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por BEATRI Z CRI STI NA COELHO TORRES (066. 149. 559- 00)

Pagina 2 de 5



OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS/SC

Municipios abrangidos: Tijucas e Canelinha

Ramon Martins Trajano - Oficial Titular

Rua 13 de Novembro, n° 314, Sala 07, Centro, CEP 88200-000, Tijucas/SC
Fone: (48) 3263-6370 - E-mail: atendimento@ritijucas.com.br

Site: https://www.registrodeimoveis.org.br/ritijucas

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS

Livro N° 2 - Matricula N° 43.716 CNM: 107912.2.0043716-02 FICHA 02

105.129, livro n. 1, de 14/03/2025. Emolumentos: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: HKC’}EI‘M-QOMT. V. FRIJ: R$
0,00. ISS: RS 0,00. Valor total: RS 0,00. O Oficial Substituto: _— (Fernando Menegais).
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 43.716 CNM: 107912.2.0043716-02 FICHA 02V

Av-5-43.716 - Tijucas/SC - 31/03/2025.

AVERBACAO DE ALTERACAO DA INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbagio para
fazer constar que o imével da presente matricula teve o seu niimero de inscri¢do imobilidria alterado para
01.07.089.00326.001.003, conforme dados cadastrais junto a Prefeitura Municipal desta cidade, extraidos da
Certiddo Negativa de Imoével n® 5532/2025. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 105.129, livro n. 1, de
14/03/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de fiscalizagdo: HKC18195-GE8H. V. FRJ: R$ 27,07 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%). ISS: RS 3,57. Valor total: R$ 149,74. Assinado digitalmente por Fernando
Menegais, Substituto Legal, em: 01/04/2025 07:38:07.

Av-6-43.716 - Tijucas/SC - 31/03/2025.

AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a presente averbagdo para fazer constar
que foi registrado em 24 de janeiro de 2020, no Livro 3 Auxiliar, neste Registro de Imdveis sob n°® 6.720 a
Convengdo de Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL VERNAZZA, instrumento através do qual,
dentre outras determinagdes, ficam estipuladas as condi¢des de utilizagdo das areas do empreendimento.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 105.129, livro n. 1, de 14/03/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de
fiscalizagdo: HKC18196-2FH7. V. FRJ: R$ 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 3,57.
Valor total: R§ 149,74. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 01/04/2025
07:38:15.

Av-7-43.716 - Tijucas/SC - 31/03/2025.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével desta matricula
fica CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no
R-3, nos termos do Art. 26, paragrafo 7° da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento datado de 07 de margo de
2025, instruido com a Certidao datada de 25 de novembro de 2024, expedida por esta Serventia de Registro de
Imoéveis, da qual consta a notificagdo NEGATIVA do devedor/fiduciante Luciano Carvalho Araujo,
acompanhado das publica¢des dos editais datados de 29, 30 e 31 de outubro de 2024 e do comprovante do
pagamento do imposto de transmissdo no valor de R$ 3.607,15 (trés mil, seiscentos e sete reais e quinze
centavos), tendo como base de calculo a avaliagdo fiscal de R$ 180.357,46 (cento e oitenta mil, trezentos e
cinquenta e sete reais e quarenta e seis centavos), sendo que para fins de venda do imével em leildo publico o
valor constante no contrato foi atualizado monetariamente, correspondendo a R$ 234.275,80 (duzentos e trinta e
quatro mil, duzentos e setenta e cinco reais e oitenta centavos), nos termos do §1° do art. 76 da Lei
Complementar Estadual n® 755/2019. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 105.129, livro n. 1, de 14/03/2025.
Emolumentos: R$ 689,46. Selo de fiscalizagdo: HKC18197-58SU. V. FRJ: R§ 156,71 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 20,68. Valor total: R$ 866,85. Assinado digitalmente por Fernando Menegais,
Substituto Legal, em: 01/04/2025 07:38:23.
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Conti nuacdo da certiddo da matricula 43.716.

Tijucas/ SC, 01 de abril de 2025

Beatriz Cristina Coel ho Torres — Escrevente

Enol unent os: R$ | sento
V. FRIJ: R$ | sento
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

FRJ: 24,73% (FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%
FEMR/ MPSC. 4, 88% Ressarcinmento de Atos Isentos e A uda de Custo:
26, 73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HKC18273-V22Y
Confira os dados do ato
em:

www . tisc.ius.br/selo
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