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EDITAL DE LEILAO 001 / 2025 EXTRAJUDICIAL DE BENS IMOVEIS
SESC - Servi¢o Social do Comércio

RESUMO

LEILAO EXTRAJUDICIAL PRACA UNICA - DATA e HORARIO: 21 de agosto de 2025, as 10:00h.
LOCAL DA SESSAO DO LEILAO ONLINE: No site www.emleilao.com.br

LEILOEIRO OFICIAL: AYRTON DE S. PORTO FILHO

Inscricdo na Junta Comercial (UF): ES N° da Inscrigdo: 058/2014

Telefone/WhattsApp: (27) 4141-4321

E-mail: contato@emleilao.com.br

LOTE UNICO: ALIENACAO (Ad Corpus) de um terreno medindo 120.000,00m2, localizado
Alameda Francisco Vieira Simdes, s/n° na localidade de Santa Rosa (Muquicaba), situado no
municipio de Guarapari, ES, sendo 45.500,00 m2 de area de reserva legal e lance inicial em R$
9.360.000,00 (nove milhdes, trezentos e sessenta mil reais).

PUBLICIDADE: Diario Oficial do Espirito Santo (DIO-ES) e na area de leildes no site do SESC.

Duvidas em relagdo a sessd@o devem ser direcionadas ao leiloeiro nos contatos acima
informados.

COMISSAO: paga pelo arrematante ao leiloeiro 5% da proposta, ndo incluso do lance.

RESPONSAVEL PELO LEVANTAMENTO E PAGAMENTO DOS DEBITOS:
Interessado/arrematante.

FORMA DE PAGAMENTO DO IMOVEL: A Vista ou Parcelado conforme item 5, deste edital.

TERMO DE ARREMATACAOQ: deve ser assinada pelo leiloeiro e arrematante no prazo de
24h ap6s a realizacdo da sessao.

PRAZO PARA PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: 24h apoés a arrematacao.
PRAZO PARA PAGAMENTO DA PARTE A VISTA: em até 24 horas ap6s a homologacéo.

PRAZO PARA FORMALIZA(;AO DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA: 60 (sessenta) dias
corridos contados da data do pagamento integral do pre¢o arrematado.
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1 - CONDICOES BASICAS

O SESC - Servico Social do Comércio, representada neste ato pelo Leiloeiro Publico Oficial Sr.
Ayrton de S. Porto Filho, matriculado na JUCEES sob o n° 058 (Contrato de Prestacéo de Servicos
n° CT-2025-0164), torna publico que fara realizar no dia 21 de AGOSTO de 2025 as 10:00horas,
licitacdo na modalidade LEILAO ONLINE, do tipo “MAIOR LANCE”, objetivando a ALIENACAO DE
Uma Area de terra com 120.000,00 m2, situada na Alameda Francisco Vieira Simdes s/n°, Santa
Rosa, no municipio de Guarapari / ES e suas benfeitorias (portal de entrada com &rea de 77 m2 e
muro com area de 5.871 m?), conforme Aviso de Venda publicado no DIO e Edital de Licitacdo
publicado no website do SESC: https://portal.sesc-es.com.br/job-type/leilao/, regendo-se a presente
licitacdo pelas disposicdes legais do Regulamento de Licitacbes e Contratos do SESC (Resolucéo
SESC n° 1.593/2024), e condigOes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.1. O objeto da presente licitagdo consiste na ALIENACAO DE UM TERRENO COM
120.000,00m2, matricula n° 57865, do Cartério do 2° Oficio de registro de Imédveis — Comarca de
Guarapari/ES, Matricula Municipal n°® 03.05.235.0677.000 (n° 971313/2025), LOCALIZADO Alameda
Francisco Vieira Simdes, s/n°, na localidade de Santa Rosa, situada no municipio de Guarapari, ES.

1.1.1. O imodvel a ser alienado consiste em um Area de terra desmembrada da Gleba 05,
situada no lugar denominado “Santa Rosa”, com é&rea total de 120.000,00 m?, sendo 74.500,00 m2
de terra natural e 45.500,00 m2 de area de reserva legal, confrontando-se ao norte com Gesse
Fonseca, ao sul com terrenos de herdeiros de Mario Santos Neves e Maria Ambrozina Simdes de
Oliveira, a lesta com gleba 04, por um trecho da estrada para tartaruga (atual Alameda Francisco
Vieira Simdes) e a oeste com terreno de Maria Ambrozina Simbes de Oliveira. Possui topografia
levemente inclinada com aclive médio para os fundos da area, onde possui um platé praticamente
plano, na lateral esquerda possui uma pequena area que esta sujeita a alagamentos sazonais e uma
pequena porcdo de rocha aflorada. A reserva legal possui sua area maior na lateral esquerda e outra
area menor nos fundos. A area é praticamente toda murada, exceto por um treco de aproximadamente
120 m que teve o muro derrubado por vendaval. O acesso €é por via pavimentada e possui toda a infra-
estrutura urbana necessaria (agua, energia, etc). Esta distante cerca de 1 km da sede do SESC, no
bairro Muquicaba, em Guarapari, bairro este que, possui toda a infraestrutura urbana necessaria
(comércio, bancos, escola, etc).

1.2. O imdvel sera vendido “AD CORPUS” e nas condic¢®es fisicas e documentais, de conservacao,
ocupacao e de titulacdo em que se encontram.

1.2.1. A area e dimensdo do imoOvel, sdo de carater secundario, e devem ser consideradas
meramente enunciativas, ficando vedado ao adquirente exigir complemento de &rea, indenizagdo ou
rescisdo do negécio, caso se constate que as areas ou dimensbes do imoével ndo coincidam com
aguelas que forem encontradas fisicamente.

1.3. Correrdo por conta do adquirente todas as despesas decorrentes da elaboragcédo da escritura
definitiva e seu registro, incluindo-se, sem, no entanto, limitar, as custas e emolumentos devidos aos
Cartorios de Notas e Registros de Imdveis, Imposto de Transmissédo de Bens Imoveis — ITBI, entre
outras.

1.4. Tratando-se de imével que necessite regularizacdo, todas as despesas decorrentes desta,
junto ao cartorio de registro de imdvel, correrao por conta do adquirente.

1.5. Estando o imovel ocupado por permissionario ou invasor, o adquirente se declarara informado
do fato, assumindo expressamente todo o 6nus decorrente da desocupacao, assim como as despesas
porventura decorrentes de indenizacdo, acessdes, benfeitorias e imissdo de posse.
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2 - DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO

2.1. Forma: ON-LINE, pelo site www.emleilao.com.br.

2.2. Data e horério: 21/08/2025 as 10h00min (horério local).

2.4. Ocorrendo decretacao de feriado ou outro fato superveniente de carater publico que impeca a
realizacao deste evento na data marcada, o Leildo ficara automaticamente prorrogado para o dia util
subsequente, no mesmo local e horério.

3 - DA VISITACAO

3.1. O imobvel, objeto do leildo, podera ser examinado pelos interessados no periodo
compreendido entre 11/08 & 20/08/2025 de 2025 das 9:00h as 17:00h, exceto sébado, domingo e
feriados, no enderecgo constante no Anexo I.

3.2. A vistoria serda acompanhada por membro da Coordenacgéo de Registro e Inventario de Bens
Imdveis ou servidor por ela designado.

4 — DOS LANCES E FORMAS DE PAGAMENTO

4.1. Os lances serdo pela internet através do site www.emleilao.com.br. Os bens serdo leiloados
na plataforma do site eles seréo liberados a cada um minuto, havendo disputa o tempo se estende até
o fechamento, o leildo termina quando o ultimo lote for fechado ou vendido.

4.2. Os lances efetuados sao irretrataveis e, se vencedores, geram uma obrigacdo contratual, na
forma de promessa de compra, a qual deverd ser paga, a VISTA ou a PRAZO (PARCELADO), de
acordo opgédo escolhida no ato do lance ofertado, no momento do leildo, no ato do encerramento da
venda, conforme itens 5.6.1 e 5.6.2, sob pena de perda da garantia (arras ou sinal) paga
antecipadamente e oferecimento do lote a outro alienante interessado, sem prejuizo de puni¢cao do
arrematante faltoso em 20% do valor da arrematacao.

5 - DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

5.1. O imovel sera vendido no estado fisico em que se encontra (Ad Corpus), ndo cabendo ao
SESC - Servico Social do Comércio, nem ao Leiloeiro, nem a qualquer outro que ndo seja o
arrematante, qualquer responsabilidade quanto a consertos, reparos, remogdo ou providéncias
referentes a eventuais defeitos, correndo Unica e exclusivamente a cargo do arrematante todo o énus
dai decorrente, pelo valor minimo de R$ 9.360.000,00 (nove milh&es, trezentos e sessenta mil
reais).

5.2. No ato da arrematacdo, 0o ARREMATANTE devera apresentar obrigatoriamente, os seguintes
documentos:

Pessoas Fisicas: RG, CPF, comprovante de residéncia, Certiddo de casamento ou nascimento e,
guando for o caso, procuracao da licitante Pessoa Fisica.

Pessoas Juridicas: Contrato Social e eventuais alteracdes, CNPJ, Inscricdo Estadual, RG e CPF
do(s) representante(s), juntamente, conforme o caso, com procuracao ou cépia do ato de designacao.
5.3.  Os documentos explicitados no subitem anterior poderédo ser exibidos no original ou mediante
cOpia integral, legivel em boa forma.

5.4. Os pagamentos serdo irretrataveis, ndo havendo devolucao dos valores pagos em razao da
desisténcia da compra, descumprimento do edital e outros.
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5.5. Aforma de pagamento deverd ser em moeda corrente nacional em favor do SESC

- Servico Social do Comércio, em conta especifica, conforme item 5.6.3.

5.6. A venda do imével serd realizada mediante pagamento a vista ou PARCELADO, segundo
opcdo do adquirente, observado o valor minimo constante no item 05 do Anexo |, conforme as
condi¢des abaixo descritas:

5.6.1. Regra especifica para pagamento a vista

5.6.1.1. Para pagamento a vista o LICITANTE deverd efetuar o pagamento de sinal, no
valor de 30% (trinta por cento) do preco ofertado em até 24 (vinte e quatro horas) a partir da
publicagdo da homologagcdo do certame licitatorio e apresentar & Comissdo proposta elaborada
conforme o0 modelo ANEXO II.1.

5.6.1.2. O pagamento do saldo remanescente, de 70% (setenta por cento) do preco
ofertado, sera feito de uma s6 vez, em Unica parcela, no prazo de até 10 (dez) dias corridos
contados da data do pagamento do sinal, independentemente da lavratura da Escritura Publica de
Venda e Compra.

5.6.2. Regra especifica para pagamento parcelado

5.6.2.1. O LICITANTE vencedor podera optar pelo pagamento em parcelas se, dentro do
prazo estabelecido para pagamento do sinal, apresentar a Comissao proposta elaborada conforme o
modelo ANEXO II.2.

5.6.2.2. O LICITANTE vencedor devera efetuar o pagamento de sinal correspondente a
30% (trinta por cento) do valor total ofertado, no prazo maximo de até 24 (vinte e quatro) horas
contadas a partir da data da homologacédo do certame licitatorio. O pagamento devera ser realizado
mediante depdsito ou transferéncia bancaria em conta indicada pelo VENDEDOR.

5.6.2.3. O saldo remanescente, equivalente aos 70% (setenta por cento) restantes do
valor total da proposta, podera ser quitado de forma parcelada, em até 06 (seis) parcelas mensais
e sucessivas, com vencimentos a cada 30 (trinta) dias, contados a partir da data do pagamento do
sinal descrito na clausula anterior.

As parcelas deverdo ser pagas mediante transferéncia bancaria em conta indicada pelo
VENDEDOR e seréo acrescidas de:

a) juros compensatérios de 12% (doze por cento) ao ano, aplicados proporcionalmente
sobre o saldo devedor, e

b) reajuste monetario mensal com base na variacdo do IPCA (indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo), acumulado entre a data do pagamento do sinal e o vencimento de cada
parcela.

Exemplo ilustrativo:
Considerando um valor de arrematacédo de R$ 9.360.000,00:

. O LICITANTE vencedor devera pagar R$ 2.808.000,00 (30%) no prazo de 24
horas a titulo de entrada.

. O saldo remanescente de R$ 6.552.000,00 podera ser dividido em 6 parcelas
mensais.

. A primeira parcela, com vencimento em 30 dias, tera o valor aproximado de R$

R$ 1.101.500,00, e as demais seguirdo 0s vencimentos sucessivos com corre¢des progressivas de
juros + IPCA estimado.
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. A Ultima parcela, com vencimento em 180 dias, tera o valor aproximado de R$
R$ 1.158.000,00. (Obs.: Os valores das parcelas podem variar conforme a variagéo real do IPCA nos
meses correspondentes)

5.6.2.4. A obrigacdo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda do imovel.

5.6.3. Todos os pagamentos previstos pelo presente leildo serdo realizados mediante depdsito
bancério no Banco do Brasil, Agéncia 21-3, Conta Corrente n°® 5316-3, CNPJ 05.305.785/0001-24,
devidamente identificado.

5.6.4. A qualquer tempo poderda o comprador efetuar a liquidacdo antecipada do saldo
devedor, que seré calculado aplicando-se a correcdo monetaria e juros que couberem até a data do
pagamento, excluindo-se os juros que integram as parcelas vincendas.

5.6.5. A verificacdo, cobranca e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive eventual
pagamento do parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

5.7. Sobre o valor da arrematacéo incidira 5% (cinco por cento), a cargo do arrematante referente
a Comisséo do Leiloeiro Oficial (Decreto-Lei n° 21.981/1932, Decreto n° 22.427/1933 e Instrugéo
Normativa DREI/ME n°® 52/2022) a ser paga 24h ap0s a arrematacao.

5.8. Caso o arrematante ndo realize o pagamento no prazo marcado, poderdo ser convocados,
sucessivamente e na ordem de classificagéo, os interessados remanescentes.

6- DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

6.1. O Leiloeiro fornecera a expensas dos interessados o edital e seus anexos, bem como outras
informagcBes que ao seu critério sejam consideradas indispensaveis ao pleno conhecimento deste
Leildo.

6.1.1. O presente Edital podera ser examinado por todos que se interessarem pelo certame,
por meio de sua cOpia eletrbnica que podera ser obtida por download na plataforma
www.emleilao.com.br.

6.2. Compete ao licitante fazer um minucioso exame do Edital, seus anexos e documentacao
integrante, de modo a poder apresentar por escrito todas as divergéncias, dlvidas ou erros porventura
encontrados para a devida correcdo ou esclarecimentos, até 05 (cinco) dias Uteis antes da data da
entrega das propostas a CPL.

6.3. A Comitente podera, antes da data limite para apresentacdo das propostas, introduzir
aditamentos, modificagdes ou revisdes no edital, sob forma de adendo, disponibilizando as alteracdes,
a todos os interessados deste LEILAO.

6.4. Caso as datas previstas para os eventos do presente LEILAO sejam declaradas como feriado
ou ponto facultativo, e, ndo havendo retificagdo da convocagédo, serdo estes realizados no primeiro dia
atil subsequente, no mesmo local, dia e hora previstos.

6.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela Autoridade Competente, podendo ser convidados a
colaborar com a mesma, assessorando-a, quando necessario, Equipe Técnica de Apoio ligada ao
Leiloeiro ou ao Sesc ES, desde que nédo impedidos de atuar por vinculo, direto ou indireto, a qualquer
dos licitantes.

6.6. Advirta-se aos pretensos licitantes que ao decidirem por participar do certame tenham a plena
consciéncia da responsabilidade que assumem quanto a qualidade do objeto e aos prazos de sua
realizacdo de sorte que ndo venham a causar nenhum prejuizo ao interesse da coletividade a ser por
ele contemplada.

6.6.1. Aos que por agdo Ou OmMIisSSao causarem prejuizo ao erario publico pelo néo
cumprimento de contrato - defeitos construtivos, atrasos ou abandono - serdo responsabilizados de
forma administrativa, civil e criminalmente, alcancando, inclusive, de forma solidaria, todos que

concorrerem para tal resultado.
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7 - DA IMPUGNACAO AO ATO CONVOCATORIO

7.1. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar este edital de licitacdo por irregularidade na
aplicacdo da Lei, devendo o pedido ser protocolado até 05 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para
a abertura dos envelopes de habilitacéo.

7.2. Decaira do direito de impugnar os termos deste edital de licitacdo o licitante que nao o fizer até
o segundo dia Gtil que anteceder a abertura dos envelopes de habilitacéo.

7.2.1. Considerar-se-a como licitante para o subitem acima, aquele que demonstrar, através
de documentacgdo acostada as suas razdes de impugnac¢des, sua devida representacéo.

7.2.2. Caso ndo comprove sua representacdo, conforme disposto anteriormente, a impugnacgao
serd recebida como se interposta por cidadao, devendo ser apresentada dentro do prazo previsto no
edital, sob pena de intempestividade, conforme dispde o Regulamento de Licitacbes e Contratos do
SESC (Resolugao SESC n° 1.593/2024).

8 - DAS CONDICOES GERAIS E PARTICIPACAO

8.1. O Leildo ocorrera de forma exclusivamente on-line pela plataforma www.emleilao.com.br
pela rede mundial de computadores, internet, para todos os interessados previamente cadastrados e
gue atenderem as exigéncias contidas neste edital e de seus ANEXOS, desde que ndo estejam
impedidas de participar desta licitagdo conforme dispde o Regulamento de LicitacBes e Contratos do
SESC (Resolucdo SESC n° 1.593/2024).

8.2. Restrigdes:

8.2.1. N&o podera participar o LICITANTE que:

8.2.2. For declarado inidéneo por qualquer ente federativo e que ndo tenha promovido sua
reabilitacao;

8.3.3. Tenha tido suspenso o direito de participar de licitacdes e contratacdes com o SESC -
Servigo Social do Comércio;

8.2.4. Que possuam vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica, financeira ou
trabalhista com a autoridade competente, o subscritor do Edital ou algum dos membros da Comisséo
Julgadora da Licitagéo;

8.2.5. Que ndo tenham representacdo legal no Brasil com poderes expressos para receber
citacdo e responder administrativa ou judicialmente;

8.2.6. Que tenham sido proibidas pelo Plenério do CADE de participar de licitagbes, em virtude
de prética de infragdo a ordem econdmica, nos termos do artigo 38, inciso Il, da Lei Federal n°
12.529/2011;

8.2.7. Que tenham recebido sanc¢éo restritiva do direito de participar de licitagbes decorrente
de infracdo administrativa ambiental, nos termos do art. 72, 8 8° inciso V, da Lei Federal n°
9.605/1998;

8.2.8. Que tenham sido proibidas de contratar com o Poder Publico em razdo de condenacgéo
por ato de improbidade administrativa, nos termos do artigo 12 da Lei Federal n°® 8.429/1992;

8.2.9. Que tenham sido declaradas inidoneas para contratar pelo Plenario do Tribunal de
Contas do Estado do Espirito Santo;

8.2.10. Que tenham sido suspensas temporariamente, impedidas ou declaradas inidéneas para
licitar ou contratar, por desobediéncia a Lei de Acesso a Informacao, nos termos do artigo 33, incisos
IV eV, da Lei Federal n® 12.527/2011.
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9 - DAS PENALIDADES

9.1. Todo aquele que impedir, perturbar, fraudar, afastar ou procurar afastar arrematantes por
oferecimentos de vantagens ou qualquer outro meio ilicito, estara sujeito as sancdes previstas.
9.2. A falta de pagamento do valor de arrematacdo sujeita o arrematante, além da multa
estabelecida no item 4.2, as seguintes san¢6es administrativas:

9.2.1. Suspensdo temporaria de participacdo em Licitagdo e impedimento de contratar com a
Comitente, pelo prazo de até 2 (dois) anos;
9.3. As sancdes previstas nos sub-itens 9.2.1. sdo aplicaveis também aos licitantes que se
envolvam na pratica de atos ilicitos, nocivos ao Leil&o.

10 - DA HASTA PUBLICA — LEILAO ONLINE

10.1. Na data e hora designada no predmbulo deste edital, o Leiloeiro daré inicio a hasta publica de
alienacdo de bem imével de propriedade do SESC - Servico Social do Comércio, conforme regras
estabelecidas neste Edital.

10.2. Sera considerado vencedor deste certame licitatério o proponente que atendidas todas as
exigéncias deste Edital, propuser o maior lance, sendo que o valor minimo estimado é de R$
9.360.000,00 (nove milhdes, trezentos e sessenta mil reais).

10.3. Na hip6tese de auséncia de lances o certame sera considerado deserto, podendo, por
conveniéncia da comitente, caso esta a julgar necessario, ser marcada nova data para o novo Leildo,
mediante publicacdo na imprensa oficial.

11 - DO RESULTADO, RECURSOS, ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO

11.1. Recursos

11.1.1. Os atos praticados pela administracdo nas diversas fases do presente certame poderéo ser
impugnados pelos LICITANTES mediante a interposi¢céo de recurso no prazo de dois dias Uteis, a
contar da intimag&o do ato ou da lavratura da ata, conforme o caso.

11.1.1.1. Os recursos devem ser protocolados na sede da Unidade Contratante, no
endereco indicado no preambulo deste Edital, ou encaminhados por e-mail.

11.1.1.2. Ndo serdo conhecidos 0s recursos intempestivos ou que estiverem
desacompanhados das respectivas razdes de fato e de direito.

11.1.1.3. A interposicdo do recurso serd comunicada aos demais LICITANTES, os quais
poderdo apresentar contrarrazdes no prazo de cinco dias Gteis.

11.1.1.4. O recurso sera dirigido a autoridade superior por intermédio da que praticou o

ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de cinco dias Uteis ou, nesse mesmo
prazo, fazé-lo subir devidamente informados.

11.1.1.5. O recurso da decisdo que julgar as propostas ou que resolver sobre a habilitacédo
dos LICITANTES tera efeito suspensivo. A autoridade competente, motivadamente e presentes razées
de interesse publico, atribuira eficdcia suspensiva aos recursos interpostos nos demais casos.

11.2. Homologacéo e adjudicacao

11.2.1. Transcorrido o prazo recursal sem interposicdo de recursos ou, uma vez decididos os
recursos interpostos, sera encaminhado o procedimento licitatério & autoridade competente para
homologacéo do resultado do certame e adjudicac&o do objeto ao ARREMATANTE, publicando-se os
atos na imprensa oficial.
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12. DA FORMALIZACAO DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL

12.1. Escritura Publica de Compra e Venda para pagamento a vista

12.1.1. Optando o adjudicatario pelo pagamento a vista, a alienacdo do imovel objeto desta
licitac@o sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, em até 60
(sessenta) dias corridos contados da data do pagamento integral do precgo, salvo motivo de forca
maior.
12.2. Escritura Publica de Compra e Venda para pagamento parcelado

12.2.1. Caso o adjudicatario tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.1.3
deste Edital, a competente Escritura Publica de Compra e Venda ser& lavrada em até 60 (sessenta)
dias apos a quitacdo integral do valor da arrematagdo, valendo como comprovante da arrematagéo o
respectivo documento emitido pelo leiloeiro oficial.

12.2.1.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos
contados da data do pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas mensais.
12.2.1.2. A nao formalizacao da Escritura Publica de Compra e Venda no prazo fixado no

subitem 12.2.1.1 implicar4 em desisténcia da aquisicao, com perda do valor pago a titulo de sinal em
favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a ser analisado pelo vendedor.
12.2.1.2.1.  Na hipétese de retencdo do sinal a que alude o0 12.2.1.2, o remanescente
do montante pago pelo adquirente serd restituido ao interessado descontando-se o sinal e sem
incidéncia de juros ou de correcdo monetaria, na forma indicada pela Unidade Contratante.

12.2.1.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolugdo do imdvel,

pelo adquirente ou por terceiro por este autorizado estar na posse do imével, nas mesmas

condigbes em que foi licitado.
12.3. Os instrumentos referidos nos itens 12.1 e 12.2 seréo firmados com o LICITANTE cujo nome
constar como maior lance ofertado no Leildo, ndo sendo admitida, em hip6tese alguma, sua
substituigao.
12.4. Dos cartdrios de Notas e Registro

12.4.1. O cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda ou da
Escritura Publica de Compra e Venda, sera escolhido a critério da Comitente. Lavrada a escritura, o
arrematante devera providenciar o registro do imével junto ao cartério de registro de imével
responsavel pela zona onde o mesmo e fornecer ao SESC uma cdpia atualizada da matricula do
imoével, comprovando o registro da escritura e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do
imével para o seu nome.
12.5. Despesas e documentacdo

12.5.1. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI;
foros; laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentacdo necessaria
(alvaras; certidBes; escrituras, registros, averbacgfes, desmembramentos etc.), inclusive a referente ao
vendedor, a transferéncia do imével objeto deste certame licitatoério.
12.6. Retomada do imével

12.6.1. O desfazimento do negdcio juridico diante da inadimpléncia do adquirente ou do
descumprimento de quaisquer outras obrigacfes autoriza a Unidade Contratante a adotar as medidas
administrativas e judiciais necessérias a retomada do bem.
12.7. Celebracéo frustrada

12.7.1.Sem prejuizo das sancdes e penalidades cabiveis, caso o adjudicatario atrase o
pagamento integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos, sera considerado
inadimplente, podendo a Unidade Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo
improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocacado, declarar se aceita pagar, nas
mesmas condi¢cbes, o preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo, podera ser
convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o Ultimo. Se nenhum deles se interessar, a
licitac@o seré considerada deserta.
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12.8. Aquisi¢cdo da posse

12.8.1. A posse do imovel alienado so sera transmitida ao adquirente mediante a lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda.

13 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Mora no pagamento do sinal

13.1.1. A integralizacdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relacdo ao
vencimento inicial dara ensejo a aplicacdo de multa de 20% (vinte por cento) do valor do mesmo, que
devera ser paga juntamente com o valor do sinal.

13.2. Inadimplemento total

13.2.1. O inadimplemento do LICITANTE vencedor de que trata o item 12.7 o sujeitard a perda
do sinal e ao pagamento de multa equivalente a 100% (cem por cento) do valor da caucgao, ficando a
Unidade Contratante autorizada a reter os respectivos valores.
13.3. Mora no pagamento das parcelas

13.3.1.No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas
sujeitara o adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, e
também a multa morat6ria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo adimplido, a serem
pagos incorporados ao montante da parcela.

13.3.1.1. Se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias corridos, considerar-se-a
antecipadamente vencida e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, a totalidade do saldo
do preco, independentemente de prévia interpelacdo, com o acréscimo da multa de 10% (dez por
cento) sobre o montante total devido, perdendo o devedor hipotecério 30% de todos 0s pagamentos
efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1%(um por cento) ao més ou fracdo, até a
data do efetivo pagamento, mais correcdo monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice
Geral de Precos — Disponibilidade Interna) da Fundacgéo Getulio Vargas, ou na sua eventual extin¢ao,
por outro indexador indicado pelo Estado do Espirito Santo dentre os indices praticados no mercado.
13.4. Sancdes restritivas

13.5.1. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os
atos previstos nos artigos 39 a 41 do Regulamento de Licitacdes e Contratos do SESC (Resolugéo
SESC n° 1.593/2024) ficara sujeita a aplicacdo das seguintes sancoes:

13.4.1.1. Suspensédo temporéria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Comitente, por prazo nao superior a dois anos;
13.4.1.2. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com o0 Sesc,

enquanto perdurarem 0s motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
gue a contratada ressarcir 0s prejuizos causados e apés decorrido o prazo da sancao do item
11.6.1.1.

14 - DISPOSICOES GERAIS

14.1. Interpretacdo

14.1.1. As normas disciplinadoras desta licitacdo seréo interpretadas em favor da ampliacao da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os LICITANTES, desde que ndo comprometam
0 interesse publico, a finalidade e a seguranca da contratacéo.
14.2. Omissbes

Av. Nossa Senhora da Penha, n2 356, Lj. 026 — Shopping Boulevard da Praia — Praia do Canto, Vitdria-ES.
CEP: 29055-131 www.emleilao.com.br Tel: (27) 99287-3377



e

LEILAO

COs7Z /ﬂ’l«

14.2.1.0s casos omissos serdo solucionados pela Autoridade Competente, podendo ser
convidados a colaborar com a mesma, assessorando-a, quando necessario, Equipe Técnica de Apoio
ligada ao Leiloeiro ou ao Sesc ES, desde que ndo impedidos de atuar por vinculo, direto ou indireto, a
gualquer dos licitantes.
14.3 Prazos

14.3.1.Os prazos indicados neste Edital em dias corridos, quando vencidos em dia n&o (util,
prorrogam-se para o dia util subsequente.
14.4. Estado geral do imével

14.4.1.0 LICITANTE nao podera alegar desconhecimento das condicBes da alienacdo, das
caracteristicas e estado geral do imével, sua situacao juridica ou de eventual auséncia de registros ou
averbac0Oes junto ao Cartério de Registro Imobiliario competente, inclusive de benfeitorias, sendo de
sua responsabilidade a regularizacdo da documentagdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis,
INSS e demais 6rgdos publicos, bem como o pagamento de eventuais tributos e débitos fiscais
incidentes sobre o imovel apds a data do pagamento do sinal e/ou 6nus que sobre ele incidam,
inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacdes
encontradas nos imoveis serdo resolvidas pelo arrematante, sem 6nus para a Unidade Contratante,
pois as referéncias feitas as dimensdes do imovel sdo meramente enunciativas e constam dos
respectivos titulos aquisitivos.

15-DO FORO

15.1 Sera competente o foro da Comarca da Capital, Juizo de Vitéria, Estado do Espirito Santo para
dirimir as questdes decorrentes desta licitacdo n&o resolvidas na esfera administrativa.

VITORIA/ES, 22 de julho de 2025.
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