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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO 201, BLOCO 8 - EDIFICIO ARRAIA, com area privativa de 40,42
m?, area de uso comum de 9,1630 m?, area total de 49,5830 m? e fragdo ideal de
0,003674710757, composto de 02(dois) quartos, 01(uma) sala estar, 01(um)
banheiro, 01(um) lavabo, 01(uma) cozinha e 01(uma) area de servigo integrante do
CONDOMINIO “RESIDENCIAL REIS MAGOS”, edificado na GLEBA M1A medindo
14.046,82M2 (quatorze mil, quarenta e seis metros quadrados e oitenta e dois
decimetros quadrados), situada no lugar denominado TAQUARA, neste Municipio
da Serra-ES, confrontando-se pela frente com Rua Samuel M. Brasil (Rua
P}ojetada), medindo 48,98m, pelos fundos com Rua 13 de Maio ¢/ Rua Manoel
Lopes, medindo em 3 segmentos de 102,15m + 14,66m + 7,22m = 124,03m, pelo
lado direito com Gleba “L” e Gleba “F”, medindo em 3 segmentos de 80,72m +
57,26m + 72,92m = 210,90m e pelo lado esquerdo com Gleba M3 + Parte da Gleba
“C” + Gleba “B”, medindo em 4 segmentos de 96,88m + 30,00m + 17,53m + 58,10m
= 210218 T utswusisinns suiimmsssssessssssamsssss s s oo ss s eae s e S e oA S e S A S S e S S SRS S BB RO

PROPRIETARIO: SPE RESIDENCIAL REIS MAGOS LTDA, com sede na rua
Samuel Meira Brasil, 15, Taquara ll, Serra - ES, CEP: 29.166-800, inscrita no CNPJ
SO0b 0 N® 09.584.9685/0001-43. ......oooi it et e e e et ee e e e e e rnare e e e e e e s easaseaeseeeseaenaeaans

TABELIA E OFICIALA

AV. N° 01/ 67.326: Protocolo n° 115.810, em 16/09/2009. Conforme OFICIO N°
190/2009/SR NORTE DO ESPIRITO SANTO, da Caixa Econémica Federal, datado
de 07 de outubro de 2009, o Empreendimento proposto pela incorporadora SPE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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Residencial Reis Magos, CNPJ n°. 09.584.965/0001-43, situada a Rua Samuel Meira
Brasil, n°. 329, composto de 272 unidades habitacionais (apartamentos), foi avaliado

VINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
TABELIA E OFICIALA

R. N° 02/ 67.326: COMPRA E VENDA. Protocolo n° 118.948, em 03/03/2010.
Conforme CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE
HABITACIONAL COM FIANGCA, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E
OUTRAS OBRIGAGOES - PESSOA FiSICA - RECURSO FGTS - N°
820410001166, integrante do PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, datado de
15 de dezembro de 2009, assinado pelas partes contratantes, onde figura como
VENDEDORA/INCORPORADORA/SPE/FIADORA - SPE RESIDENCIAL REIS
MAGOS LTDA, CNPJ n° 09584965000143, situada na Rua Samuel Meira Brasil, 15,
Taquara Il, Serra, ES; INTERVENIENTE CONSTRUTORA - CONSTRUTORA
MARSELHA LTDA, CNPJ n°® 02962338000150, situada na Avenida Nossa Senhora
da Penha, 699, Sala 601 B, Praia do Canto, Vitéria, ES; CREDORA/FIDUCIARIA —
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, e como
COMPRADOR(ES)/ DEVEDOR(ES)/ FIDUCIANTE(S) - DIOGO CLAUDINO
MORAES PEDRO, brasileiro, soiteiro, nascido em 01/07/1983, aux escritorio e
assemelhados, CNH N° 02659194298, expedida por DETRAN-ES em 12/09/2008,
CPF n° 098.096.227-75, residente e domiciliado na Rua Lajinha, n°® 12, Rio Marinho,
Vila Velha, ES, a fragdo ideal do terreno, objeto desta matricula, foi vendida pelo

valor de R$ 4.205,34 (quatro mil, duzentos e cinco reais e trinta e quatro
centavos). Demais condigdes as mesmas do contrato. Foram apresentados os
seguintes documentos: Guia de Recolhimento referente ao ITBI n°® 51789/2010, no
valor de R$ 84,11, pago em 02/02/2010 e Certiddo de Quitagdo de ITBI n° 000.869-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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33/2010, datada de 10 de margo de 2010. Imével com Inscrigdo Fiscal n°® 2-151.942-56 e
com Inscrigdo Imobiliaria n® 011.2.007.0796.001 Fc4. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Serra-ES, 10 de margo de 2010

R._N° 03/ 67.326: GARANTIA. Protocolo n° 118.948, em 03/03/2010. Conforme
CONTRATO objeto do registro n° 02, em garantia do financiamento para aquisicdo do

terreno e construgdo da unidade habitacional e demais obrigagbes assumidas, os
comprador(es), devedor(es) e fiduciante(s) - DIOGO CLAUDINO MORAES PEDRO, ja
qualificado(s) anteriormente, da(do) em ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imével acima matriculado avaliado em R$

§6.800,00 (cinquenta e seis mil e oitocentos reais), para pagamento da divida da
seguinte maneira:
VALOR DA OPERACAOQ: R$ 56.800,00.
VALOR DO DESCONTO: R$ 17.000,00.
VALOR DA DiVIDA: R$ 39.800,00
SISTEMA DE AMORTIZAGAOQ: SAC - SISTEMA AMORTIZAGAO CONSTANTE NOVO.
PRAZOS, EM MESES: DE CONSTRUGAO: 24.

DE AMORTIZAGAOQ: 300.

DE RENEGOCIACAO: 0.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL.: 4,5000 EFETIVA: 4,5941.
VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL: DE ACORDO COM O DISPOSTO NA
CLAUSULA SETIMA.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM A CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA.
ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUCAO/CARENCIA: DE
ACORDO COM O DISPOSTO NA CLAUSULA SETIMA. "
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGCAO: TOTAL: R$ 287,65. Demais condigdes
as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 10
de margo de 2010

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA
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AV. N° 04/ 67.326: INDISPONIBILIDADE. Protocolo n°® 138.551, em 08/02/2012.
Conforme MANDADO DE INTIMAGAO - MAN.0004.000054-9/2012 - PROCESSO
N° 0005247-26.2005.4.02.5001 (2005.50.01.005247-6), datado de 24 de janeiro de
2012, expedido pelo Juizo da Quarta Vara Federal Civel - Seg¢ao Judiciaria do

Espirito Santo, assinado eletronicamente, certificagao digital pertencente ao MM. Juiz
Federal, Dr. Francisco de Assis Basilio de Moraes, documento n°® 14118698-1-0-1-1-
159196, abaixo transcrito, acompanhado de SENTENCA, datada de 18 de janeiro de
2012, assinada eletronicamente, certificagao digital pertencente ao MM. Juiz Federal,
Dr. Francisco de Assis Basilio de Moraes, documento n°® 577847-69-0-88-69-468453,
FOI DETERMINADO A INDISPONIBILIDADE DO IMOVEL ACIMA MATRICULADO,
para todos os efeitos legais. “ARMAS DO ESTADO. PODER JUDICIARIO. JUSTICA
FEDERAL. SECAO JUDICIARIA DO ESPIRITO SANTO. JUiZO DA QUARTA
VARA FEDERAL CIVEL. Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 1877, 6° andar,
Monte Belo, Vitoria/ES - CEP 29053-245. Tel: 3183-5044/ Correio Eletronico:
04vfci@jfes.ju§:,pr. Processo n° 0005247-26.2005.4.02.5001 (2005.50.01.005247-
6) - AGAO ; CIVIL PUBLICA/IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA. Autor:
MINISTERIO PUBLICO FEDERAL E OUTRO. Réu: NILTON GOMES OLIVEIRA E
OUTROS. Enderego da Diligéncia: AV. EUDES SCHERRER DE SOUZA, 1350,
LARANJEIRAS, SERRAJ/ES. MANDADO DE INTIMAGAO. MAN.0004.000054-
9/2012. O Doutor FRANCISCO DE ASSIS BASILIO DE MORAES, MM. Juiz Federal
da 42 Vara Federal Civel desta Secao Judiciaria, na forma da lei, etc. MANDA a

qualquer Analista Judiciario/Executante de Mandados desta Se¢ao Judiciaria a quem
for este distribuido, passado nos autos em epigrafe, que em seu cumprimento, dirija-
se ao enderegco acima indicado e proceda a: INTIMAGAO da Sr?. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO, Oficiala do Cartério de Tabelionato de Protesto, Oficio
do Registro de Iméveis, Titulos e Docs, e Pessoas Juridicas - 22 Zona de Serra/ES,

ou quem suas vezes fizer, no endere¢o supramencionado, para que efetue o registro
de constrigcdo sobre o(s) imovel(is) de propriedade de NILTON GOMES OLIVEIRA
(CPF n° 244.116.717-00), CARLOS JOSE CARDOSO (CPF n° 838.354.077-91),
FLAVIO AUGUSTO CRUZ NOGUEIRA (CPF n° 840.668.227-00) e BLOKOS
ENGENHARIA LTDA (CNPJ n° 30.735.773/0001-87), inclusive para que

desconstitua quaisquer alienacoées ou neqgociacdes posteriores a 07/06/2005 e,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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finaimente, para gue averbem a margem das respectivas matriculas que
quaisquer alienacées posteriores a 07.06.2005 - data de distribuigcéo desta ACP -

seréo reputadas por este 6rgéo judiciario como viciadas por fraude & execugéo e, por
conseguinte, ndo oponiveis a Fazenda Nacional. Os CRI's deverdo enviar,
imediatamente, ao Juizo a relagdo discriminada dos bens iméveis e direitos reais
cuja indisponibilidade houver promovido; FICANDO O MESMO ADVERTIDO, do
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contados do momento da intimagéo, para que
sejam tomadas as providéncias tendentes a garantir a efetivagdo das medidas
determinadas, impondo desde logo multa diaria de R$ 10.000,00 (dez mil réais) para
cada acdo ou omissao apta a frustar a presente medida, deixando claro que a multa
sera cobrada pessoalmente do destinatario da ordem na forma do art. 14, paragrafo
unico, do Cédigo de, Processo Civel, estando limitada ao equivalente a R$

100.000,00 (cem mil reais), tudo de acordo com a sentenca que seque por cépia

em anexo. Vitéria/ES, 24 de janeirofle 2012. Assinado eletronicamente de acordo

com a Lei n° 11.419, de

MORAES. Juiz Federal". O

ES, 09 de fevereiro de 200 .../ / ..o cee s
/7

Selo Digital: 022954.PWZ FABG ...
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AV. N° 05/ 67.326: CONSTRUCAO. Protocolo n° 142.501, em 06/06/2012. Conforme
CERTIDAO DETALHADA N°559/2011, datada de 07 de novembro de 2011,

expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria de

Desenvolvimento Urbano, conforme processo de aprovagéo de projeto protocolado
sob o n® 39719/2011-PMS, de 11/04/2011, conforme processo de modificacdo de
projeto protocolado sob n® 86747/2011-PMS de 05/10/2011, assinada por Danusa
Mara Ribeiro Pereira - Divisao de Avaliagdo de Habite-se e Detalhada e Jefferson

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2

Miranda Pimentel - Diretor do Departamento de Controle de Edificagdes, fica provado
que sobre o imével acima matriculado foi construido o IMOVEL RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR, FORMADO POR 17 BLOCOS DE 04 (QUATRO) PAVIMENTOS,
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com 04 (quatro) apartamentos por and:ar, Estacionamento para 272 veiculos,
Guarita, casa do condominio/saldo de festas, 02 churrasqueiras, quadra de
areia, bicicletério; playground, depésito de lixo, 06 desses blocos possuem 02
unidades adaptadas para deficientes localizadas no pavimento térreo,
totalizando 12 unidades adaptadas do condominio denominado "RESIDENCIAL
REIS MAGOS", situado a Rua Samuel Meira Brasil, n® 329, integrante do Bairro
denominado TAQUARA |, Distrito de Carapina, Municipio da Serra - ES, com
area construida de 12.228,24m? (doze mil, duzentos e vinte e oito metros quadrados
e vinte e quatro decimetros quadrados) e valor venal R$ 4.121.891,73 (quatro
milhdes, cento e vinte e um mil, oitocentos e noventa e um reais e setenta e trés
centavos) tendo as seguintes caracteristicas de construgdo: BLOCOS TIPO A - ED.
FRADE/ ED. SALEMA/ ED. GAROUPA/ ED. DOURADO/ ED. PARAU/ ED.
SALMAO/ ED. TUBARAO/ ED. MARLIN/ ED. CORVINA/ ED. ARENQUE/ ED.
ARRAIA. COMPARTIMENTOS: PAVIMENTO TERREO - contendo: Hall de acesso
ao Prédio, Hall do Pavimento, Escada de Acesso aos Pavimentos, Depésito e Casa
de Bombas. APARTAMENTOS - 101, 102, 103 e 104 - cada um contendo: 02(dois)
quartos, 01(uma) sala estar, 01(uma) cozinha, 01(um) banheiro, 01(um) hall e
01(uma) 4rea de servico. PRIMEIRO PAVIMENTO TIPO - contendo: Hall do
Pavimento, Escada de Acesso aos pavimentos. APARTAMENTOS - 201, 202, 203 e
204 - cada um contendo: 02 (dois) Quartos, 01 (uma) Sala de Estar, 01 (um)
Banheiro, 01 (um) Lavabo e 01 (uma) Cozinha/ Area de Servico. SEGUNDO
PAVIMENTO TIPO - contendo: Hall do Pavimento, Escada de Acesso aos
Pavimentos. APARTAMENTOS - 301, 302, 303 e 304 - cada um contendo: 02
(dois) Quartos, 01 (uma) Sala de Estar, 01 (um) Banheiro, 01 (um) Lavabo e 01
(uma) Cozinha/ Area de Servigo. TERCEIRO PAVIMENTO TIPO - contendo: Hall do
Pavimento, Escada de Acesso aos Pavimentos. APARTAMENTOS - 401, 402, 403 e
404 - cada um contendo: 02 (dois) Quartos, 01 (uma) Sala de Estar, 01 (um)
Banheiro, 01 (um) Lavabo e 01 (uma) Cozinha/ Area de Séwigo. O edificio possui
ainda BARRILETE. BLOCOS TIPO A1 - ED. BADEJO/ ED. SIOBA/ ED.
VERMELHO/ ED. NAMORADO/ ED. PAMPO/ ED. PARGO. COMPARTIMENTOS:
PAVIMENTO TERREO - contendo: Hall de Acesso ao Prédio, Hall do Pavimento,
Escada de Acesso aos Pavimentos, Depoésito e Casa de Bombas. APARTAMENTOS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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-101 e 102 - cada um contendo: 02 (dois) Quartos, 01 (uma) Sala de Estar, 01 (um)
Banheiro, 01 (um) Lavabo e 01 (uma) Cozinha/ Area de Servico. APARTAMENTOS -
103 e 104 (UNIDADES ADAPTADAS PARA DEFICIENTES) - cada um contendo:
02 (dois) Quartos, 01 (uma) Sala de Estar, 01 (um) Hall, 01 (um) Banheiro e 01 (uma)
Cozinha/ Area de Servico. PRIMEIRO PAVIMENTO TIPO - contendo: Hall do
Pavimento, Escada de Acesso aos Pavimentos. APARTAMENTOS - 201, 202, 203 e
204 - cada um contendo: 02 (dois) Quartos, 01 (uma) Sala de Estar, 01 (um)
Banheiro, 01 (um) Lavabo e 01 (uma) Cozinha/ Area de Servico. SEGUNDO
PAVIMENTO TIPO - contendo: Hall do Pavimento, Escada de Acesso aos
Pavimentos. APARTAMENTOS - 301, 302, 303 e 304 - cada um contendo: 02
(dois) Quartos, 01 (uma) Sala de Estar, 01 (um) Banheiro, 01 (um) Lavabo e 01
(uma) Cozinha/ Area de Servigo. TERCEIRO PAVIMENTO TIPO - contendo: Halil do
Pavimento, Escada de Acessghos Pavimentos. APARTAMENTOS - 401, 402, 403 e
404 - cada um contendg? 02 (dois) Quartos, 01 (uma) Sala de Estar, 01 (um)
Banheiro, 01 (um) Lavabf/ £ 01 (uma) Cozinha/ Area de Servigo. O edificio possui

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2

AV. N° 07/ 67.326: HABITE-SE. Protocolo n°® 142.501, em 06/06/2012. Conforme

CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 568/2011, datada de 07 de novembro de
2011, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo,

Secretaria de Desenvolvimento Urbano, conforme processo de aprovagéo de projeto
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protocolado sob o n°. 39719/2011-PMS, de 11/04/2011, e conforme processo de
modificagéo de projeto protocolado sob n° 86747/2011-PMS de 05/10/2011, assinada
por Danusa Mara Ribeiro Pereira - Divisdo de Avaliacao de Habite-se e Detalhada e
Aento de Controle de Edificagbes,

Jefferson Miranda Pimentel - Diretor do Depay
FICA PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA’ MATRICULADO ENCONTRA-SE EM
ERIDO E VERDADE E DOU FE.

CONDICOES DE HABITABILIDADE. !
Carapina, Serra-ES, 20 de junho de 2012/ /7..1.......cor

Selo Digital: 022954.PWZ1201.16659 ........ 0 oo

R. N° 08/ 67.326: INSTITUICAO DE_CONDOMINIO. Protocolo n° 142.501, em
06/06/2012. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO E
ESPECIFICAGAO DE CONDOMINIO DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL REIS
MAGOS”, datado de 30 de margo de 2012, assinado pelos proprietarios, foi
instituido sobre o imével acima matriculado, o CONDOMINIO DO “RESIDENCIAL
REIS MAGOS”, objeto da incorporac@o imobiliaria, registrada sob n° 06 na
forma da artigo 7° da Lei 4.591/64 e Art.
1.331 e seguintes da Lei 10.406, d /01/2002, onde o imével acima matriculado
é parte integrante do mesmo. EFER]DO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 20 de junho de 2012 f/..c..ccvenriee e

matricula n° 50.753 deste Cartério

AV. N° 09/ 67.326: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 142.501, em
06/06/2012. Conforme Conforme CONVENGAO DO “CONDOMINIO RESIDENCIAL
REIS MAGOS", datage’ ge 30/03/2012, assinada pelos proprietarios, foi a mesma
iliar sob o n° 5.086 de ordem deste cartério, em 20/06/2012.
DADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 20 de junho de 2012. ...

registrada no Livro 2
O REFERIDO E

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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AV. N° 10/67.326: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE. Protocolo n°
145.343, em 31/08/2012. Conforme OFICIO OFJ.0004.000115-0/2012 - PROC. N°
0005247-26.2005.4.02.5001, expedido pelo Juizo da Quarta Vara Federal Civel,
datado de 28 de agosto de 2012, assinado eletronicamente pelo Juiz Federal - Dr.
Francisco de Assis Basilio de Moraes, abaixo transcrito, FICA CANCELADA A
INDISPONIBILIDADE SOBRE O IMOVEL ACIMA MATRICULADO, OBJETO DA
AVERBACAO N° 04 DE ORDEM DESTA MATRICULA, para todos os efeitos legais.
"ARMAS DO ESTADO. PODER JUDICIARIO. JUSTICA FEDERAL. SECAO
JUDICIARIA DO ESPIRITO SANTO. JUIZO DA QUARTA VARA FEDERAL CIVEL.
Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 1877, 6° andar, Monte Belo, Vitoria/ES, CEP
29053-245 - Tel.: 3183-5044. Correio Eletronico: 04vfci@jfes.jus.br. Vitoria, 28 de
agosto de 2012. OFJ.0004.000115-0/2012. Assunto: Cancelamento de restrigao
nos autos do processo n° 0005247-26.2005.4.02.5001. A Sua Senhoria e Senhora
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO. Titular do 1° Tabelionato de Protestos e
Oficio de Registro de Imédveis, Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas

da Serra/ES - 22 Zona. Senhora Oficiala, Determino a Vossa Senhoria que proceda
ao cancelamento da constricao determinada por este Juizo, relativamente ao imovel
registrado nesse Cartério do 1° Oficio, da 2% Zona da Serra/ES, sob o n°® 50.753,
Livio 2, instruindo assim, os autos da AGAO CIVEL PUBLICA/IMPROBIDADE
ADMINISTRATIVA N° 0005247-26.2005.4.02.5001 (2005.50.01.005247-6), requerida
por MINISTERIO PUBLICO FEDERAL E OUTRO em face de NILTON GOMES
OLIVEIRA E OUTROS, conforme decisdo proferida nos supramencionados autos,

cuja copia segue anexa, comunicando-se. Aproveito a oportunidade para renovar

meus votos de elevada estima e distinta consideragao. FRANCISCO DE ASSIS
BASILIO DE MORAES. Juiz Federal (Assinado eletronicamente de acordo com a
Lei n° 11.419, de 19.12.2006 e Provimento n° 58, de 19.06.2009 da Corregedoria
Regional da Justica Federal da 22 Regido)." O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Serra-ES, 11 de setembro de 2012..........cccccceuvmirriinecinnrisinicnnnans
Selo Digital: 022954 BXA1204.00898 .........cccoeiiiimiiiiiiiiiie e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
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AV. N° 11/ 67.326: RETIFICACAQ. Protocolo n° 287.381, em 01/02/2024.
Conforme CERTIDAO DE NASCIMENTO - MATRICULA 0246200155 1983 1 00082
052 0021221 97, expedida pelo Cartério do Registro Civil e Tabelionato de Notas da
Sede do Juizo de Vila Velha - ES, datada de 16 de fevereiro de 2024, assinada por
Yara Nascimento - Escrevente, é feita a retificagdo do nome do proprietario do

imével acima matriculado, para constar corretamente como sendo DIOGO
CLAUDINO MORAIS PEDRO e nio como constou anteriormente. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 01 de margo de 2024. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954, ESK2312.01669. Emolumentos: R$ 3209,31. Encargos: R$ 801,72. Total:
R$ 4011,03. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. rbs#. MR\ A e

AV. N° 12/ 67.326: UNIAO ESTAVEL. Protocolo n° 287.381, em 01]02/2024.
Conforme ESCRITURA PUBLICA DECLARATORIA DE UNIAO ESTAVEL, lavrada
no Cartério do Registro Civil e Tabelionato de Notas do Distrito de Carapina do
Juizo de Serra — ES, no livro 272 as fls. 144/145, em 04 de agosto de 2014,
assinada por Jodo Soares Fernandes Tabelido Oficial e registrada no Registro de
Titulos e Documentos, sob o n° 57.177 de ordem do Livro B em 21/02/2024 dessa
serventia, onde figuram como OUTORGANTES e reciprocamente OUTORGADOS -
DIOGO CLAUDINO MORAIS PEDRO, brasileiro, solteiro, mecanico industrial, CPF
n° 098.096.227-75 CNH n° 02659194298 - emitida em 05/09/2013 e ALAISE
GAMBARINI DANIEL, brasileira, solteira, do lar, CPF n° 100.350.487-60, RG n°
1.877.707 - ES, residentes e domiciliados na Rua Samuel Meira Brasil, 915, Ed.
Arraia 201, Taquara |l, Serra - ES, em conformidade com os artigos 1.723 e
seguintes do Caédigo Civil de 2002 (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002),

declaram os outorgantes e outorgados que vivem em Unido Estavel, pelo Regime

da Comunhdo Parcial de Bens. Demais condices as mesmas da Escritura. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 01 de margo de 2024.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.ESK2312.01669. Emolumentos: R$ 3209,31. Encargos: R$ 801,72. Total:
R$ 4011,03. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. ros#. J&a__, ,
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AV. N° 13/ 67.326: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n°
287.381, em 01/02/2024. Conforme CONTRATO POR INSTRUMENTO

PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL QUITADO,
MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, COM RECURSOS DO SBPE
NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - SFH - N°
12.0201.02128.001-3, datado de 18 de janeiro de 2024, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como INTERVENIENTE QUITANTE - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia-DF, como CREDOR FIDUCIARIO -
BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, CNPJ n°
28.127.603/0001-78, com sede na Avenida Princesa Isabel, 574, Edificio Palas
Center, Bloco B, 9° andar, Centro, Vitéria - ES, e como COMPRADORES E
DEVEDORES FIDUCIANTES - ERICK DURR NASCIMENTO, brasileiro, nascido
em 06/06/1982, caminhoneiro, portador do CPF n° 055.259.127-08, CNH n°
01597609972 - DETRAN/ES, casado pelo regime de comunh&o parcial de bens,
com ISABEL CRISTINA PEREIRA LEAL, portadora do CPF n°® 099.374.247-55,
CNH n° 04684954582 - DETRAN/ES, residentes e domiciliados na Rua Doutor
Afonso Schwab, 776, Guaranhus, Vila Velha - ES, em seu ITEM H - CLAUSULAS
ADICIONAIS, foi autorizado o cancelamento da alienagao fiduciaria, objeto do
registro n° 03 de ordem dessa matricula, FICANDO CANCELADA A ALIENACAO
FIDUCIARIA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 01 de margo de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ESK2312.01669. Emolumentos: R$
3209,31. Encargos: R$ 801,72. Total: R$ 4011,03. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. rbs#. A A e

R. N° 14/ 67.326: COMPRA E VENDA. Protocolo n° 287.381, em 01/02/2024.
Conforme CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL QUITADO, MUTUO E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, COM RECURSOS DO SBPE NO AMBITO DO
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - SFH - N° 12.0201.02128.001-3, datado
de 18 de janeiro de 2024, assinado pelas partes contratantes, o imével objeto

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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desta matricula, foi vendido para ERICK DURR NASCIMENTO e sua esposa
ISABEL CRISTINA PEREIRA LEAL, ja qualificados anteriormente, pelo valor de
R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais), sendo composto mediante a
integralizagdo das parcelas abaixo, e sera pago em conformidade com o disposto
neste instrumento: Valor do Sinal (Recursos Préprios): R$ 13.200,00. Valor do
Financiamento: R$ 118.800,00. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais). Demais
condigbes as mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes documentos:
Prefeitura Municipal da Serra/ES: Documento de Arrecadagéo referente ao ITBI n°
144034/2024, no valor de R$ 2.640,00, pago em 01/02/2024. Id Guia: 39861205.
Certiddo de Quitagdo de ITBI, expedida em 02 de fevereiro de 2024. Numero da
Declaragdo de Transmissdo: 144034/2024. Inscrigdo Fiscal n® 21333698. Inscri¢éo
Imobiliaria n° 011.2.007.0796.165. Data de Entrada: 30/01/2024. Avaliagéo Externa:
R$ 132.000,00. Base de calculo apurada pelo Municipio: R$ 81.162,80. Valor
declarado da Aquisigdo: R$ 132.000,00. Base Calculo: R$ 132.000,00. Certidao
Negativa de Débitos Imobiliarios n° 11753550/2024. Data da Geragéo: 02/02/2024.
Data de Validade: 02/04/2024. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 01 de margo de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ESK2312.01669. Emolumentos: R$
3209,31. Encargos: R$ 801,72. Total: R$ 4011,03. Consulte autenticidade em

www.ties.jus.br. ths#. R A ?

R. N° 15/ 67.326: GARANTIA. Protocolo n° 287.381, em 01/02/2024. Conforme
CONTRATO objeto do registro n°® 14 de ordem desta matricula, o0 imével acima
matriculado avaliado em R$ 132.000.00 (cento e trinta e dois_mil reais), foi dado
pelos DEVEDORES FIDUCIANTES - ERICK DURR NASCIMENTO e sua esposa
ISABEL CRISTINA PEREIRA LEAL, ja qualificados anteriormente, em
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, em favor do BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, para garantir o pagamento da .dIvida no valor de R$ 118.800,00
(cento e dezoito mil e oitocentos reais), que devera ser pago da seguinte forma:
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 MESES.

TAXA DE JUROS NOMINAL: 8,54% a.a. EFETIVA: 8,89% a.a.

ENCARGO INICIAL: R$ 1.230,74.

PRESTACAO (AMORTIZAGAO + JUROS): R$ 1.176,15.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/03/2024.

REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM A CLAUSULA QUINTA. Demais
condicbes as mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 01 de margo de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ESK2312.01669 Emolumentos: R$
3209,31 Encargos: R$ 801,72 Total: R$ 4011,03 Consulte autenticidade em

www.ties.jus.br. rbs¥. AR

AV. N° 16/ 67.326: ENDERECO OFICIAL. Protocolo n°® 287.381, em 01/02/2024.
Conforme CERTIDAO DE ENDEREGO OFICIAL N° 169/2024, datada de 15 de
fevereiro de 2024, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito
Santo, Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDUR, protocolado sob
o n° 11.300/2024, assinada eletronicamente por Bruno Loss Taborda - Analista -
Arquiteto - SEDUR/DPU/DL, cuja autenticidade foi confirmada no site
prefeiturasempapel.serra.es.gov.br, identificador n° 380035003600350036003
1003A00540052004100, em 14/02/2024, fica provado que o imével objeto desta
matricula possui a Inscrigdo Imobiliaria n°® 011.2.007.0796.165 referente ao
“Condominio Residencial Reis Magos”, esta localizado na Gleba M1A (M um A),

Rua Samuel Meira Brasil, Bairro Taquara I, Distrito de Carapina, Municipio de

SerralES, CEP 29167-650 e recebeu o niimero 891 (oitocentos e noventa e um),
complemento Edificio Arraia, Bloco 08 (oito), Apartamento 201 (duzentos e um),
como oficial. Certifica ainda, que este logradouro foi oficializado através da Lei
Municipal n® 3.730/2011. E que o imdvel também faz confrontagéo com a Rua 13 de
maio e com a Rua Manoel Lopes, ambas oficializadas através da Lei Municipal n°
3.730/2011. Por fim, informa que, anteriormente ESTE IMOVEL UTILIZAVA OS
NUMEROS 915 (NOVECENTOS E QUINZE) E 329 (TREZENTOS E VINTE E
NOVE). O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 01 de margo
de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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Digital: 022954.ESK2312.01669. Emolumentos: R$ 3209,31. Encargos: R$ 801,72.
Total: R$ 4011,03. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. ros#. _g=

AV. N° 17/ 67.326: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n® 311.745, em 06/11/2025. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°
300.879, em 23/09/2025 e registrada sob o n® 16.459 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela BANESTES S.A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, OFICIO ELETRONICO - PROTOCOLO IN01398930C, em 13
de junho de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N° 12.0201.02128.001-3, firmado em 18 de janeiro de 2024, em que figura como
FIDUCIANTE - ERICK DURR NASCIMENTO e ISABEL CRISTINA PEREIRA

LEAL, intimados a pagarem a divida vencida, posicionada em 14/08/2025 no valor

de R$ 6.479,26 (seis mil, quatrocentos e setenta e nove reais e vinte e seis
centavos), conforme diligéncia realizada no dia 01/09/2025, pelos Correios, através
do AR n° AB462649763BR, no enderego informado pelo BANESTES S.A - BANCO
DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, na Rua Mourisco, n® 10, Gléria, Vila
Velha-ES, foi certificado que ISABEL CRISTINA PEREIRA LEAL e ERICK DURR
NASCIMENTO foram intimados, ela pessoalmente, ficando ciente e de posse de 01
via da intimagéo, ele por procuragéo conforme item 30 do Contrato de Compra e
Venda n° 12.0201.02128.001-3 registrado nesta Serventia sob o n° 67.326 do livro 2
e que decorrido o prazo da Lei acima mencionada, nao foi paga no todo ou em
parte pelos fiduciantes. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
27 de novembro de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.BIT2508.02511. Emolumentos: R$ 1768,95.
Encargos: R$ 44216. Total: R$ 2211,11. Consuite autenticidade em

www.tjes.jus.br. rbs#. h&M

AV, N° 18/ 67.326: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo .
n® 311.745, em 06/11/2025. Conforme REQUERIMENTO datado de 04 de
novembro de 2025, expedido pela BANESTES S.A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, assinado digitalmente por Maria Eliane Gorza Ferreira e Gilliard
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Ferrari, de acordo com protocolo eletrénico n° INO1398930C, cuja autenticidade foi
confirmada no enderego www.oficioeletronico.com.br, devidamente acompanhado

do pagamento do imposto de transmissdo respectivo, foi solicitado o registro da
transmissdo_definitiva do imodvel objeto desta matricula, consolidando a
propriedade fiduciaria em favor do BANESTES S.A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTQ, CNPJ 28.127.603/0001-78, com sede na Avenida Princesa
Isabel, 574, Ed. Palas Center, Bloco B, 9° andar, Centro, Vitéria - ES. Foram
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certidao
de Quitacéo de ITB! n® 12096116, expedida em 06 de novembro de 2025. Numero
da Declaragdo de Transmissdo: 157547. Inscrigdo Fiscal n® 21333696. Inscrigédo
Imobiliaria n° 011.2.007.0796.165. Data de Transagdo: 20/10/2025. Id Guia:
42363277. N° Processo: 99223/2025. Valor declarado da Aquisigdo: R$ 132.000,00.
Base de Calculo: R$ 150.871,43. Certidao Negativa de Débitos Imobiliarios n°
12096194/2025. Data da Geragao: 06/11/2025. Data de Validade: 06/01/2026. Por
forca do que estabelece o Artigo 27 da Lei n® 9.514/97, este imdvel devera ser
oferecido em pﬂbliéos leildes, no prazo de 60 dias. O REFERIDO E VERDADE
E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 27 de novembro de 2025. ETELVINA ABREU DO
VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.BIT2508.02511.
Emolumentos: R$ 1768,95. Encargos: R$ 442,16. Total: R$ 2211,11. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. rbs#. .q"\

AV. N° 19/ 67.326: EXTINGAO DA DiVIDA FIDUCIARIA. Protocolo n° 315.485, em
13/02/2026. Conforme REQUERIMENTO, datado de 05 de fevereiro de 2026,
expedido pelo BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
assinado digitalmente por Athos Bernardes Santos e Silmar Antonio Valfre,

protocolo eletrénico n® AC014540864, cuja autenticidade foi confirmada no

endereco www.oficioeletronico.com.br, acompanhado dos AUTOS NEGATIVOS DE
1° LEILAO, datado de 27 de janeiro de 2026 e 2° LEILAQ, datado de 28 de janeiro
de 2026, assinados digitalmente pelo Leiloeiro Publico Oficial - Pietrangelo
Rosalém, matricula JUCEES n° 061/2015, editais publicados no jornal A TRIBUNA
nas datas de 09/01/2026, 16/01/2026 e 22/01/2026 e do TERMO DE QUITACAO,

datado de 05 de fevereiro de 2026, ndao houve lance para o imdvel acima

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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matriculado, em cumprimento ao disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97, FICA
EXTINTA A DIiVIDA FIDUCIARIA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 04 de margo de 2026. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.0NX2601.00824. Emolumentos: R$ 151,15. Encargos: R$ 37,77. Total: R$

188,92. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. rbs#. z . J—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7LTWU-TRLCZ-BOQUXB-YLHX2
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CERTIFICO que, o imovel objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagédo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutdrias, a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente
data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certidao foi extraida sob a forma
de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certidao
€ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Lidiane Benvindo dos Santos Medeiros
Escrevente
Serra - ES, 6 de margo de 2026. - hs. 17:24
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