REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA ALAGOINHAS - BA
r -17.046- _II--1-Fren;’

ALAGOINHAS: 06 de dezembro de 2018.

IMOVEL - Casa N° 35 da Quadra K, situada na Rua J, integrante do Empreendimento “AGUAS
DO VIVER?”, situado na Rua Baixa do Corte, s/n, Bairro"'Mangald, Alagoinhas/Ba., Composta de:
pavimento térreo com sala estar/jantar, cozinha, 02 quartos, sanitario social, area de circulagdo e
varanda, rea privativa de 39,28 m?; area de uso comum de 3,50 m?; area total 42,78 m?; fragfo ideal
do terreno de 304,24 m?, Limitando-se a0 NORTE com a Casa 12, medindo 7,50m de fundo; ao SUL
com a Rua K, medindo 7,50m de frente; ao LESTE com a Casa 34 , medindo 18,00m de frente a
“ fundo; a0 OESTE com a Casa 36, medindo 18,00m de frente a fundo, com érea de terra de 135,00m>.
Inscrita no Cadastro Imobilidrio do Municipio sob n° 01.01.247.0324.001. PROPRIETARIA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF - Institui¢do Financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759 de 12.08:1969, alterado pelo
Decreto Lei n® 1259 de 19.02.1973, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Wislei Francisco de Souza, economiario,
portador da Carteira de Identidade n® 257218154 SSP/SP e CPF n°® 179.188.748-11, procuragdo
| lavrada as fls 184 e 185 do livro 2592, em 13/09/2007 no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as fls 016 do livro 014, em 06/06/2012, no 3° Oficio de Notas de Feira de
Santana/Ba. REGISTRO ANTERIOR — Livro 02-RG, Matricula sob n® 5384, datada de 23 de
Abril de 2013, do 2° Oficio de Registro de Im(')veis/ Hipgqtecas desta Comarca. O referido € verdade
e dou fé. Alagoinhas, 06 de Dezembro de 2018. Suboficiala (Jacqueline Machado Lima
de Oliveira). DAJE n° 002/013986; Selo 1973.AB03 , Isento de Custas.

AV-1/17.046 — AVERBACAO — protocolo 72536 — Pfocede-se a esta averbagdo de oficio, para
constar o inteiro teor dos R-1 e R-2/5.384, do registro anterior desta matricula, nos seguintes termos:
R-1/5384— COMPRA E VENDA - protocolo 25751 -Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcio de Unidade Habitacional,
com Fianca, Alienacdo Fiducidria em Garantia e outras obrigacoes - Apoio a Producio -
| Programa Carta de Credito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMY - Recurso
FGTS Pessoa Fisica - Recursos FGTS, com carater de Escritura Publica, datado de 27 de agosto de
2013, na forma do Art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1966, no Ambito do Programa Carta de Credito FGTS e do Programa
Nacional da Habitago Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, na forma
da Let n® 11.977 de 07 de julho de 2009 e suas altera¢des, contrato n° 855552601531, o IMOVEL
objeto da presente matricula foi adquirido por RUIDVALDO VENTURA DE JESUS JUNIOR,
brasileiro, vitvo, nascido em 18/09/1981, portador da Carteira de Identidade CI n°® 0856117005,
expedida SSP/BA em 13/07/2011, e do CPF sob n°® 001.737.565-73, residente e domiciliado em
Alagoinhas Ivalam 30, n° 138, Centro em Alagoinhas/Ba, por compra a ATRIUM
CONSTRUCOES E_EMPREENDIMENTOS, CNPJ n° 06.316.878/0001-17, sito a Avenida
Getulio Vargas, 3217, Santa Monica, Feira de Santana/Ba., neste ato representado por BRUNO
ROSEMBERG LUZ COSMO, brasileiro, casado no Regime de Separacdo de Bens, comerciante,
portador da CI n° CNH 01599953239, DNT/Ba., CPF n° 929.388.505-06. como credora fiduciaria a
Caixa Economica Federal — CEF — Institui¢do Financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°® 759 de 12.08.1969, alterado pelo
Decreto Lei n° 1259 de 19.02.1973, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
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Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por CLAUDIMAR DA SILVA FONSECA,
economidrio, portador da Carteira de Identidade n° 0562270434, SSP/BA e CPF n° 865.874.395-00,
procuracdo lavrada as fls 184 e 185 do livro 2592, em 13/09/2007 no 2° Tabelido de Notas e Protestos
de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls 154 do livro 13, em 02/09/2010, no 3° Oficio de
Notas de Feira de Santana/Ba., doravante designada CAIXA, sendo atribuido o valor de R$ 69.000,00
que os vendedores, neste ato, declaram ter recebido do seguinte modo: Recursos proprio R$
11.058,38; Utiliza¢do de saldo da Conta vinculada de FGTS R$0,00 ; Desconto concedido pelo FGTS
R$ 17.960,00 e Financiamento concedido pela credora R$ 39.981,62; Valor do Terreno R$ 3.375,00.
Assim satisfeitos o pre¢o da venda, os vendedores ddo aos compradores toda posse, dominio e direito
e a¢do sobre o imdvel ora vendido, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer a presente
venda sempre firme, boa e valiosa e ainda responder pela evicgdo de direito. Demais clausulas na
copia arquivada neste 2° Oficio. O referido ¢ verdade e dou fé. Alagoinhas, 15 de outubro de 2013.
Oficiala. DAJE n° 826903 série 006, Valor das Custas R$ 239,10; Selo EX 754648.; R-2/5384
ALIENACAO - protocolo 25752 - Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construcio de Unidade Habitacional, com Fianga,
Alienagiio Fiducidria em Garantia e outras obrigacdes - Apéio a Producio - Programa Carta de
Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMY - Recurso FGTS Pessoa Fisica -
Recursos FGTS, com carater de Escritura Publica, datado de 27 de agosto de 2013, contrato n°
855552601531, o proprietirio RUIDVALDO VENTURA DE JESUS JUNIOR mencionado e
qualificado no R-1, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais alienam a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF., em carter fiduciario, O IMOVEL objeto deste financiamento referido no R-1,
mediante o registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, ora celebrado estard constituida a
propriedade fiduciaria em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF., possuidor indireto
do imoével objeto da garantia fiducidria. O imo6vel ora alienado fiducidriamente para fins do disposto
do artigo 24 da Lei n° 9.514/97 é de RS 69.000,00 da Garantia. Tudo e tudo mais encontram-se
contidas no Contrato ora registrado, do qual arquivei uma via neste Cartorio. O referido ¢ verdade e
dou fé. Alagoinhas, 15 de outubro de 2013. Oficiala. DAJE n°® 824892 série 006 Selo EX 754646.
Ficando assim constituido o direito de DEVEDOR FIDUCIANTE de RUIDVALDO VENTURA

DE JESUS JUNIOR, ja mencionado e qualificado acima, sobr@ o presente imovel. O referido é
verdade ¢ dou fé. Alagoinhas, 06 de Dezembro de 2018. Suboficiala (Jacqueline
Machado Lima de Oliveira). DAJE n° 002/013987; Selo 1973.AB03$33047, Isento de Custas.

| TERMO DE ENCERRAMENTO DE FUI

Cacorro a praconte felha desta matricula qus
sontinuidade na folha seguinte, com os subseguente:
ates na mesma ordem com a finalicads de unilt
08 servigos ds computag8o |4 adotados nesta Se
Art. 41 da Lei 8935, de 1994). :
Alagoinhas,(._ﬁi' de#ﬁ‘k&. de) & 2 g&é" i
A Oficiala \ i
Obs: Este tormo nd0 enosira a malriculs.
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Matricula Ficha Data (CNM
[ 17.046 ] ( ] [- 06/12/2013 011437.2.0017046-64 ]

[~ AV-2/T7046 - RETIFICACAO - Prenotagio n® 93.680, de 23/10/2025 — Procede-se a esta averbagdo de oficio,
em atendimento ao artigo 213, da Lei 6.015/73, para_constar o ato de retificacio da abertura da matricula:
Onde se I¢: [...] PROPRIETARIA - CATIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF - Institui¢do Financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, alterado
pelo Decreto Lei n® 1259 de 19.02.1973, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia/DF, CNPJ
n°® 00.360.305/0001-04, representada por Wislei Francisco de Souza, economiario, portador da Carteira de
Identidade n°® 257218154 SSP/SP ¢ CPF n° 179.188.748-11, procuragio lavrada as fls 184 ¢ 185 do livro 2592, em
13/09/2007 no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls 016 do livro 014, em
06/06/2012, no 3° Oficio de Notas de Feira de Santana/Ba. [...]; Leia-se: [...] PROPRIETARIA - ATRIUM
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA sociedade empresarial, estabelecida a Av. Getilio Vargas,
3217 - Bairro - Santa Monica — Feira de Santana — Ba; portadora do CGC n° 06.316.878/0001- 17, Inscrigdp
Estadual n° 64.227.959, por seu Diretor Presidente o Sr. Bruno Rosemberg Luz Cosmo, brasileiro, casado,
construtor, portador do CPF n° 929.388.505-06, e Carteira de Identidade n° 08665561-25 SSP/BA [...]. DAJE:
1973.002.155155. Selo sob n° 1973.AB162385-6, Cédigo de Validagdo: TMXFLXIJJ35. Isento de custas. O
referido € verdade e dou fé. Alagoinhas, BA, 05 de janeiro de 2026. Lorena Silva Miranda, Suboficial de Registro.
Ato assinado digitalmente, nos termos da Lei 14.063/20, verificavel pelo enderego eletrénico
https://assinador.onr.org.br, através do Hash:NG77C-ZX924-WLPQX-BSTGW.

AV-3/17046 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prenotacio n° 93.680, de 23/10/2025 — Procede-se a
esta averbagdo, nos termos do requerimento, datado de 14 de agosto de 2025, apresentado pelo credor fiduciario,
que requereu 4 intimagdo do devedor fiduciante RUIDVALDO VENTURA DE JESUS JUNIOR, ja qualificado,
tendo em vista o procedimento extrajudicial de intimagio para consolidagdo da propriedade, no qual o devedor
fiduciante foi intimado e ndo realizou a purga da mora no prazo legal, para constar, nos termos do no art. 26,

parégrafo 7° da Lei Federal n°. 9.514/97, que fica CQN ADA A P ADE do imdvel objeto desta
matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL inscrita no CNPJ sob n°

00.360. 305/0001 -04, brasileira, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 na cidade de Brasilia/DF,

neste ato representada(o) MILTON FONTANA, CPF n° 575.672.049-91, brasileiro, casado, economidrio, residente
e domiciliado na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n° 111, Agrondémica, na cidade de Florian6polis, SC, conforme
Substabelecimento de Procuragdo Publica lavrada 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos Brasilia/DF, no Livro
3623-P, fls. 200, Prot. 062566, em 17/04/2025. Pago o ITBL Avaliagio do fisco municipal de R$75.601,10. A
credora fiducidria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal
9.514/97. Sendo atribuido o valor de R$75.601,10. Emitida a DOIL por esta Serventia. Consulta 4 Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens em nome do alienante com resultado negativo (Cédigo Hash: 0h6j326n64). DAJE:

1973.002.143640. Selo sob n° 1973.AB162385-6, Cédigo de Validagdo: TMXFLXJJ35. Valor das Custas: R$

967,68, correspondente ao somatério dos seguintes valores: Emolumentos: RS 467,39. Taxa Fiscal: R$ 331,91.

FECOM: RS 118,06. PGE: RS 18,58. FMMPBA: R$ 9,68. FEURB: R$ 12,38. Def. Piblica: R$ 9,68.0 referido ¢

verdade e dou fé. Alagoinhas, BA, 05 de janeiro de 2026. Lorena Silva Miranda, Suboficial de Registro. Ato

assinado  digitalmente, nos termos da Lei 14.063/20, verificavel pelo endereco eletronico

https://assinador.onr.org.br, através do Hash:CH3JU-DQTJ9-5YYJ9-FIMCX.
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Registro de Imoveis de Alagoinhas - BA
Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula n2
17046, do livro n® 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacoes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutdrias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta)

dias. Eu, Caroline Barroso de Alcantara, Escrevente Autorizada, conferi e assino.
Alagoinhas/BA, 06 de janeiro de 2026. Protocolo n® 54919. DAJE: 1973.002.143639

EMOLUMENTOS: R$ 54,93. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 39101 . Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 13,87. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,18. 1973.AB162480-1
FMMPBA: R$ 1,14 LQP13NMN25

DEF. PUBLICA: R$ 1,14 Consulte

FEURB: 1,45 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 113,72
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: TAKGR-7LEW9-U9ELY-RLSMN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Caroline Barroso De Alcantara (CPF ***.782.025-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/TAKGR-7LEW9-U9ELY-RLSMN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/TAKGR-7LEW9-U9ELY-RLSMN.



		2026-01-06T14:21:21+0000




