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CNM: 131615.2.0017123-78

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS
JURIDICAS DE LUIS EDUARDO MAGALHAES - BAHIA

REGISTRO GERAL ANO: 2017 Greg Van@rggcﬁﬁaraes Barreto
Oficial titular

Matricula: -17123- Ficha: -1 - Frente Data: 16/11/2017

O imével se compde de uma CASA RESIDENCIAL, com uma érea construida de 65,41m?, edificada no LOTE n°
12-A da QUADRA 31, situado no LOTEAMENTO FLORAIS LEA 11, na cidade de Luis Eduardo Magalhdes —
Bahia, com frente para a Rua Luiz da Costa Sobral, onde mede 6,50m; lateral direita do lote mede 22,00m,
confrontando com o lote 12-B; lateral esquerda do lote mede 22,00m, confrontando com o lote 11; fundos mede 6,50m,
confrontando com o lote 23, perfazendo a drea total de 143,00m*. PROPRIETARIO: ELZENIR DA SILVA
AGUIAR, brasileiro (a), nascido (a) em 20/12/1978, supervisor, inspetor ¢ agente de compras e vendas, portador(a) da
Carteira de Identidade RG n® 311.217 SSP/TO e do CPF/MF sob o n® 427.908.912-49, solteiro (a), residente e
domiciliada na Rua Clériston Andrade, n® 1767, Quadra 49, lote 08, Centro, em Luis Eduardo Magalhdes — Bahia.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével, Mutuo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia, no Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do Devedor Fiduciante, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n®
4.380 de 21.08.1964, alterada pela Lei n°® 5.049de 29.06.1966, Contrato n° 1.4444.0598185-9, datado de 21 de maio de
2014. REGISTRO ANTERIOR: Registrado no Cartorio de Registro de Imoveis e Hipotecas do 2° Oficio da Comarca
de Barreiras — BA, no livro "2" de Registro Geral sob o n° R-3-44.549, em 02 de junho de 2014 e Habite-se 5436/2014
de 24 (dc Janeiro de 2014, averbado sob 0 AV-2-44.549, em 25 de fevereiro de 2014. Eu, _ Egn. 0. of Escrevente,

52 Ua. —~_ Oficial.
83~Isento— Conforme proc. adm. n°. TJ ADM-2017/06680 de 08/02/2017.

*AV-1-17.123” - Certifico e dou fé que mantendo-se os vinculos constitutivos, o imével encontra-se Alienado
Fiduciariamente em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Agéncia de Luis Eduardo Magalhies — Bahia,
através da seguinte operagdo: Alienag¢do Fiduciiria em Garantia, Contrato n® 1.4444.0598185-9, datado de 21 de
maio de 2014, registrado sob R-4-44.549, em 02 de junho de 2014, Valor da Divida R$ 103.500,00 — Valor da Garantia
Fiducidria R$ 115.000,00 — Prazo total: 420 meses; ¢ ainda consta registrado Cédula de Crédito Imobilidrio, n°
1.4444.0598185-9-Série: 0514, datado de 21 de maio de 2014, averbada sob AV-5-44.549, em 11 de junho de 2014,
no Valor do Crédito R$ 103.500,00 — Prazo total: 420 meses. Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 16 de novembro de
2017. Eu, NLORAD Escrevente, \L- —  Oficial.

6683 Isefito. s

"AV-2-17.123" - Prenotado em 19/11/2025 sob o niimero 56.449. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico e
dou fé que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso 11, Item 3, alinea 'b' da Lei 6.015/73, realizo esta averbagio
para fazer constar o nimero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével identificado nesta matricula: n°
07176.00079.001. Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 26 de maio de 2026. DAJE N° 3494.002.392366.
Emolumentos R$ 49,20 - Taxa Fiscal RS 34,94 - FECOM RS 12,43 - PGE RS 1,95 - FMMPBA R$ 1,02 - Def.
Piblica R$ 1,30 - FEURB 1,02 - Total RS 101,86. SELO: 3494AB3742763. Qualificado por larlla Bruna de
Carvalho Melo. Extratado por Raquel Soriano Pereira. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa
- Oficial Substituto. - https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
Z9V9-H6VL-CUQT-8NP2

"AV-3-17.123" - Prenotado em 19/11/2025 sob o niimero 56.449. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA., Certifico e dou fé que, conforme requerimento datado de 24 de abril de 2026 e com
fundamento no art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purgagio da
mora, conforme informagdo constante na Certidao de Transcurso de Prazo emitida por este Cartério de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhies - Bahia,

cm 24 dc feverciro de 2026, ficando consolidada a propricdade do imével objeto da presente matricula, em
nome da fiducidria: CATXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de
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Certiddo expedida em 27/05/2026. O prazo de validade desta certiddo é de 30
(trinta) dias.
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MATRICULA N°

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 131615.2.0017123-78

empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - Distrito Federal, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por DANIELE
FYDRYSZEWSKI VILASFAM, brasileira, casada, economidria, portadora da CI n® 1074708031-SIS/RS ¢
inscrita no CPF n° 986.180.590-72, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111, 4°
Andar, Agrondmica, Florianépolis/SC, CEP: 88025-220, conforme procuragido lavrada no Livro 3643-P, fls.
128 a 129, protocolo: 464112, em 16 de margo de 2026 ¢ substabelecimento de procuragdo, lavrada no Livro
3644-P, fls. 008, protocolo: 064084, em 25 de margo de 2026, ambas lavradas no 2° Oficio de Notas e
Protesto de Titulos de Brasilia - Distrito Federal, por falta de cumprimento das obriga¢des assumidas na
Alienagdo Fiducidria da Propriedade em Garantia através da Contrato n° 1.4444.0598185-9, datado de 21 de
maio de 2014. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBI/ITIV devidamente recolhido no valor de RS 1.831,48,
sobre o valor de avaliagio fiscal de R$ 183.148,00, conforme DAM n° 11498439 e Guia de Informagio n®
64537/2025. CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigiio de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietiria somente poderi
alienar o imével levando-o a piblico leilio. DEMAIS CONDICOES: As constantes do documento
apresentado. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s)
j5pvsjszhf (Transmitente) e 1tj9wdkbpd (Adquirente). Luis Eduardo Magalhdes - Bahia, 26 de maio de 2026.
DAJE N° 3494.002.392362. Emolumentos R$ 910,77 - Taxa Fiscal R$ 646,78 - FECOM RS$ 230,05 - PGE R$
36,20 - FMMPBA RS 18,86 - Def. Publica R$ 24,14 - FEURB 18,86 - Total R$ 1.885,66. SELO:
3494AB3742771. Qualificado por Iarlla Bruna de Carvalho Melo. Extratado por Raquel Soriano Pereira.
Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto. -
https://riluiseduardomagalhaes-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
9YNT-2CVH-9GDM-23MK
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Registro
de Imaveis do Brasil

LUiS EDUARDO
MAGALHAES - BA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n° 17.123 extraida de acordo
com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de
1973. CERTIFICO que a presente copia ¢ reproducdo auténtica
da matricula que se refere, dela constatando a situagdo juridica e
todos os eventuais Oonus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, bem como eventual existéncia de agdes reais € pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo prenotado até o dia
anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula podera necessitar
de saneamento prévio a realizagdo de qualquer ato registral, nos
termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da
analise de titulo apresentado.

Luis Eduardo Magalhies — Bahia, 27 de maio de 2026.

Leonardo Aurélio Filho Cavalcante Dourado
Escrevente de Producio Atendimento

DAIJE Valor. 118,78

Emolumentos R$57,37

Taxa Fiscal R$40,74

FECOM R$14,49

PGE R$2,28

FMMPBA R$1,19

Def. Publica R$1,52.

FEURB R$1,19.

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissio conforme
dispde o art. 764 do Cédigo de Normas e Procedimentos da Bahia e art. 9°,
§3°, da Lei 6.015/73.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
3494AB3746742
L87Q27IS5D
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Pedido n°: 119.156
Daje: 3494.002.391773
Pagina: 3 de 3

Certiddo expedida em 27/05/2026. O prazo de validade desta certiddo ¢ de 30
(trinta) dias.




		2026-05-27T18:51:22+0000




