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IMOVEL: FRACAQ IDEAL de 0,00200224% que comesponderd a0 APARTAMENTOQ de n° 110F do
BLOCO 01, localizado no 12° Pavimento - 11* Pavimento Tipo, integrante do empreendimento residencial
denominado MONTE CARMELOQ, situado na Rua dos F ranciscanos, n° 96 - Dom Avelar, nesta Capital
Subdistrito de Pirajd, que serd edificado na drea de terreno préprie com 8.085,87m?
ACESSAO: Seri composto de sala de estar/jantar, dois dormitérios, banho, circulagio, cozinha, area de
servigo(a.s.), com 4rea privativa de 38,70m?, area comum de 28.09m?, totalizando a 4rea de 66,79m2.
CADASTRO IMOBILIARIO: Niio consta.
PROPRIETARIA:TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade anénima, inscrita no CNPJ sob o
n",09.625.762/0001-58,, com sede na Rua Alvares Penteado, n° 61, 1° Andar, Sala 01, Centro em Séo Panlo/SP
TITULO ANTERIOR: Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 02 de dezembro de 2021, lavrada, as
fls 178/183 sob mimero de ordem 676600 do Livro 1744, no 6° Tabelionato de Notas de Salvador/BA, registrada
no R-3 da matricula 188.690 deste Registro de Imdveis.
REGISTRO ANTERIOR — Matricula n® 189.896 deste Registro de Imaveis.
PROTOCOLO: Prenotacao n° 439.429 datada de 20/03/2023. Dou fé. Salvador, 24 de margo de 2023.
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R-1/196.520 - COMPRA E VENDA - Prenotado em 20/03/2023 n° 439.429: Por Instrumento Particuiar, com
forga de Escritura Publica, datado de 10 de margo de 2023, confrato n® 8.7877.1632875-9, devidamente
formalizado do qual ficou uma via arquivada, a proprietiria, qualificada na abertura da matricula, vendeu a
GRACIENE CONCEICAO DE JESUS, brasileira, solieira, agente administrativo, CI a° 15221 882-31
SSP/BA ¢ CPF n° 071.262.095-84, residente ¢ domiciliada na Rua dos Nambus, n° 20, Canabrava, em
Salvador/BA, o imdvel objeto da presente pelo prego de R$183.647,06. Forma de pagamento: R$30.249,60 com
recursos proprios; R319.119,00 com valor de desconto complemento concedido pelo FGTS e R$134.278,46
mediante financiamento. Valor venal atualizado do imovel: R$157.032,69. O ITIV foi recothido, transagio n°
675011, no valor de R$5.509,41, sobre avaliagiio fiscal de R$183.647,46, em 20/03/2023. Foi realizada a
consulta a CNIB, cujo teor atual encontra-se Negativo. A DO serd emitida no prazo regulamentado. Dou f&.
Salvador, 24 de margo de 2023. DAIE 156827354777 - RE822,19 - 1568 AB602246-0.
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R-2/196.520 - ALTIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Prenotado em 20/03/2023 n° 439.429:
Conforme Instrumento Particular, com forga de Escritura Publica, ja especificado no R-1 supra, a proprietiria
alienou fiduciariamente nos termos dos arts. 22 e 33 da Lei 9.514/97 - SFH, a propriedade resoliivel do imével
objeto desta matricula, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito privado, CNPJ
n° 00.366.305/0801-04, com sede no Sctor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Brasilia/DF, pelo valor de
R$134.278,46 que sera pago por meio de 360 prestagdes mensais e consecutivas de amortizagsio e 30 prestagdes
mensais e consecutivas de construgio/legalizago, com vencimento do primeiro encargo em 15/04/2023, no valor
total inicial de R$722,58 com juros nominal de 4,7500% a.a e efetiva 4,8547% a.a, Valor da Garantia Fiduciaria:

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XY85G-Q3BVC-WBWTY-AJBUR

Continua no verso.
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R$195.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encaré,o
mensal vencido ¢ nfio pago conferiri A credora o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos do
artigo 26 da Lei 9.514/97. Tude de acordo com as cliusulas ja mencionadas e as demais constantes do mesmo

instramento que também integram o presente registro. Dou fé. Salvador, 24 de margo de 2023. DAIE 156802/354778 —
RS507,89 - 1568 ABG2247-8,
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AV-3/196.520 - INSERCAO DE DADOS DO IMOVEL - Prenotado em 20/03/2023 n® 439.429: De acordo
com o Instrumento Particular datado de 10 de margo de 2023, acima descrito, devidamente instruido com
documento expedido pelo Municipio, que arquivei nesta Serventia, fica averbada a Inscrigio Emobiliaria n°

968.431-0 do imdvel objeto desta matricula. Dou fé. Salvador, 24 de margo de 2023. DA 1568721354773 — R$88.84 -
1568.AB602248-6.
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AV-4/196.520 - PUBLICIDADE DE CONSTRUCAQ - Prenotado em 15/07/2024 n° 463.737: Conforme
requerimento datado de 12 de julho de 2024, fica averbada nesta data a construcdio do imo6vel objeto desta
matricula, conforme consta na averbagio de construgio objeto do AV-971 da matricula n® 189.896 desta
Serventia. Dou fé. Salvador, 12 de agosto de 2024. DAJE 1568/2/455026 - R$11 498,66 - 1568 ABT26065-3.
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AV-5/196.520 - CONVENCAO DE CONDONMINIO - Prenotado em 15/07/2024 n°463.741: Conforme
instrumento particular datado de 12 de julho de 2024, devidamente arquivado nesta Serventia, fica averbado
nesta data o registro da Convengio de Condominio do empreendimento MONTE CARMELQ objeto da
presente matricula, conforme REGISTRO AUXILIAR n° 4.051 deste Cartério. Dou fé. Salvador, 13 de
agosto de 2024. DAJE 1568/2/449027, 1568/2/455330 — R$3.988,20 - 1568.AB7266214.
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AV-6/196.520 - INSCRICAO CADASTRAL E ENDERECO - Prenotado em 01/09/2025 n°® 488.233:.
Documento de origem dos dados: Certiddo fiscal expedida pelo Municipio de Salvador/BA.

Fundamentaciio: Por meio desta averbagdo, complementam-se os dados necessérios & especialidade objetiva dq
imovel, nos termos do art. 176, § 1°, 11, 3, “b”, da Lei 6.015/1973.

Endereco: Rua dos Franciscanos, n° 96, Dom Avelar, em Salvador/BA, CEP n°® 41315-000.

Inscri¢iio Cadastral: 968.431-0.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XY85G-Q3BVC-WBWTY-AJBUR
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Cadastro Imobiliario Brasileiro - CIB: QH6QRJZ2.
Permanecem inalterados os demais dados de qualificag@o objetiva ndo tratados neste ato.
Dou fé. Salvador, 28 de maio de 2026. DAJE 1568.002.665633 - R$ 101,8 68AB93255D1

Fabio de Santana Menezes
Escrevente Autorizado

Diogo Oliveira Canuto Dario V. C. Barbosa
Oficial Interino Oficial Substituto

AV-7/196.520 - CONSOLIDACAO - Prenotado em 01/09/2025 n° 488.233:

Averba-se, a requerimento da credora fiduciéria, datado de 27 de abril de 2026, a consolidagdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em favor da fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL ji
qualificada no R-2 supra, nos termos do art. 26, § 7°, da Lei Federal n° 9.514/1997, neste ato representado por sua
procuradora Daniele Fydryszewski Vilasfam, brasileira, casada, economiéria, CPF n° 986.180.590-72, nos termos
do substabelecimento de procuragio ptblica lavrado na data de 25/03/2026, as fls. 008 do Livro 3644-P, oriundo da
procuragdo publica lavrada na data de 16/03/2026, as fls.128 do Livro 3643-P, ambas no 2° Tabelionato de Notas e
Protesto de Brasilia/DF, em razio do decurso do prazo legal sem a purgagdo da mora pela fiduciante, que fora
devidamente intimada. O ITIV foi recolhido no valor de R$6.113,43 em 27/03/2026, sobre avaliagdo fiscal de
R$203.781,16 - transagdo n° 771429. Dou fé. Salvador, 28 de maio de 2026. DAJE 1568.002.665635 - RS 1.885,66 -

1568AB9325510
Diogo Oliveira Canuto Dério V. C. Barbosa Fabio de Santana Menezes
Oficial Interino Oficial Substituto screvéhte Substituta Escrevente Autorizado
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente copia € reprodugao auténtica do contetido da matricula n°
196.520, registrada neste cartdrio, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos do art. 19, §11°
da Lei 6.015/73 incluido pela Lei 14.382 de 27 de junho de 2022 com a seguinte redagdo: "No dmbito
do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contéem a reprodugdo de todo seu
conteudo e é suficiente para fins de comprova¢do de propriedade, direitos, onus reais e restri¢oes
sobre o imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial".

Certifico e dou fé. Salvador, 28 de maio de 2026. O Oficial/Escrevente
Autorizado.

Numero do Protocolo: 488.233

DAIJE: 1568.002.665634 Selo de Autenticidade
DAIJE Valor: 118,78 Tribunal de Justjca do Estadq da Bahia
Emolumentos: 57,37 Ato I\i(;‘z;i;;usg;ﬁ];gmm
Taxa: 40,74 ZVX224PCNN

Fecom: 14,49 Consulte:

www.tjba.jus.br/autenticidade

PEGE: 2,28
FMMPBA: 1,19
Defensoria Publica: 1,52

Esta certiddo tem validade de 30 dias da data de sua emissdo, conforme dispde o art. 764 do Cédigo de Normas e
Procedimentos da Bahia.
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