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239.148 01 Uberléndia - MG, 25 de fevereiro de 2021

I MOV E L: Un imével situado nesta cidade, no Loteamentce Nove Munde, na
Rua Austin, n® 227, com a Rua Santa Fé&, n® 226, e com a Rua OQuebec, n°®
236, constituido pelo apartamento n® 1308, localizado no 13° pavimento,
Bloco 02 do Condominio "Residencial Jardim Novo Mundo"”, com a Aarea
privativa de 56,11m?, area de garagem descoberta de 12,00m?2,
correspondendc & wvaga 228, Area comum de divisi&o propocrcional de
11, 6595m?, Area total de 79,77m2, e fragdo ideal de 0,002943554 do terreno
designado por lote n® 1B da quadra n® 07, que possui a adrea de 8.818, 28m?.
PROPRIETARIA: OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ETRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairre Martins, CNPJ
09.128.718/0001-32, NIRE 31600269B6-3.

Registro anterior: Matricula 234.790, Livro 2, desta Serventia.

FEmol.: R$23,64, TFJ.: RS$7,44, ISSQN.: RS0,44, Total: R$31,52 - @Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EKI74642. Cédigo de Seguranga: 5383-9860-8547-5936.

AV-1-239.,148- Protocolo ne 597.181, em 17 de dezembro de 2020,
reapresentado em 12/02/2021 (Provimento n®° 94/CNJ/2020)- CONVENGAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi registrada sob o n® 18.297,
livrc 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdc de Condominio do
Residencial Jardim Novo Mundo. Emol. : R59,40, TFJ.: RS2,9%6, ISSON., :
R$0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimero do Selo: EKI74642.
Ccodigo de Seguranga: 5383-9860-8547-5996. Em 25/02/2021.

- -

Dou fé: 7 1 A u / .

AV-2-239.148- Protocolo n° 597.181, em 17 de dezembro de 2020,
reapresentado em 12/02/2021 {Provimento n® 94/CNJ/2020)- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacido registral guanto a suva conclusdc. Alvaréd de construgdo
valido até 15 de dezembro de 2023. Incorporagic registrada em 25/02/2021,
sob ©o R-5 da matricula n°® 234.790, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. Consta do processo de incorporacgdc a existéncia das certiddes
positivas em nome da incecrporadora, mencionada na AV-6, da matricula n°
234.790. A incorporacdc foi submetida ao Patrimd8nio de Afetagdo, conforme
AV-7-234.790, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula poderad ser encerrada caso a construgdoc ndo seja concluida ou nas
demais hipdéteses previstas em lei. Foi declarado pela proprietdria e
incorporadora que o Residencial Jardim Nove Mundo enguadra-se no FPrograma
Minha Casa Verde Amarela. Emol.: RS$9,40, TFJ.: RS$52,96, ISSQN.: R30,18,
Total: RS512,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimero do Selo: EKI74642. Cédigec de
Seguranga: 5383-9860-8547-5996. Em 25/02/2021.

Dou fé: - A 4»&4\:

R-3-239.148- Protocolo ne® 610.719, em 10 de junho de 2021~-
DEVEDORA/CONSTRUTORA OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede
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nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairrc Martins,
CNPJ 09.128.718/0001-32, neste ato, representada pelc sdcio Jodo Paulo
Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério 3Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPBJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Samys Paula dos Santos
Oliveira, CPF 285.977.258-85. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédite e MUTUC PARA CONSTRUGCAO DE
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIC COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com
Recurscos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE, datado de
05/03/2021, a devedora d&a a credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em R$21.118.208,95 (estando incluidos neste
valor, os demais imdéveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demails cbrigag¢gdes assumidas, nas
seguintes condig¢des: VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de «crédito, no valor de R$6.592.289,33, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento Residencial Jardim Novo Mundo,
que sera composto de 352 unidades residenciais, composte por 03 bloces (01
a 03). Este contrato destina-se construgdo de 112 unidades autdnomas,
distribuidas em (Cl bloco (Bloco 02), denominado pela credora Médulo II.
PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento & de até
12 (doze} meses, com terme inicial contado na data correspondente a data
do término da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberacdo da
tltima parcela do financiamentc. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 36 (trinta e seis)
meses, contados do dia correspondente ac término do prazo de caréncia. O
prazo de amortizagdo, acima mencionade, segue o© seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de Jjuros original pactuada neste
contrato: a) Sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo devedor se dé& entre
o 1° e 12° més do prazc de amortizacdo; k) 2% ao ano, caso a liguidacdo do
saldo devedor se dé entre 13° e 24° més do prazo de amortizagdo; e, c) 3%
ac ano, caso a liquidacgdo do saldo devedor se dé entre 25° e 36° més do
prazo de amortizacio. PRAZC PARA CONSTRUCAQ E LEGALIZACAO Do
EMPREENDIMENTO: 24 (vinte e guatro) meses, contados a partir da data de
realizagdc do primeiro desembolso. ©C prazo acima deverd ser considerado
diminuido em um (01} més guando se tratar de operacdo com aguisigdo de
terreno pela PF, visto qgque neste caso a 1? parcela equivale ac wvalor de
terreno liberadc na data de contratacgdo e ndo deve constar na contagem do
prazc de construgdo. ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE
CONSTRUCAO/CARENCIA: Durante a fase de construcdo serdo devidos, a partir
da data dc primeiro desembolso, Jjuros mensais & taxa nominal de 11,1610%,
correspondente a taxa efetiva de 11,7500%, acrescideos de atualizacio
monetdria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracido basica
aplicada aos depdsitcs de poupanga vigente no mesmo dia correspondente ao
da assinatura do presente contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA
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DURANTE A FASE DE AMORTIZAGAQ/RETORNO: A devedora pagara a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato,
a parcela de amortizacgdo {A) e a parcela de juros (J) nominal calculados a
taxa nominal de 11,1610%, correspondente & taxa efetiva de 11,7500%,
acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracio basica aplicada acs depdsitos de poupanca vigente
no mesme dia correspondente ao da assinatura do presente contrato.
Comparece como fiador e principal pagador, Jodoc Paulo Naves Camargo,
brasileiro, solteiro, nascido em 24/12/1982, empresario, CI MG-11.927.497,
CPF 054.188.466-20, residente e domiciliado nesta cidade, na Alameda Jodo
Cesar de Scuza, 60, Bairro Morada da Colina, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 83% do Cédige Civil. As
partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
contrato, as quails ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certidd3o negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 24/02/2021, em nome da devedora. FEmolumentos cotados no R-39 da
matricula 234.790, desta Serventia, cenforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4516-1-38. Numero do Selo:
ETP4241%. Codigo de Seguranga:; 2893-7548-1078-6337. Em 07/07/2021.

Dou fé&: ..
—_—

AV-4-239.148- Protococlo n® 616.131, em 03 de agosto de 2021- CANCELAMENTO-
Em virtude de autcorizacdc dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrate adiante registrado sob ¢s n®s 5 e €, procede—-se ao
cancelamento do R-3-239.148, retro. Emol.: R$37,73, TFJ.: RS311,74, ISSQN.:
R$0,71, Total: RS$50,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selc: EXP450235,.
Cédigo de Seguranga: 2216-2691-9256-2160. Em 16/08/2021.

*

Dou fé: /\7 . ,‘.L_: A-t
P

R-5-239.148- rotocolo n® 616,131, em 03 de agosto de 2021- Transmitente:
Opgdo Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua
Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ 09.128.718/0C01-32,
NIRE 3160026986-3, neste ato, representada pelo titular/administrador Jodo
Paule Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. ADQUIRENTE: LUCAS VIEIRA DUARTE,
brasileiro, solteiro, nascido em 22/06/1998, militar em geral, CI MG-
17.893.883-PC/MG, CPF 114.117.366-21, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Stefanieo Bernardes, 185, Luizote de Freitas. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para
Construcdc de Unidade Habitacional, Alienag¢doc Fiduciaria em Garantia,
Fianga e outras Cbrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, datado de 18/06/2021. VALOR DESTINADO A AQUISIGCAC DO IMOVEL:
R$190.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$13.592,84., VALOR DOCS
RECURS0OS PROPRIOS: R$38.000,00. AVALIACAQ FISCAL: RS$190.000,00. ITBI no
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valor de R$1.520,00, recolhido Jjunte ao Banco Itaad S/A, em data de
24/06/2021. Foi apresentada certidio negativa de débitos relativos aos
tributos federais e A& Divida Ativa da Unidd emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 28/07/2021, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: Anexo I - Contratc de Financiamente Imobiliario - Proposta,
Opgac de Seguro e demais condigdes para vigéneia do seguro, datade de
18/06/2021, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:
R5985,56, TFJ.: RS$457,98, ISSON.: RS18,60, Total: R$1.462,14 - Qtd/Cod:

1/4542-7. Numero doc Selo: EXP45029. Cédigo de Seguranga: 2216-2631-9256-

- ~
2160. Em 16/08/2021. Dou fé: ~ Bl . ™ L_: 47 .

R-6-239.148- Protocolo n® 616/131, em 03 de agosto de 2021- Pelo contrato
referido no R-5-239.148, o devedor fiduciante Lucas Vieira Duarte, Ja
qualificado, constituiu a propriedade fiduciidria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sok a fcorma de empresa
publica, com sede em Brasilie-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Silvania Aparecida Ferreira de S&a, CPF 559.287.146-53,
nos termos e para os efeitos des artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula &
credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R$152.000,00. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$190.000,00.

SISTEMA DE AMORTIZACAC: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgio/legalizagao—- 19/06/2023 - amortizacgldo- 360. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 8,1600% - efetiva- 8,4722%. ENCARGOS FINANCEIRCS: De

acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOCS NC PERICDO DE CONSTRUGAG: De
acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODC DE
AMORTIZACAO: R$1.183,75. VENCIMENTO DO ERIMEIRO ENCARGO MENSAL:
10/07/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do
contrato. PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAC: 30 (trinta) dias
corridos, contades da data de ventimento do primeirce encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR [O IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC:
R$190.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato
ora registrado. Comparece no presente instrumento como incorporadora,
construtcra/fiadora e principal pagadora de todas as obrigac¢Ses assunmidas
pelo devedor, Opgdo Empreendimentos TImobilidrics EIRELI, Jja gqualificada,
renunciando expressamente aocs beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cdédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condig¢des constantes de contrato, as quals ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$%25,42, TFJ.: RS$430,04, ISSQN.: R$17,46,
Total: R$1.372,92 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numeroc do Selo: EXP45029. Cédigo de
Seguranga: 22{?—2691—9256—2160. Em 16/08/2021.

Dou fé: * S L_: ’7 . ¢

AV-7~239.1A8- Protocelo n° 632.731, em 1% de Janeiro de 2022- A

Continua na ficha 03
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reguerimentoc da interessada, gque juntou Alvaréd de Liceng¢a, protocolo n°
8827/2020, expedido pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbano
local, reemitido para correcdo de ntmero em 07/01/2022, procede-se a esta
averbacgdo para constar gque o nimerc correto gque identifica o prédio, pela
Rua Austin, ¢ o n® 135, com frente também pela Rua Santa Fé&, n° 226 e Rua
Quebec, n°® 236. Emeol.: R$11,37, TFJ.: RS$3,58, ISSQN.: RS$0,22, Total:
R$15,17 - Qtd/Cod: 1/4159~-0. Namero do Selo: FIW79681. Cédigo de
Sequranga: 6490-4904-9933-3463. Em 31/01/2022.

Dou fé&: Ty, . -

—

AV-8-239.148- Protocolo n® 700.970, em 16 de janeiro de 2024- Procede-se a
esta averbacdo para constar que, de acordo com Projete de Bairros
Integrados, o Loteamento Novo Munde passou a integrar-se ao BAIRRO HNOVO
MUNDO, conforme Lei Municipal n°® 11.877, de 18/07/2014. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-30. Nuamero do Selo: HKA&7322. Cédigo de
Seguranga: 8549-7581-5788-4265. Em 19/01/2024.

Dou fé: 7)1". — .

AV-9-239.14B~ Protocolo n°® 700.970, em 16 de janeiro de 2024~ CONSTRUGAC E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 19/12/2023, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 06/12/2023, e conforme HABITE-SE Parcial n® 19906/2023, de
27/11/2023, para constar o langamento do prédic situado na Rua Austin, n®
135 também para Rua Quebec, n°® 236 e Rua Santa Fé&, n° 226, com a &rea da
unidade de 66,38m? (residencial) e com o wvalocr venal da construgdo de
R$25.505,87. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-
03-0401-02-10-0043-0232. Emol.: R$204,62, TFJ.: R$78,85, ISSQN.: R$3,86,
Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Namero do Selo: HKA67322. Cédigo de
Seguranga: 8549-7581-5788-4265. Em 19/01/2024.

Dou £&: DN. o

AV-10-239.148- Protocolo n° 700.970, em 16 de janeiro de 2024- CND/INSS-
Foi apresentada para ser arqguivada a CND/INSS n°® 80.005.36231/79-002,
referente & A&4rea residencial multifamiliar de obra nova de 8.6%8,61im?,
Emol.: RS$12,58, TFJ.: RS$3,95, ISSQN.: RS0,24, Total: RS516,77 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Nuamero do Selo: HKR67322. Cédigo de Seguranca: 8549-7581-5788-

4265. Em 19/01/2024. Dou fé: ~™H. . -

AV-11-239.348- Protocolo -n* 703.343, em 09 de fevereiro de 2024,
reapresentado em 28/02/2024- A requerimento da interessada, gque Jjuntou
certidio emitida pela Gerente de Secretaria em substituigdc na 10® Vara Civel
desta Comarca, Julie Faria Smith, em data de 29/01/2024, averba-se para
constar a admissdo da Acac de Execucgdo de Titule Extrajudicial, distribuida
sob o n® 5022493-71.2023.8.13.0702 (PJe), no dia 25/04/2023, para a referida

Continua no verso.
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Vara, requerida por Opcdo Empreendimentos Imobiliadries EIRELI, CHPJ
09.128.718/0001-32, em desfavor de Lucas Vieira Duarte, CPF 114.117.366-21.
Valor da causa: RS$27.557,27. Emol.: R$25,17, TFJ.: Rs$7,80, ISSON.: RS0, 48,

Total: RS833,55 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: HMH72460. Cédigo de
Seguranga: 9172-1276-3571-2489. Em 04/03/2024.

Dou fé: MR T T 7= ¢

R=12-23 - Protoceclo n® 706.843, em 1% de marge de 2024- Atrawvés do

Termo de Penhora extraido pela Oficial de Apeic Judicial da Secretaria da
10 Vara Civel desta Comarca, em data de 12/03/2024, assinado
eletronicamente pela MM®. Juiza de Direito da referida Vara, Dr®. Claudiana
Siilva de Freitas, em data de 12/03/2024, extraido dos autos do processo n®
5022493-71.2023.8.13.0702 (PJe) da Acido de Execugdo de Titulo Extrajudicial,
em que figura como exeguente- Opgdc Empreendimentos Imobiliarios EIRELI, CHNPJ
06.128.718/0001-32, e executado- Lucas Vieira Duarte, CPF 114.117.366-21,
procede-se ag registre da penhora dos direitos creditdrios oriundos do
contrato de alienacio fiduciiria do imével desta matricula. Data da dGltima
distribuigic: 25/04/2023. Valor da causa: RS$27.557,27. Emcl.: R$6%,19, TEJ.:
RS21,53, ISSOW.: RS1,31, Total: RS$92,03 - Qtd/Cod: 1/4527-8. Namerc do Selo:
HOP27809. Cédigo de Seguranga: 7774-1305-6216-1825. Em 22/03/2024.

Dou fé: M., <

AV-13-239.148- Frotocolo n® 732.185, em 30 de ogutubro de 2024,
reapresentado em 22/11/2024- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme
requerimentos datados de Bauru e Florianépolis, 30/10/2024, fica )
consoclidada a propriedade do imével constante desta matricula, em nome da
credeora fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancdrio 5Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto
gue ndoc houve a purgagdco da mora pelo devedor fiduciante Lucas Vieira
Duarte, guando intimade & satisfazer as prestacbes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamsnte, ficande a fiduecidria com o Onus
decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAO:
R$197.595,75. AVALIAGAC FISCAL: R$197.595,75. ITBI no wvalor de R$3.951, 92,
recolhido junte & CEF, em data de 28/10/2024. Foram apresentadas: certiddo
do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de 0%/08/2024; e, certidioe
negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de Financas local, em
data de 12/11/2024, N° Protocolo ITBI: 0.059.165/24-39. Emol.: R$2.638,867,
TFJ.: R$1.226,17, ISSQON.: RS$49,79, Total: R$3.914,63 - Qtd/Cod: 1/4242-4.
Namero do Selo: IIOD2338. Cédige de Segurancga: 0174-9115-9104-8407. Em
29/11/2024. Dou £é: Ty, .. & —
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