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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha MM"‘"""' AL 4‘_',(
241.105 01 Uberladdia - MG, 09 de junho de 2021

I MO V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n° 6.611, constituide pelo apartamento
n® 108, localizado no 1° pavimento (térreo), Torre 02 do empreendimento
denominado Univerdi Residence, com a &rea privativa coberta de 48,06m?2,
drea privativa descoberta de 5,46m?, Area de garagem descoberta de
10,80m?, correspondendo & vaga 257, Area comum de 31,9486m?, area total de
96,2686m? e fracac ideal de 0,003436339 do terreno constituido pelo lote
n°® C1A da guadra n® 10, gue possuil a area de 11.404,71m2.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede em Belo
BHorizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Esteoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 23130002390-7.

Registro antericr: Matricula 222.597, Livro 2, desta Serventia.

Fmol.: R$23,64, TEJ.: R$7,44, ISSQON.: RS50,44, Total: RS531,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EQNS4395. Cédigo de Seguranga: 4666-7203-6433-6936.

AV-1-241.105- Protocclo n°® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentadoc
em 27/05/2021- CONVENCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi

registrada sob o n® 18.554, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdc de Condominio do Univerdi Residence. Emol.: R$9,40, TEJ. :
R$2,96, ISSQON.: RS30,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do

Selo: EQN84395. Cédigo de Segurancga: 4666-7203-6433-6936. Fm 09/06/2021.

D fé: " . .t

ou fé hY 4 (7 . )
AV—2—241.1O5Z Protocolo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado

em 27/05/2021- IMOVEL FM CONSTRUCAO- Este imével encontra—-se em fase de
construgido, pendente de regqularizacdc registral guanto a sua conclusdo.

Alvarda de construcdc valido até 11 de maic de 2024. Incorporagao
registrada em 09/06/2021, sob o R-5 da matricula n® 222.597, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo

registrado nesta Serventia, a existéncia de certiddes positivas e certidio
positiva com efeito de negativa em nome da incorporadora, mencicnada na AV-
6, da matricula n°® 222.597. A incorporagido fol submetida ao Fatriménioc de
Afetacdo, conforme AV-7-222.597, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarade pela proprietédria e incorporadora gue imoével

desta matricula enquadra-se no Programa Casa Verde e Amarela. Esta
matricula poderd ser encerrada casc a construgdeo nac seja conclulida ou nas
demais hipdéteses previstas em lei. Emcl.: R$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQN.:
R$0,18, Total: R$12,54 - Qtd/Ced: 1/4135-0. HNamero do Selo: EQNB4355.
Cédigo de Seguranga: 4666-7203-6433-6936. Em 09/06/2021.

Dou fé. MR S AR

R—3-241.109- Protocelo n® 676.878, em 02 de maioc de 2023, reapresentado em
30/05/2023— DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICT PACOES S/A, com
sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°
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andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste
ato, representada pelos procuradores Edmil Adik Anteonio, CPF 020.918.508-
29, e Ana Tereza Fischer Teixelira de Souza Villela de Andrade, CPF
042.487,176-97, conforme procurac¢do lavrada pelo Cartdrioc do 9° QOficio de i
Notas de Belo Horizonte-MG, em 26/11/2021, no 1livro n® 2478 as fls. ‘
052/053. CREDORA: CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, sob a
forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Edson Ricardo de Lima, CPEF 219.979.148-32. Nos termos do Contrato por
instrumentc particular de Abertura de Crédito e MUTUC PARA CONSTRUCAC DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, n® 8.7877.1665019-
7, datado de S&o Paulo-SP, 31/03/2023, a devedora d& & credora em primeira
e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula,
avaliado para fins do art. 1.484 do Cdoddigo Civil em R$21.985.930,00
{estando incluidos neste valor, os demais iméveis constantes do contrato
cra registrado), para garantia da divida ora confessada e demais
obrigacdes assumidas, nas seguintes condig¢des: CONFISSAO DE DIVIDA E
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede & devedora uma abertura de
crédito no valor de R$14.277.495,06, tendo como objestivo financiar a
construgdo do empreendimento Univerdi Residence, gque serid composto de 320
unidades residenciais. Este contrato destina-se a construcdo de 104
unidades auténomas, distribuidas na torre 02, denominado pela credora
Médule ITII. PRAZO PARA  CONSTRUCAO E  LEGALIZAGCAC DO EMPREENDIMENTC: A
devedora/construtora ¢ responsavel pela conclusdo das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seils) meses, definido
nno cronograma fisico-financeiro aprovade e argquivado em poder da Caixa,
contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, quando
nido houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso
financeiro, gquando houver c¢ondigdes suspensivas; c¢) da data do segundc
desembolso gquandoe se tratar de operacgdo com aquisigdo de terreno pela PF,
visto gque neste caso a 1% parcela equivale ao valor de terrenc liberadoc na
data de contratacg¢do e ndo deve constar na contagem do prazo de construgdoc.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente & liberacic da ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra. O prazo de
amortizagdo, acima mencicnado, acrescido do prazo de
construgcio/legalizagdo de 36 meses é limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista {TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de ccbertura de custos
operacionais, para todas as contrata¢Ses com os adguirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGAO E LEGALIZACAO: Durante o
prazo de construgio e legalizagdc do empreendimento, serdo devides: a)
sobre ¢ saldo devedor apurado, jurcs & taxa nominal de 8,0000% ac ano e

Continua na ficha 02
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taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdc b&sica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniverséaric do presente
contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operacgdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medi¢do de obra e acompanhamento do processo; c) taxa de
vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do creonograma fisico-
financeiro e de desembolso; d) Tarifa de Cobertura de Custes para
Reavaliacdo de Empreendimentc Contratado (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquandc for sclicitada a reavaliagao
do wvalor das unidades do empreendimento pela devedora; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacdo de Cronograma (TCCRC) , em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for
solicitada a reformulacdo/reprogramacdo do cronograma do¢ empreendimento
pela devedora; e, f) Imposte sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro
ou relativas a Tituleos e valcres Mobiliarios {(IOF), no ceoeficiente
previsto em legislacdo especifica, incidente scocbre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratando de empreendimento mistce. DURANTE
L FASE DE AMORTIZACAO: Findo o prazo de construgio/legalizacioc de 36 meses
e durante o prazo de amortizagdc de 24 meses, a devedora pagarid a Caizxa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizacdo (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelc prazo de amortizag&o contratado e a parcela de
juros (J} nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacgdo monetdria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragido basica aplicada &s contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Sistema de BAmortizacg3o Constante (SAC). As partes se
cbrigam pelas demais c¢ldusulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emclumentos
cotados no R-136 da matricula 222.5987, desta Serventia, conforme artigo
237-A, da Lei 6.015/73. Isentoc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4540-1-38.
Nuamereo do Selo: GTB09016. Cddigo de Seguranga: ©6012-7511-7345-8104. Em

02/06/2023, Dou fé: Mgy, .\ @

AV-4-241.105- Protocolo n® 717.932, em 21 de junho de 2024, reapresentado
em 03/07/2024- REVALIDACAC DO ALVARA- BAverba-se para constar gque foi
apresentade Alvarad de Licenga, Protocolo n® (00137Q/2019, com términc da
referida licenga em 18 de dezembro de 2025, o gual revalida o Alvaréa
constante da AV-2-241.105, destinado a construir edificio residencial
multifamiliar vertical. Emcl.: RS$12,58, TFJ.: RS83,85, TISSQON.: RS0,24,
Total: R$16,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Niamero do Selo: HXC08599. Cédigo de
Seguranca: 3768-5693-7155-3258. Em 10/07/2024.
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AV~-5H-241]. Protocolo n® 717.932, em 21 de junho de 2024, reapresentado
em 03/07/2024~ CANCELBMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credora
Caixa Econdmica Federal, no item 1.5 do contrato adiante registradoc sob os ‘
|
|
|

n°s 6 e 7, procede-se ao cancelamento do R-3-241.105. Emol.: R$101,0Z2,
TFJ.: RS$31,44, ISSQN.: R$1,91, Total: RS$134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero
do Selo: HXC08599. Coédigo de Seguranga: 3768-5693-7155-3258. Em
10/07/2024. Dou fé: - - L: 4 -

R—-6-241.105- Protococlo n® 717.932, em 21 de junho de 2024, reapresentado
em 03/07/2024- Transmitente: MRV Engenharia e Participag8es S/A, com sede
em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Bairro Esteoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31.300.023.9207, neste ato,
representada pela procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF 090.960.376-
69, ou Tiago Faleiros da Silva, CPF 096.239.416-50, conforme procurag¢do
lavrada pelc Cartdrio do 9° Cficic de Notas de Belo Horizonte-MG, em
17/01/2024, no livro n® 2633 as fls. 085. ADQUIRENTE: MAXWELL SALES DA
SILVA, |brasileiro, solteiro, nascido em 21/08/19%90, trabalhador de
fabricacdc e preparacio de alimentos e bebida, CI 00268699%2-SSP/RN, CPF
083.017.414-14, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Pedro Ivo,
296, fd, Lagoinha. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA
de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacicnal, Alienagdo
Fiduciadria em Garantia, Fiang¢a e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV -~ Recursos do FGTS, n® 8.7877.1990274-0, datado de
07/05/2024. VALCR DESTINADO A AQUISICAO DO IMGVEL: R$240.999,00. VALOR LCOS
RECURS0OS PROPRIOS: RS850.378,80. VALCR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO
PELC FGTS: RS$51.947,00. AVALIACAO FISCAL: RS$240.999,00. ITBI no wvalor de
R$1,989,89, recolhido junto ao Bance Itau S/4, em data de 14/05/2024. Foi
apresentada certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
aos tributos federais e & Divida Ativa da Uni&o emitida pela Receilta
Federal /PGFN, em data de 26/01/2024, em nome da transmitente. AnNexos ac

Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobkilidrio - Proposta,
" Opgdo de Segurco & demais condig®es para vigéncia do seguro, datade de
07/05/2024, e BAnexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

R$1.400,06, TEJ.: R$775,72, ISSQN.: R$26,42, Total: RS$2.202,20 - Qtd/Ced:
1/4543-5. Numero do Selo: HXC(C8599. Cédige de Seguranca: 3768-5623-7155-

3258. Em 10/07/2024., Dou fé: ~ - A = L:. 4 - ,

R-7-241.105- Protocolo n® 717.932, em 21 de junho de 2024, reapresentado
em 03/07/2024- Pelo contrato referideo no R-6-241.105, o devedor fiduciante
Maxwell Sales da Silva, j& qgualificado, constituiu a propriedade
fiducidaria om favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo
financeira scb a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ

Continua na ficha 03
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00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Jairc Moreira de Socuza
Janior, CPF 056.086.496-56, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel
desta matricula A& credora fiduciédria, apresentando a divida o seguinte
quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$188.673,20. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$241.600,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizagido- 10/08/2026 - amortizagdo- 420. TAXA ANUAL DE
JUR0OS: nominal- 6,5000% - efetiva- 6,6971%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal
e efetiva- 0,5417%. ENCARGOS FINANCEIRCS: De acorde com o item 5 do
contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com ¢ item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGCAO: RS$1.202,3%. VENCIMENTO
DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 06/06/2024. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com © item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMACAC: 15 (quinze) dias, a partir do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$241.600,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento COmo
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
cbrigacdes assumidas pelo devedor, MRV Engenharia e Participacgdes S/RA, jé&
gualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, B38 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condi¢Bes constantes do contrato, as gquais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emel.: R$1.319,34, TFJ.:
R$613,08, ISSQN.: R$24,90, Total: RS$1.957,32 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero
do Selo: HXC08599, Cédigo de Segurancga: 3768-5693-7155-3258. Em

10/07/2024. Dou fé: /\/ﬂ b < A L: 4 *q

AV-8-241.105- Protocolo n® 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CONSTRUGAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 08/11/2024, nos termos da certiddc expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 23/10/2024,
e conforme HABITE-SE Parcial n® 6975/2024, de 24/09/2024, para constar o
lancamento do prédio situado na Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°®
6.611, também para a Rua Mario Jacob Yunes, n® 58 e Avenida Doutor Munir
Tannus Abdalla, n°® 115, com a &rea da unidade de 63,16m? (residencial) e
com © valor venal da construcl3o de R$24.922,78. Imével cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o n°® 00-03-0103-14-03-0003-0224. Emol.:
R$204,62, TFJ.: R$78,85, ISSON.: R$3,86, Total: R$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-
3. Namerc do Selo: II0O02982. Cédigo de Seguranga: 9381-5440-8495-6636. Em
29/11/2024. Dou fé: ™ MHp,..e ¢ ———

AV-9-241.105~ Protocolo n®° 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n° 51.213.23345/70-001, referente a area residencial
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multifamiliar de obra nova de 27.697,04m2?2. Emol.: R512,58, TEFJ.: R%3, 85,
ISSON.: RS0,24, Total: RS316,77 - 0QedfCod: 1/4135-0. HNamerce do Selo:
ITO02382. Cédige de Segurancga: 5381-5440-8495-6636. Em 29/11/2024.

Dou fé: =, P R ———

AV=10-241.105= Protocolo n° T73.532, em 19 de dezembro de 2025,
reapresentadoe em 15/01/2026- CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE- Conforme
requerimentos datados de Bauru, 18/12/2025 e Fleoriantépolis, 14/01/20Z28,
fica consclidada a propriedade do imével constante desta matricula, em
nome da credora fiducidria CAIXA BCONOMICA FEDERAL, com sode em Brasilia-
DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 374, CNPJ 00.360.305/0001-04,
visto que ndo houve a purgacgio da mora pelo devedor fiduciante Maxwell
Sales da Silwva, guando intimade 3 satisfazer as prestagdes vencidas & as
que vencessem até a data do pagamento, ficando a fiducidria com o &nus |
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLLDACAO:
R3245.672,30. AVALIAGCAOD FISCAL: RS5245.672,30. ITBI no wvalor de= R54.913, 45,
recolhido junte & CEF, em data de 16/12/2025. Foram apresentadas: c¢ertidac
do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de 24/09/2025; e, certidao
negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em |
data de 07/01/2026, N° Protocolo ITEI: 0.100.922/25-27. Emol.: RSZ.B55,77,
Recompe.: R3214,5%5, TFJ.: RS31.701,35, ISSQON.: RS857,12, FDME, Fegaj e
Feage.: RS50,00, Total.: R$4.829%,19 - Qtd/Cod: 1/42432-2. NOmero do Selao:
JRLZZZ216. Codigo de Seguranca: 2616-0765-1702-7461. Em 22/01/2026.

bou fé: gM MLJ%“_'"(,,
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241105. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 22 de janeiro de 2026.
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