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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 12 REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE-PE

MATRICULA FICHA -

113.206 l r(ﬂ F 4] 20/03/2015 a. Miriam de nda Vasconcelos T
DATA TITULA

IMOVEL: - Apartamento n° 101 (cento e um), localizado no 1° andar do
EDIFICIO SAO TOME, situado na Avenida Conselheiro Aguiar, n° 1991,
no bairro de Boa Viagem, freguesia dos Afogados, nesta cidade, com
direito a uma vaga para guarda de um automé4vel na garagem do
prédio, tendo uma &rea construida de 117,90m? e uma fracdo ideal
equivalente a 0,06339 do terreno préprio onde assenta o mencionado
edificio, que se confronta pela frente com a Avenida Conselheiro
Aguiar, flanco direito com o Lote B8A, com testadas para Avenida
Conselheiro Aguiar e Rua Professor Osias Ribeiro, da quadra IX, do
Loteamento Pina de Dentro, flanco esquerdo, com a Rua Professor
Osias Ribeiro e fundo, com o Lote 8A, com testadas para Avenida
Conselheiro Aguiar e Rua Professor Osias Ribeiro, da quadra IX, do
Loteamento Pina de Dentro. Inscrigéo Municipal sob n°
6.1755.155.04.0125.0001-4, sequencial n°® 6.14769.0

PROPRIETARIO: - BIAGIO LOMBARDI, italiano, casado, comerciante,
residente nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR:~ Livro 3-BY, as fls. 29v, sob o n°® de ordem
66.977, em data de 09/03/1961. Estando o apartamento averbado a
margem do livro 3-BD, sob o0 n°® de ordem 42.982, em data de
29/10/1954. Ind. Real 6-K-06.

AV-1-113.206:- COMUNICAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. PROCEDO
nesta data, a presente averbacdo para constar que a Convencgdo de
Condominio do EDIFICIO SAO TOME, do qual faz parte o apartamento a
que alude a matricula supra, acha-se registrada no Livro 3, sob o
n® 4.897, em data 30/06/2000. Dou fé, Recife, em 20 de margo de

2015. O Oficial, subscrevo e aSSinO:_(J23?xfv-§3f3~h¥kxa)\>vk)~*ia:>

AV-2-113.206:- Titulo prenotado sob n° 428.545, do Protocolo 1-EN,
em data de 19/02/2015. LIMITES E CONFRONTAGOES. PELO requerimento
formulado em 02 de maio de 2014, instruido com Certiddo Narrativa,
expedida pela Prefeitura do Municipio de Recife, promovo a
averbagdo dos limites e confrontagdes do terreno onde assenta o
EDIFICIO SAO TOME, do qual faz parte o apartamento a que alude a
matricula supra, que sdo as constantes da mesma. Dou fé. Recife, em
20 de margo, de 2015. O Oficial, subscrevo e assino:-

AV-3-113.206:~- YTitulo prenotado sob n° 428.545, do Protocolo 1-EN,
em data de 19/02/2015. AREA CONSTRUIDA. PELO requerimento formulado
em 02 de maio de 2014, instruido com Certiddo Narrativa, expedida
pela Prefeitura do Municipio de Recife, promovo a averbagdo da area
construida do imdével a que alude a matricula supra, gque ¢é a
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constante da mesma. Dou fé. Recife, em 20 de margo de 2015. O

Oficial, subscrevo e aSSinO:"MWW?

AV-4-113.206:- Titulo prenotado sob n° 428.545, do Protocolo 1-EN,
em data de 19/02/2015. INSCRIGAO MUNICIPAL. PELO requerimento
formulado em 02 de maio de 2014, instruido com a Ficha do Imdvel,
expedida pela Prefeira do Municipio de Recife e emitida pela
Internet, promovo a averbagdo da inscrigdo municipal do imével a que
alude a matricula supra, que é a constante da mesma. Dou fé. Recife,
em 20 de marco de 2015. O Oficial, subscrevo e assino:-

MW,

AV-5-113.206:- Titulo prenotado sob n° 428.545, do Protococlo 1-EN,
em data de 19/02/2015. NOME DO CONJUGE. PELO requerimento formulado
em 02 de maio de 2014, instruido com a fotocépia autenticada da
Certiddo de Casamento, Mat®. 076562 01 55 1944 2 00022 001 0012894
67, extraida do livro B-22, as fls. 1lv, sob o n° 12.894, pelo 1°
Cartério de Registro Civil e Notas desta Capital, promovo a
averbagcdo do nome da esposa de BIAGIO LOMBARDI, que ¢é ZAIRA DE
BARROS CORREIA LOMBARDI, com quem é casado pelo regime da comunhéo
universal de bens, em data de 23/09/1944. Dou fé. Recife, em 20 de
margo de 2015. O Oficial, subscrevo e assino:-< !

J:Ei}J\JJS;i$§J>Lcy\k&AJJE:,

R-6-113.206:- Titulo prenotado sob n° 428.546, do Protocolo 1-EN, em
data de 19/02/2015. COMPRA E VENDA. PELO Contrato por Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével, MGtuo e Alienacdo Fiducidria
em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, n°
1.4444.0551025-2, firmado em 19 de marco de 2014 e este aditado pelo
Termo Aditivo de Rerratificagdo, firmado em 29 de dezembro de 2014,
Os Espdlios de BIAGIO LOMBARDI, CPF n° 000.441.644-91 e ZAIRA DE
BARROS CORREIA LOMBARDI, CPF n° 666.798.344-49, representados por
sua inventariante Zélia Lombardi, inscrita no CPF n°® 588.195.344-72,
conforme Alvard de Autorizacdo Judicial de n°® 741/2014, em data de
09/12/2014, expedido pela Exm®. Dr®. Lais Monteiro de Moraes
Fragoso, Juiza de Direito da 1* Vara de Sucessdes e Registros
Publicos desta Capital, venderam a GERALDO FERNANDES DA SILVA,
brasileiro, solteiro, pensionista, portador da Cédula de Identidade
n® 2075417-SDS/PE e do CPF n° 258.165.004-49, residente e
domiciliado na Avenida Conselheiro Aguiar, n° 2493, apt°. 302,
bairro de Boa Viagem, nesta cidade, o imdvel a que alude a matricula
supra, pelo pregco de R$ 275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil
reais), pagos da seguinte forma: R$ 28.000,00, com recursos proéprios
e R$ 247.000,00, mediante financiamento com alienacdo fiducidria em
garantia, concedido pela CEF, consoante assentamento seguinte, tendo
sido avaliado pela PCR em 31/03/2014, por R$ 418.488,00, Processo do
ITBI n° 15.251153.14. Consta do Instrumento que ora se registra,
declaragdo do comprador, dispensando os vendedores da apresentacéo
das Certiddes de Feitos Ajuizados. DOCUMENTOS ARQUIVADOS:- o citado
instrumento Jjuntamente com a guia e Certiddo confirmativa do
pagamento do ITBI; Alvard Judicial n® 741/2014, expedido pelo Juizo
de Direito da 1% Vara de Sucessdes e Registros Publicos desta
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Capital e demais documentos previstos em Lei. Dou fé. Recife, em 20

de margo de 2015. O Oficial, subscrevo e aSSin&WM:m: S8

R-7-113.206:- Titulo prenotado sob n° 428.546, do Protocolo 1-EN,
em data de 19/02/2015. ALIENAGAO FIDUCIARIA. PELO Contrato por
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imbével, Mituo e
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitacdo, n° 1.4444.0551025-2, firmado em 19 de marco de 2014 e
este aditado pelo Termo Aditivo de Rerratificacdo, firmado em 29 de
dezembro de 2014, GERALDO FERNANDES DA SILVA, acima qualificado, na
qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imével a
que alude a matricula supra, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na Cidade de
Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, legalmente representada,
em garantia do financiamento concedido no valor de R$ 247.000,00
(duzentos e quarenta e sete mil reais), e que serd amortizado no
prazo de 338 meses, através de prestagdes mensais e consecutivas
de: Taxa de Juros de Balcdo - R§$ 2.482,43, que acrescida dos
encargos importa em R$ 2.714,82 e Taxa de Juros Reduzida - RS
2.262,35, que acrescidas dos encargos, importa em R$ 2.494,74,
vencendo-se a 1® prestagdo em 19/04/2014, & taxa anual de juros
nominal e efetiva de balcdo de 8,5101% e 8,8500%, e & taxa anual de
juros nominal e efetiva reduzida de 7.4409% e 7.7000%,
respectivamente, amortizadas pelo Sistema de Amortizagcdo SAC e
reajustadas de acordo com o item 4 do instrumento gque ora se
registra, constando ainda do referido instrumento que, para os fins
previstos no § 2°, art. 26, da lei 9.514/97, fica estabelecido o
prazo de 30 (trinta) dias, para expedicdoc da intimacdo, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
Tendo sido atribuido ao imdével, para efeitos do art. 24, inciso VI,
da referida lei, o valor de R$ 280.815,00, constando as demais
clausulas e condigdes no citado instrumento. Dou fé. Recife, em 20

-

de margo de 2015. O Oficial, subscrevo e assino: W
TRADOIOI

AV-8-113.206:- Titulo prenotado sob n° 428.546, do Protocolo 1-EN,
em data de 19/02/2015. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL E
CARTULAR. Por Instrumento datado em 19/03/2014, com fulcro no Art.
18 da Lei 10.931/04, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada e legalmente representada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n°® 1.4444.0551025-2, Série 0314, representando a
totalidade do crédito no valor de R$ 247.000,00 (duzentos e
quarenta e sete mil reais), garantido pela propriedade fiduciéria
registrada sob o n® 7 desta matricula. Dou fé. Recife, em 20 de
margo de 2015. O Oficial, subscrevo e assino:-- ' SO A L]

-

AV-9-113.206: - Prenotacdo n° 594.608, de 25/11/2024. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 18/11/2024, no qual a CAIXA )
-
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ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n°00.360.305/0001-
04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei
9.514/97, referente a alienacdo fiducidria registrada no R-7, da
presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 25 de novembro de 2024.

O Oficial, subscrevo e assino: -Q\' < % S W

AV-10-113.206:- Prenotagdo n° 594.610, de 25/11/2024. ENCERRAMENTO
DO PROCEDIMENTO. Procede-se ao ENCERRAMENTO do procedimento indicado
no AV-9, da presente matricula, tornando-o sem efeito, em razé&o da

solicitacgéo do credor fiduciério. Documentos arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 20 de fevereiro de 2025. O Oficial,
subscrevo e assino:i\s_; - — = o~ AW

AV-11-113.206:~ Prenotagdo n° 612.409, de 28/10/2025. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 24/10/2025, no qual a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede na cidde de Brasilia-DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, §
1° da Lei 9.514/97, referente a alienag¢do fiduciaria registrada no R-
07, da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 28 de outubro de 2025. 0O

Oficial, subscrevo e assino: —\3 - O S)
ul N i — a—--—“—&‘

AV-12-113.206:~- Prenotagdo n° 612.410, de 28/10/2025. DECURSO DE
PRAZO. Procede-se a presente averbagdo para constar que, no curso do
procedimento indicado na AV-11, da presente matricula, apdés a devida
intimac3o dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de gue trata o §
1°, do art. 26, da Lei n° 9.514/97 sem a purgagdo da mora. Dou fé.
Recife, 27 de maio~de 2026. O Oficial, subscrevo e assino: -
— 6 A iﬁ —_— - S
<m—13—113.206:— Prendtagdo n° 612.410, de 28/10/2025. CONSOLIDAGAO
DA  PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE:
Requerimento datado de 22/05/2026, no qual o Credor Fiducidrio,
consocante procedimento iniciado por requerimento datado de
24/10/2025, instruido pelas Certidbes de Notificagbdes pessoais do
devedor fiduciante, GERALDO FERNANDES DA SILVA, realizadas pelo 2°
Registro de Titulos e Documentos desta Comarca, sob os numeros
519779 e 519780, datadas de 15.12.2025 e 29.12.2025, sendo
negativas, foi publicado Edital em datas de 07.01.2026, 08.01.2026 e
09.01.2026, sem que houvesse purgagdo da mora, requer a averbagdo
para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto
desta Matricula, em favor da Credora e Proprietédria Fiduciédria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do art. 26 da Lei 9514/97, tendo
sido avaliado o imbével em R$ 350.969,97, em data 09.04.2026,
conforme comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis - ITBI - Processo 5002888426. RESTRIGAO: Sobre a propriedade
ora consolidada, incide a RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE decorrente do
art. 27 da Lei 9514/97, uma vez que o proprietdrio fiducidrio devera
promover os leildes publicos para a alienag¢@o do imdével. Documentos

-
.
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reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé.
Recife, 27 de malio de 2026. Oficial, subscrevo e assino:- {. > «

AN

\

CERPPIFICO Jue a presente certiddo foli expedida em atendimento a solicitacao

certiddao online, a requerimento da parte interessada, protocolizada nes
Serventia Registral sob o n°® 812.856, e extraida na forma prevista no art. 19 §
da Lei Federal n° 6.015 de 31.12.1973 e do Provimento n°® 11/2023, editado pe
CGJ/PE, publicado no Didrio Oficial em data de 12/07/2023,Certifico mais,

acordo com o Art. 186 da Lei 6.015/73, que em data de 28/10/2025, foi prenota
sob n°® 612410, REQUERIMENTO, tendo por objeto o imével desta matricula; nada ma

constando com relagdo ao 1imével da matricula certificada, e que retrata a
situagdo juridica do imével até o dGltimo dia Gtil anterior a presente data. O
referido é verdade. Dou fé.

EMOLUMENTOS: R$ 43,96, TSNR: R$ 9,77, FERM: RS 0,49, FUNSEG: R$ 0,98, FERC: RS
4,88 e ISS: RS 2,44, TOTAL R$ 62,52 (Leis n°s 11.404/96, 12.978/05, 16.521/18 e
16.522/18). Para efeito de alienagdo, a presente certiddo é valida por 30 dias,
conforme Decreto n° 93.240/86. Valida somente com o selo eletrdnico de
autenticidade e <fiscalizagdo. 0073494.HHJ04202602.01482. Eu, Leonora Araujo
Matos, digitei a presente certiddo. Recife, 27 de maio de 2026. Documento
assinado digitalmente.
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