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v 595921

CNM n'. 088971.2.0055921-66

REGISTRO DE IMOVEIS L CNM: 088971
Primeira Circunscrigao de Itabo‘rai -RJ 5-592 { 1
Cartério do 2° Oficio de"Justig_a
Itaborai, 30 de Novembro de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0,004415009 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por 4rea de terras, foreira 4 Prefeitura Municipal de Ttaborai-RJ; identificada como Gleba 5-
A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, 4 Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2A.2", localizado na bifircacdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-AS, distantc a
265,47m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3.1", passando pelo marco "3", a0
norte, pelo lado da frente. medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o
marco "3" medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segundo do marco "3" até o marco "%
medindo 36,27m com azimute de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do
marco "3.1" até o marco "3.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 317.41m com azinute de
176°06'26", confontando coma Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco '3,1A" até
o marco "3.1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul, pelo ldo dos fundos, medindo
45,73m em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com
azimute de 266°03'56", o segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, o terceiro do marco "3.1C" até o marco "3.1D", medindo 8,83m em
curva subordinado a um raio de 22.00m, e o quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo
5.30m em curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.]E" até o marco '"2A.2",
passando pelo marco "2A.2A" a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o
primeiro do marco "3.1E" até o marco "2A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o
segundo do marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinade a um
raio de 6,00m, todos conffontando com a Gleba 5-AS5, desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descrigio do perfmetro com 693,20 metros- fragiio essa que correspondera 4 unidade a ser construida,
identificada por APARTAMENTO n° 206 do Bloco n° 02, no 2° Pavimento, composto de: sala de
estarfiantar, cozinha, banho, e dois quﬂrtos - coma drea privativa coberta de: 41,4200m2, 4rea de uso
comum de: 4424282, totalizando area real total de 85.6628n2, com direito a0 uso de uma vaga de
garagem indeterminada, para guada de seus automéveis, tegrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, cujo Memorial de Incorporagio de Condominio, encontra-se
registrado sob o n” 07, em 01/02/2019, na matricula n® 49.122, nos termos da Lei n° 4.591/64. Lei o
4.864/65; Lei 10.406/02 ¢ Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 e demais legislacges.
Enquadramento do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n® 08, em
01/02/2019, na mesma matricula n® 49,122: Constituido Patriménio de Afe tagdio do Incorporador, o
conjunto de bens, o terreno e us acessdes, os direitos e obrigagGes vinculados & incorporacdo, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, averbada sob o n° 09, em 01/02/2019, na mesma
matricula n® 49.122; Proprietdria e Incorporadora; MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, mscrita no CNPIMF sob o n® 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario
Werneck, n’ 621, "~ Bairo Estoril, Belo
Horizonte/MG. Forma de aquisicdo e registro anterior. O imovel objeto da incorporagiio imobiliaria,
foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP, nos
termos da escritura piblica de conpra ¢ venda, lavrada em 31/10/2017, s folhas 129/133, do livro n°
688, ato n” 065 no Cartorio do Segundo Oficio de ltaborai-RJ ¢ registrada sob n® 01, em
01/12/2017, na matricula n® 49.122; ¢ na proporgéio de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura piblica de compra e venda, lavrada em 09/11/2018, as
folhas 002/004, do livro n° 698, ato n° 001 ¢ escritua piblica declaratoria de rerratificagdo, lavrada em
27/12/2018, as folhas 036 do livio i® 698, ato n° 020, ambas no Cartério do Segundo Oficio de
liaborai-RJ e registrada seb n® 06, em 07/01/2019, na mesma maftricula n® 49.122, Coustituicio
de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Serviente) na drea de terras identificada por

Continua no verso...
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CNM: 088971.2.0055921-66
Continuagao da Matricula &) 4 4

Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imovel identificado por Gleba 4.A4, objeto da
matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa
faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo r®
160900 - conforme registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constituigiio de
Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imével Dominante) na 4rea de terras identificada por
Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas
pluviais, instituida no imével identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula 1° 50.340, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98n22, que
se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 03, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49.122; Constitui¢io de Servidio de Passagem de Aguas
Pluviais (Imével Dominante) na érea de terras identificada por Cileba 5.A3, objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneficindo por uma servidio de passagem de dguas pluviais, instituida no imovel identificado
por Gleba 5.A2, objeto da matricula n° 49.121, destinada a passagem de rede de drenagem (desague
de dguas pluviais). numa faixa de terras com 178,14m2. que se encontra demarcada ma planta
arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro n° 04, em 09/112018, na mesma matricula
1 49.122; Constituigiio de Servidio de Passagem de Aguas Pluviais (Imovel Dominante) na 4rea
de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, é beneficiado por uma servidao
de passagem de aguas phviais, instituida no imovel identificado por Gleba 5.A1, objeto da matricula r°
49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 -
conforme registro n° 05, em 09/11/2018, na mesma mairicula n® 49.122. Renovagiio das certiddes,
artigo 33 da Lei r° 4591/64, averbagdo n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula n° 49.122; (0]
imovel objeto desta foi pela proprietiria_¢ incorporadorn, dado, em primeira_e especial
hipoteea, transferivel a terceiros, a fragfo ideal correspondente ao terreno e ao Apartamento a ser
construido, identificado por Apartamento i 206 do Bloco 02, integrante do Condominio Residencial
Pedra do Scol, & credora Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em Brasilia-DF, no sctor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04 e inscrita no CNPJ.i® 00.360.305/0001-04. Devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n°
621, Baitro Estoril. Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPI/MF sob o n° 08.343.492/0001-20; ¢
Construtora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede a Avenida Professor
Mirio Werneck, n® 621, Bairro Estori, Belo Horizonte/MG e inscrita no CNPIMF sob o n°
08.343.492/0001-20 - conforme registro n’ 12, em 02/08/2022, na mesma matricula n® 49.122. A

Escrevopte GRS (Ingrid Candida dos Sanos- Mat. 94/22.129 da CCIRJ). Ofcial do
Registp reelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90,137 da CGJ/RJ).

o) A INGRID CANDIDA DOS SANTOS
m d‘d jlf 3 E E
Mat HABLZ5 0GR MAT. CCIR): 94122129

APRESENTADOTITULO - Prot \P£136012 em2S o122 3

Av, 01 - Mat. 55.921 em 06/02/2023 - Prot. 117.691 em 25/01/2023 - INDICATIVA DE
ABAIRRAMENTQ - Conforme averbagdo n° 13, em 06/02/2023, na matricula n° 49.122
(Incorporagio), foi procedida averbagio da alteragio da denominagfio do bairro de localizagfio d‘o
imével objeto desta para TRES PONTES. Emohumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente (Kari ira da Costa Reza - CPF n° 166.727.547-09 -
(Marcelo Poppe de Figueredo Fabifo - Mat.

Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial 6 Registro:}
90.137 da CGI/RJ).

" ambe Coliniit G o Ao '
AR g Ot St
e Pt Tabehn Substiuto

Mat 9410425 CGJRJ
SELO: EEJW 66753 MRI

Av. 02 - Mat. 55.921 em 06/02/2023 - Prot. 117.692 em 25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietdria MRV Engenheria e
Participac@es S/A., datado de 17/01/2023, arquivado sob nimero do protocol acima mencionado, foi
averbada a remigdo de foro, conforme a averbagfio 1 14, em 06/02/2023, na lmtncula °. 49122
(Incorporagdio), passando de pleno direito a proprietirian MRV Engenharia e Participagdes S/A.
Continuago da Matricula na ficha n.”_(3D2
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. 55921

CNM n’. 088971.2.0055921-66

REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0055921-66
Primeira Circunscrigdo de Itqporai RJ i
Cartério de 2° Oficio de Jusligar 53921 2

Continuacfio da matricula de n°® 55921

Emolmmentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Isento. A Escrevente (Kari:m
Ferret osta Rom - CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do

Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R).

5o Lt {owiveho da Stive K Formuua e Custa Reze
SELO: ERIW 668(6 Wyy 1o LmLLowmse aon k

Mat 94,0425 CGIR gy

 APRESENTADO TITULO - Pt 470 L emas b2
APRESERTAO TR0 - FiL N 820058 0 25 1ol 2% .

Av. 03 - Matricula §5.921 em 12/12/2023 - Prot. 120.258 em 25/09/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo {nico, &
procedida a presente averbagio ue esta matricula de n°. 55.921 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0055921-667 Emolumentod, e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, paragrafo tmico. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03
- Mat. 94/21.300 da CGJ/RIY Oficiat do Regisu@ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabitio -

Mat. 90.137 da CGIR)). ., . . @ valener
foisés Antas de Abren / =
Escrevente e Sumebuts
Mat. CGJ/RJ: 94/21300 R AL
SELO: EEPS 82519 GRJ

Av. 04 - CNM n°. 088971.2.0055921-66 em 12/12/2023 - Prot. 120.258 em 25/09/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Miuituo para Construgo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1517894-0,
assinado pelas partes em 30/09/2022, ¢ Instrumento de Rerratificagdio ao Contrato de Compra ¢ Venda
de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, r.
8.7877.1517894-0, assinado pelas partes em 16/08/2023, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 12 na matricula n°,
49.122 (Incorporagio), conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora dé a divida
como quitada, Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022; Valor do ato: R$
633,19; art. 183 (LRP) prenotacfio - tabela 05.4.3: RS 4,64; lei 3217/99 (20%): R$ 126,63; ki
4664/05 (5%) RS 31,65; ki 111/06 (5%) R$ 16281/12 (4%) RS 25,32; PMCMV RS 12,75;
ISS (Lei Complementar Municipal n° 31,65; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,31;
Totalizando: RS 900,79. O - Escreve oisés Antas de Abreu - CPF n"

178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 /RJ). Oficial do Regislr%Ma:wlo Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RY).

Moisés Ants de Abre o L
SELO: EEPS 82520 UNT . (",EGJ!RJ 94/21300 :‘w AR

R. 05 - CNM n°. 088971.2.0055921-66 em 12/12/2023 - Prot. 120.258 em 25/09/2023 - -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Tetreno e Mituo pata
Construgdo de Unidade Habitacional, AlienagZo Fiduciéria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS, Contrato n°®. 8.7877.1517894-0, assinado pelas
partes em 30/09/2022, e Instrumento de Rerratificagfio ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgiio de Unidade Habitacional, Alienag8o Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, r°. 8.7877.1517894-0, assinado
pelas partes em 16/08/2023, o imdvel objeto desta matricula foi vendido 4 VIVIANE CRISTINA DE
VASCONCELLOS SILVA, brasileira, divorciada, vendedora de comércio varejista e atacadista,
continua no verso...
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Continuagéo da Matricula CNM: 088971.2.0055921-66

nascida em 04/04/1980, filha de Marilea de Vasconcellos Silva e de Romero Martins da Silva, portadora
da Carteira de Identidade n°. 12.138.328-5, expedida pelo DETRAN/RJ em 27/08/2020, inscrita no
CPF/MF s0b o n°. 085.569.917-50, residente ¢ domiciliada na Rua Felipe Camara, 0, Monjolos, Sdo
Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 186.100,00 (cento e oitenta ¢ seis mil e cem reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 139.965,00 (cento e trinta e nove mil novecentos e sessenta e cinco reais), através do valor do
financiamento concedido pela CATXA; R$ 43.451,00 (quarenta e trés mil quatrocentos e cinquenia e um
reais), através do valor dos recursos préprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS; e R$ 2.684,00 (dois mil seiscentos e oitenta ¢ quatro reais), através do valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da Aquisigio do Terreno: RS 3.936,95 (trés
mil novecentos ¢ trinta ¢ seis reais e noventa e cinco ‘centavos). O ITBI foi pago através da guia 1.
00703/2023, no valor de R$ 4.661,26, no Banco Itat em 02/12/2022. Realizadas as consullas de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n° 01560.23.12.12.51.795 e
01560.23.12.12.47.805, datadas de 12/12/2023, de resutados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 7d30. 021e. 6579. 36b5. 5024,
aa68. e7d1. 4d08. ad4f. 2¢27; caOd. 948b. 61a0. 043b. 3999. Scba. ecOf 3b55. 919f elca, datadas de
12/12/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI Emolumentos ¢ custas, assim discriminados:
Port. 1952/2022: Valor do ato RS 987,47; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 R$ 4,64;
Distribuigdo: RS 62,83; Distribuigfio por pessoa RS 1,62; Busca de Indisponibilidade - Provimento
07222009: R$ 84,21; Seclo de Fiscalizagio, R$—3:34;_Guias/DOVONR/COAF/DIST R$ 123,42;
Guias/PMI RS 20,01; PMCMV RS 22,65.1SS (Lei Comp}mentar Municipal n° 240/2018) - R$ 56,89;

Totalizando: R$ 1.367,05. O Escre (Moisés Antas Abreu - CPF n°,
. Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
ﬂ."'("’.«? £oeetd Wi

178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ.

sés Antas de Abred abeli4 Substitute
Molse%gcrevl‘.‘25213w e A Arar

SELO: EEPS 82521 RSF Mat. CGIIRY:

R. 06 - CNM n°. 088971.2.0055921-66 em 12/12/2023 - Prot. 120.258 em 25/09/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagéio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela- Recursos do FGTS, Contrato 1. 8.7877.1517894-0, assinado pelas
partes em 30/09/2022, e Instrumento de Rerratificaco ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciiria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, r°. 8.7877.1517894-0, assinado
pelas partes em 16/08/2023, acima registrado sob o n®. 05, o imével objeto desta matricula foi, pela atual
proprietdria, j4 qualificada, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brastlia - DF, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 1. 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: - Modalidade: Aquisicio de terreno e
construgio de imével residencial urbano; 2- Origem dos Recursos; FGTS/Unido; 3- Sisterna de
Amortizagio: PRICE; 4- Valor de Composigéo dos Recursos: jé descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro ¢/ou ITBI); R$ 0,00; 5.1- Valor
Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 139.965,00
(cento ¢ trinta ¢ nove mil novecentos e sessenta e cinco reais); 6- Valor da Garantia Fiduciiria e do imével
para fins de venda em ptblico leilio: R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais); 7- Prazo; 7.1-
Construgdo/Legalizagdo: 28 meses; 7.2- Caréneia: 0 meses; 7.3- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de
juros % (a.a.): Nominal: 6,5000; Efetiva: 6,6971; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1-
Encargos no periodo de comstrugdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no perfodo de
amortizagao: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+j): R$ 884.67; 9.1.3~ Tarifa de Administracio - TA: RS
25,00; 9.1.4- Prémios de Seguros MIP e DFL: RS 43,50; 9.1.5- Total: R$ 953,17; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 01/11/2022; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acorda com item 6.3;
12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/Unizo (Resohugiio
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros:
R$ 0,00; Composigiio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora:
Viviane Cristna de Vasconcellos Silva, Comprovada: R$ 4.129,85, Ndo Comprovada: R$ 0,00;
Composicio de Renda para fins de Cobertura Secwritdria - Devedora: Viviane Cristina de Vasconcellos
Silva, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Fncargo Mensal na Data da Contratagfio: Débito em

Continuagdo da Matricula na ficha ne 0%
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REGISTRODE IM 6 VEIS CNM: 088971.2.0055921-66

Primeira Circunscrigéo de ltaboral < f : ;IM

R

CNM n°. 088971.2.0055921-66

Cartério do 2° Oficio de Justiga ~ %~ %

Continua¢io do CNM de n°, 088971.2.0055921-66

Conta Corrente. Com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), conmsultas n°. 01560.23.12.12.51.795 ¢
01560.23.12.12.47.805, datadas de 12/12/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 7d30. 021e. 6579. 36b5. 504.
aa68. e7d1. 4d08. ad4f 2e27; caOd. 948b. 61a0. 043b. 3999, Sc6a. ecOf 3b55. 919 elca, datadas
de 12/12/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolunentos e custas, assim
discrimnados: Port. 1952/2022: Valor do ato RS 987,47, art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 RS
4,64; Distribuicdo: R$ 62,83; Distribuigiio por pessoa R$ 1,62; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009: R$ 84,21; Selo de Fiscalizagfio: ;31 Guias/ DOVONR/COAF/DIST R$ 123,42;
Guias/PMI R$ 20,01; PMCMV R$ 22,65; #SS (Lei Compleientar Mumnicipal n® 240/2018) - R$
56,89; Totalizando: R§ 1.367,05. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°,

178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CG. '. Oficial do Rﬂg‘s&% (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ;

. de Abren I oris
Wlsﬁgﬁc“,ﬁeﬂ%mw ﬁ”n:m;sfmv;u |
'SELO: EEPS 82522 RYB wat, IR e, Gtgesr
APRESENTADO TETWLO - o WA A4 e 23 09104
o m'm&&u&%% PRESENADOTITUAO- Pt 25203 en L5 1324
APRESENTADO TITAO- v ‘ APRESENTADO TITULO - ot N0258.3 1 em 13 12 84
APRESENTADO THRO- et W44 em O ki Y

Av. 07 -CNM n°. 088971.2.0055921-66 em 05/05/2025 - Prot. 125227 em13/12/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela
incorporadora, datado de 14/01/2025, foi averbada a construgdo do imdvel objeto desta matricula, sob
o n”. 200 na matricula CNM 1. 088971.2.0049122-93 (Incorporagéio), da wnidade residencial
identificada por APARTAMENTO 206 do BLOCO 02: com 4rea privativa de 41,42m2; drea comum
de 8,10m2; area total de 49,52m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastradoe sob o n°
206003, mscrigio predial n°, 67585, averbado desde 24/05/2024, ¢ Habite-se n°. 069/2024 -
Certificado de Conclusio de Obras, emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo
da Prefeitura de Itaborai/RJ, e /04/2024. Emolumentos e custas, assim discriminados; Port.
423/2025: Isento. A Escreve:ﬁe%l(arim Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do ewmelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137

da CGI/RJ). arps Foirov e Cos
Eacwvonie ﬁscvw
M MZATIS & wnc\)ﬂ e
\ 4%
SELO: EEXQ 93730 NLX A 1#“: oait
APRESENTADO TITWLO - ProL M1 2316 4 e asicelas
APRESENTADO TTTRLO - Pt NPA.274599_em 21 [ebl25
Av. 08 - CNM n®. 088971.2.0055921-66 em 25/07/2025 - Prot. 127.188 em
27/06/2025 - AVERBAGAO INDICATIVA - A requerimento da incorporadora

MRV Engenharia e Participacdes S.A., foi procedido o registro da
INSTITUIC.:\O DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO S0L, conforme o
registro n®. 201, 25/07/2025, na matricula CNM n°.
088971.2.0049122-93 (Incorporacao) . Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Isento. SELO: EEYV 82727 YUP. A
Ezcrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ.
Ato @ assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO  POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAC - Titular, matricula n®: 80/137.- - — — — — — — —
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2

088971.2.0055921-66 0 3 -V MATRICULA ELETRONICA

Av. 09 - CHNM n°. 088971.2.0055921-66 13/08/2025 - Prot. 127.164
25/06/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado,
juntamente com o Instrumento Particolar de Convencgdo de Condominio e
demais documentos necessarios, averba-se nesta matricula para que fiqgue
constando qgue a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL,
encontra-se registrada sob o CNM n®. 088971.3.0002202-72, no Livro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de Imdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartario do 2° Oficio de
Justica de TItaborai/RJ. FEmolumentos e ecustas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 12,40; art. 183 (LRP) prenoctacioc -
tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Selo de
Fiscalizagao: R§ 2,88; lei 3217/9% (20%) R$ 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) RS% 1,93; lei 6281/12 (€%) RS 2,30; PMCMV RS 0,76;
155 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEYV B3529% WPM. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n°® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — = = = — = = — — — - - - -

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0055921-66 em 25/03/2026 - Prot. 128.972 em
13/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n°. 644143/2025 — CATXA RECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Econdmica Federal em 22/12/2025, assinados pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 35.514/97 e
o artige 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relacgdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n®. 06 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, asseqgurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidacdo da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagao
encaminhada por este registro a devedora fiduciante Viviane Cristina de
Vasconcellos Silva, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n®. 288382/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
29/12/2025, foi procedida diligéncia no(s) sequinte (s} endereco(s):
Rpartamento 206 do Bloco 02 do Condominio Residencial Pedra do Sol,
localizado 4 Bua Dona Bela, em Trés Pontes, Itaborai/RJ, 24808172, a saber:
“CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrdnico n® 289382/2025, datado de 29/12/2025, protocolado neste
Registro de Titules e Documentos sob o n® 54437, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no endersg¢o mencionado no oficio,
com a Tfinalidade de Notificar a Sra. VIVIANE CRISTINA DE VASCONCELLOS
SILVA, a saber: 1) = No dia 06/01/2026 as 13h04min, cheguei no enderecgo
indicado, sendo recebido pelo S8r. Maylon (Porteiro), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de
pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou que a Sra. VIVIANE
CRISTINA DE VASCONCELLOS SILVA, mudou-se, estando em lugar Iignorado ndo
sabido. Itaborail, 06 de Janeiro de 2026. Escrevente Notificador: (a) Pedro
Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133“. Consequentemente, a notificacgdo
foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de
06/01/2026; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n°. 289383/2025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Viviane Cristina de Vasconcellos Silva, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n°.
289383/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaboral/RJ
em 29/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cbédigo BN 580 173 045 BR;
Destinatirio: Viviane Cristina de Vasconcellos Silva; Enderecgo:
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Apartamento 206 do Bloco 02 do Condominio Residencial Pedra do Sol,
localizado & Rua Dona Bela, em Tré&s Pontes, CEP: 24809-172 - TItaborai/RJ;
Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1%- 31/12/2025
as 11:18h / 2®- 05/01/2026 as 15:15h / 3*- 06/01/2026 &s 15:36h; Motivo de
Devolucgio: Ausente 3x. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; e 3) O resultado da intimacio por Edital neos termos do artigo
15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante WViviane Cristina de
Vasconcellos Silva, sendo procedidas as publicagSes n°. 1808/2026 em
25/02/2026; n°. 1809/2026 em 26/02/2026; e n°. 1810/2026 em 27/02/2026,
todas do sitio wwW.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultadeo "POSITIVO", sendo que a referida devedora
tiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdac Pessoa: R$ 53,06;
Alien. Fiduciaria = Expedicgao de Edital: RS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacao: RS 6,54; lei
3217/99 (20%) RS B0,13; lei 4664/05 (8,5%) RS 34,05; lei 111/06 (8,5%) R$
34,05; lei 6281/12 (6%) RS 24,03; FUNPGALERJ (1%): RS 3,99; FUNPGT {1%): R
5 3,99; FUNDAC (1%): RS 3,99; PMCMV RS 8,00; 1SS (Lel Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 20,03; Totalizando: RS €19,56. SELO: EFBT 04218
XCD. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — - —

Av. 11 - CNM n°®. 088971.2.0055921-66 em 18/05/2026 - Prot. 130.859
05/05/2026 - AVERBACAO DE DESCRICKO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para que passe a constar as seguintes Iinformag¢des referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na Rua Dona
Bela, s/n®., Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipio
de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n°. 206003-001, CEP: 24.809-230. FEmolumentos e custas: Isentoe -
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artige 440-AV,
paragrato unico. SELO: EFCY 38168 DIB. O Escrevente: Moisés Antas de
Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular,
matricula n®: 90/137.- - - - - - — — - — — — - — — —

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0055821-66 em 1B/05/2026 - Prot. 130.859 em
05/05/2026 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 644143/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/05/202¢,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n®. 00827/2026, no valor de RS
4.618,49, pago na Caixa FEcondmica Federal em 23/04/2026, averba-se, com
base na averbacdo acima de n®. 10, para que fique consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicgao financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuide o wvalor de RS
164.335,47 (cento e oitenta e quatro mil trezentos e trinta e cinco reais e
quarenta e sete centavos). A credora fiducidria, ora adguirente, devera
promover os leildes piblicos diseciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP) prenctagdo - tabela 5.4.3
RS 18,45; 3elo de Fiscalizagdo: RS 4,91; lei
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3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) R$ 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS
72,93 lel 6281/12 (6%) R$ 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): R
$ 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; 155 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72. SELO: EFCY
38169 UMP. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO = Titular, matricula ne:
S0P T oo e s en Sies am o s s M SNEs mm SRS dn SR A e om0 B iR

Av. 13 - CNM n°®. 088971.2.0055921-66 em 18/05/2026 - Prot. 130.859 em
05/05/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 644143/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/05/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacao Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 06, em decorréncia da Consolidagao da Propriedade
acima averbada sob o n®. 12, nesta malricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP)} prenotacio - tabela 5.4.3 RS 18,45; Selo de Fiscalizacdo: R
5 4,91; lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (B,5%) R3 72,93; lei
111/06 (8,5%) RS 72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS
8,58; FUNPGT (1%): R3 8,58; FUNDAC (1%): R% 8,58; PMCMV R3 17,15; 133 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72.
SELO: EFCY 38170 TDS. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valencga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®:
013 Tem  mem oo mmm o mim m — i O M mT O TT O T T TT T T
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055921-66, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezenove dias do més de maio
do ano de dois mil e vinte e seis (19/05/2026) as 16:47. Eu, Thayza
Magalhaes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico

||Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 36886 JWI

lLei n° 111106 - 8.5% RS 10,54 T

||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

||Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus..br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27

Valor Total R$ 193,08




