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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0060491-33
Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ _ ;'CH*‘
Cartorio do 2° Oficio de Justica

Itaborai, 05 de Maio de 2025.

Imével: APARTAMENTO 101 do BLOCO 04 de uso residencial, localizado no Pavimento Térreo,
composto de: sala de cstar/jantar, cozinha, banho, dois quartos e drea privativa descoberta, com area
privativa de 41,42m2, drea comum de 945112, 4rea total de 50,87m2, encontrando-se na Prefeitura de
Ttaborai cadastrado sob o n°. 206054, inscricio predial n°. 67636, averbado desde 24/05/2024, e
habite-se n.° 069/2024, datado de 01/04/2024, expcdido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Urbanismo da Prefetura Municipal de ItaboraiRJ, com direito de uso de uma vaga de garagem
indeterminada, mtegrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, com a
correspondente FRACAO IDEAL de 0,005176280 do respectivo terreno, coisas ¢ partes comuns,
identificado por érea de terras, remida & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A3, com superficie quadrada de 11.843,10m2, localizada em TRES PONTES, 4 Rua Dona Bela, zona
urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo do
marco "2A.2", localizado na bifircagio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-AS5, distanie a 265,47m
da Rua Enock Mauwricio da Rocha, segue até o marco “3.1", passando pelo marco "3", ao norte, pelo
lado da fiente, medindo 36,75m em dois seguimentos: o primeiro do marco "2A.2" até o marco "3,
medindo 0,48m com azimute de 58°50'12", o segindo do marco "3" até o marco "3.1", medindo
36,27m com azimutte de 68°50'22", todos confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3.1"
até o marco "3.1A" a leste, pelo lado direito, medindo 317,41m com azimute de 176°06'26"
confrontando com a Gleba 5-A4, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "3.1A" até o marco
"3 1E", passando pelos marcos "3.1B", "3.1C" e "3.1D, ao sul pelo lado dos fundos, medindo 45,73m
em quatro segmentos: o primeiro do marco "3.1A" até o marco "3.1B", medindo 25,07m com azimute
de 266°03'56", 0 segundo do marco "3.1B" até o marco "3.1C", medindo 6,53m em curva subordinado
a um raio de 6,00m o tercero do marco "3.1C" até¢ o marco "3.1D", medindo 8,83m em curva
subordinado a um raio de 22,00m, e ¢ quarto do marco "3.1D" até o marco "3.1E", medindo 5,30mem
curva subordinado a um raio de 6,00m; segue do marco "3.1E" até o marco "2A.2", passando pclo
marco "2A.2A", a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 293,31m em dois segmentos: o primeiro do
marco "3.1E" até o marco "A.2A", medindo 286,80m com azimute de 356°03'56", o segundo do
marco "2A.2A" até o marco "2A.2" (inicial), medindo 6,51m em curva subordinado a um raio de 6,00m,
todos confrontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 3- A, fechando -assim a descricfo do
perimetro com 693,20 metros. A Incorporagio Imobilidria, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei °
4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11 e demais legislagGes,
encontra-se arquivada sob o Protocolo/RGI n° 101.921 e registrada sob o n° 07, em 01/02/2019, na
matricula n° CNM n°. 088971.2.0049122-93 e atualizada as certiddes, artigo 33 da Lei n® 4.691/64,
conforme averbagdo n° 11, em 14/09/2021, na mesma matricula CNM n°, 088971.2.0049122-93.
Proprietdria_e Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PAR'I'[C]PAC@ES S/A, inscrita no
CNPIMF sob o n® 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Wemeck, n° 621,
Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. Forma de Aquisicic ¢ Registro Anterior: O imodvel objeto da
incorporagio imobilidria, foi adquirido na proporgdo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobiliarios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica de compra € verda, lavrada em 31/10/2017, as
folhas 129/133, do livro n° 688, ato n° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-R] e registrada
sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.122; e na proporgdo de 40%, foram adquiridos da MRL
Fingenharia e Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em
09/11/2018, as folhas 002/004, do livco n® 698, ato n° 001 e escrira publica declaratoria de
rerratificagio, lavrada em 27/12/2018, as folhas 036 do livro n° 698, ato n° 020, ambas no Cariério do
Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 06, em 07/01/2019, na mesma matricula n® 49.122.
CONSTITUICAO DE SERVIDAO DE PASSAGEM DE AGUAS PLUVIAIS (Imével Serviente) na
drea de terras identificada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n° 49.122, em favor do imdvel
identificado por Gleba 4.A4, objeto da matricula n® 49.123, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague de aguas pluviais), numa fixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta
arquivada sob o protocolo n® 100900 - contorme registro n° 02, em 09/11/2018, na mesma matricula n’

CNM n’. 088974.2.0060491-33
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CNM: 088971.2.0060491-33

Continuagéo da Matricula

49:122; Constituigio de Serviddo de Passagem de Aguas Plaviais (Imével Dominantc) na érea de terras

'i,delrt'gﬁcada por Gleba 5.A3, objeto da matricula n® 49.122, ¢ beneficiado por uma servidéo de passagem

de dguas pluviais, instituida no imével identificado por Gleba 5.A5-1, objeto da matricula n® 50.340,
destinada a passagem de rede de drenagem (desagus de 4guas pluviais), numa faixa de terras com
45,98m2, que se encontra demarcada na planta arquivada sob o protocolo n° 100900 - conforme registro
r° 03, em 09/11/2018, ra mesma matricula r° 49.122; CONSTITUICAO DE SERVIDAO DE
PASSAGEM DE AGUAS PLUVIAIS (Imével Dominante) na érea de terras identificada por Gleba
5.A3, objeto da matricula n® 49.122; ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas pluviais,
mstituida no im6vel identificado por Gleba 5.A2, objeto da matricula n° 49,121, destnada a passagern de
rede de drenagem (desague de dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2, que se enconfra
demarcada na planta arquivada sob o protocolo n® 100900 - conforme registro n® 04, em 09/112018, na
mesma matricula n° 49.122; CONSTITUICAO DE SERVIDAC DE PASSAGEM DE AGUAS
PLUVIAIS (Imbvel Dominante) na drea de terras identificada por Gleba 5.43, objeto da matricula n°
49.122, ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, mstituida no imovel identificado
por Gleba 5.Al, objeto da matricula n° 49.120, destinada a passagem de rede de drenagem (desague de
aguas pluviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta arquivada
sob o protocolo 1° 100900 - conforrse registro n° 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.122.
Abairramento, conforme averbagfio n° 13, na mesma matricula n° 49,122 em 06/02/2023. Remissio de
Foro, para que fique constando que a area de terras objeto desta matricula foi remida através do Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu 0 dominio direto, passando a ser pleno
proprietario do imével - conforme averbagdo n” 14, na mesma matricula n° 49.122 em 06/02/2023. A
Construcio encontra-se averbada sob o n°. 200, na mesma matricula CNM n°. 088971.2.0049122-93,
em (5/05/2025. A unidade objeto desta matricula foi dada em primeira e especial HIPOTECA,
transferivel a terceiros, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04, lote (3/04, conforme
Contrato de Abertura de Crédito e Mtuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, que enfre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n° 8.7877.1349326-0, assinado pelas partes contratantes em
24/02/2022, registrada sob o %, em 07/02/2023, na matricula CNM n". 0088971.2.0049122-93

(Incorporagio). A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGJI/R]). Oficial do egis%hﬂarceb Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137

da CGIRJ). o GO ‘wmsvw
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APRESENTADO TITULO - Prot i 1 A8E emQ) 125

Av. 01 - CNM n®°. 088971.2.0060491-33 em 25/07/2025 - Prot.
©127.188 em 27/06/2025 - AV‘ERBAQKO INDICATIVA - A requerimento

. da incorporadora MRV Engenharia e Participacgbes S A., - foi

procedido o registro da INSTITUICAO DO CONDOMINIC RESIDENCIAL
PEDRA DO SOL, conforme o registro n°. 201, em 25/07/2025, na
matricula CNM ne. 088971.2.0049122-93 (Incorporacio) .
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/202h:
Isento. SELO: EEYV 82862 NOA. A LEscrevente: Karine Ferreira da
Costa Roza - Mat. 94/21.718 da -CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenga, 0Oficial Substituta,
matricula ™ 94/14610. Oficial: DR. MARCELO POPPE DE
FIGUEIREDO FABIAC - Titular, matricula n°: 90/137.- = = e

Av. 02 - CNM n°. 088971.2.0060491-33 em 13/08/2025 - Prot.
127.164 em 25/06/2025 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Conforme
requerimento apresentado, Jjuntamente com o Instrumento Particular
de Convencio de Condominio e demais documentos

necessarios, averba-se nesta matricula para que ftique

- Continuacdo na ficha n°
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088971.2.0060491-33

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —— FICHA ~LIVRO2
r 02 MATRICULA ELETRONICA

constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA DO S0L,
encontra-se registrada scb o CNM n®. 0868971.3.0002202-72, no Livro 3
(Registro Auxiliar), em 13/08/2025 no Registro de TImdveis da Primeira
Circunscricdo da Comarca de Itaborai/RJ, anecxo ao Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato RS 12,40; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 0,14; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de
Fiscalizacio: RS 2,88; lei 3217/99 (20%) RS 7,71; lei 4664/05 (5%) RS
1,93; lei 111/06 (5%) RS 1,93; lei 6281/12 (6%) R$ 2,30; PMCMV RS 0,76;
785 (Tei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 1,93; Totalizando: RS
58,01. SELO: EEZF B7346 SLO. A Fscrevente: Karine Ferreira da Costa Roza -
CPF n® 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Lisiane Camara  Cristophori Peixoto, Oficial
Substituta, matricula n®%: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAC - Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — = = — = — — — — - - —

Av. 03 - CNM n°. 088971.2.0060491-33 em 05/09/2025 - Prot. 127.561 em

25/07/2025 - CANCELAMENTC DE HIPOTECA - Conforme Conlrakto de Compra e
Venda de Unidade Concluida, Mituo e Alienagido Fiduciaria em Garantia -
Programa Minha Casa, Minha Vida = Recursos FGTS, Contrato no.

8.7877.2109329-2, assinado pelas partes contratantes em 18/09/2024,
averba-se nesta malbricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoleca, acima indicada e regislrada sob o n®°. 15 na malricula CNM n°.
088971.2.0049122-93  (lncorporacdo), conforme dilem 1.5 do referido
conlralo, uma vez gue a credora da a divida como quilada. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do alko: RS 734,83;
art. 183 (LRP) prenotacgdo - tabela 05.4.3: R$ 5,38; Selo de [iscalizacdo:
RS 3,83; lei 3217/99 ({(20%): RS 146,96; lei 4664/05 (5%) R$ 36,74; lei
111/06 {(5%) E2% 36,74; lei €281/12 (6%) R$ 44,08; PMCMV RS$ 14,69; IS5 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 36,74; Totalizando: R$ 1.059,99.
SELO: EEZF 89036 UAX. (O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mal. 94/21.300 da CGJ/RJ. Alo assinado elelronicamenle
por Andrea Veras Valenca, Oficial Subslilula, malricula n°: 94/14610.

Oficial: MARCELDO POPPE DE FIGUEIREDO PFABIAO - Titular, matricula n°:
OSB3 T e mor wm rs s tmomm TR U S TN O SHOT MT DS mewS 3n S TR 4 om —arT o

R. 04 - CNM n®. 088971.2.0060491-33 em 05/09/2025 - Prot. 127.561 em
25/07/2025 - COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de
Unidade Concluida, Matuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - FRecurscs ZGTS, Contrate n®. B8.7877.2109329%-2,

assinado pelas partes contratantes em 18/09/2024, apresentado para
registro eletronicamente, o imével objeto desta matricula fol vendido a
WENZO LINCON BARBOSA SILVA, hbrasileiro, solteiro, ndo convive em uniio
estiavel, pensionista, nascido em 11/03/2005, filho de Maria Suely Barbosa
Silva e de Jose Antonio da Silva Filho, portador da Carteira de Identidade
n®. 26.270.262-4, expedida pelo DETRAN/RI em 14/03/2023, inscrito no
CPF/MZ sob o n°. 132.040.377-89, com endercgo eletrdnico: wenzolincon02
Bgmail.com, residente e domiciliadeo na Rua Jodo Martins de Macedo, 26,
Impliagio, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 234.99%5,00 (duzentos e trinta e
quatro mil novecentos e noventa e nove reais), a ser pago da sequinte
torma: RS 187.937,20 (cento e onitenta e szete mil novecentos & trinta e
sete reais e wvinte centavos), através do wvalor do financiamento concedido
pela CATXR; RS 46.418,80 (quarenta e seis mil quatrocentos e dezoito reais
e oitenta centavos), através do wvalor dos recuarsos proprios; RS 0,00
(zero}, através do valor dos recursos da conta vincualada de FGTS; RS 0,00
(zero), através do valor da Cessdo de Direitos Creditdorios do FGTS Futuro,
se houver; e RS 643,00 (seiscentos e guarenta e Lrés reais), abtravés do
valor do desconbto complemento concedido pelo FGTLS/Unido. O ITBI fol pago
alravés da guia n°. 02208/2024, no wvalor de RS 5.884,18, no Banco llLad em
15/10/2024. Reallizadas as consullLasg de Informacdo (Buscas de
Indisponibilidade de Bens), c¢onsultas n°. 01560.25.09%.05.26.008 e
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01560.25.09.05.00.019, datadas de 05/09/2025, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Tndisponibilidade de Bens,
consultas cédigos hash: pbamésbjm0; gveeom?s9j, datadas de 05/09/2025, de
resultados negativos. EMITIDA A DOI. Fmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 1.145,99; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RE& 5,38; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: RS 6h,14; Distribuicio: RS 63,42;
Guias/DOT/ONR/COAF/DIST RS 58,54; Guias/PMI: RS 11,61; Selo de
Fiscalizacdo: RS 3,83; PMCMV RS 24,47; 188 (Lei Complementar Municipal n°®
240/72018) - RS 61,21; Totalizando: RS 1.439,59. SELO: EEZF 88037 XYJ. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF nf. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado cletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n°: 90/137.- - - - - —

R. 05 - CNM n°. 0BBS71.2.0060491-33 em 05/09/2025 - Prot. 127.561 em
25/07/2025 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Conforme Conlrato de Compra e Venda de
Inidade Concluida, Mituo e Alienagfdo Fiduciaria em Garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS, Contrato n®. B.7877.21093725%-2,
assinado pelas partes contratantes em 18/09/2024, acima registrado sob o
n®. 04, o imdvel objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario, ja
qualificado, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF scbh o n°. 00.360.305/0001-04; Condicdes do
Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de Unidade Concluida; 2- Origem
dos ERecursos: FGTS/Unido; 3— Sistema de Amortizacdo: PRICE; 4- Valor de
Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessdrias {(Custas Cartorarias: Registro e/ou
ITBEI): RS 0,00; 5.1- Valor da Divida (Financiamento do imovel |
Financiamento para Despesas Acessdrias | Cessdo de Direitos Creditorios do
FGTS Futuro, este ultimo se opgdo pelos devedores): RS 187.937,20 {cento e
oitenta e sete mil novecentos e trinta e sete reais e wvwinte centavos); 6—
Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins de wvenda em publico
leildo: RS 250.300,00 (duzentos e cinquenta mil e trerzentos reais); 7-
Prazo: 7.1- Caréncia: (0 meses; 7.72- Amortizacao: 420 meses; B- Taxa de
Juros: Nominal % {(a.a.): 7,00; Efetiva % {(a.a.): 7,2220; Nominal e Efetiwva
% (a.m.): 0.5833; 9- Encargos (Parcelas) Financeiros: De acordo com o item
5; 9.1- Encargos no periodo de amortizacio: 9.1.1- Preslacio mensal
inicial {a+j): ES 1.200,64; 2.1.2- Tarifa de Adminislragido - TA: R 25,00;
9.1.3- Prémios de Seqguros MIP e DEL: RS 33,18; 9.1.4- TolLal: ES 1.258,82;
10- Vencimenlto do Primeirv Encargo Mensal: 18/10/2024; 11- Epoca de
Eeajuste dos Encargos: de acorde com item 6.3; 12- LEncargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a wvista pelo FGTS/Unido {Resclucdo
Conselho Curador do [FGTS 702/2012): Tarifa de Administracdco: RS 0,00,
Diferencial na Taxa de Juros: R$ 0,00; Composicdo de Renda Inicial do

Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Wenzo Lincon Barbosa
Silva, Comprovada: R$ 4.212,32, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de
Renda para Cobertura Securitaria - Devedora: Wenzo Lincon Barbosa Silwva,
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Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na Data da
Contratacdo: Débito em Conta Corrente. Com as demais condigfies constantes
do referido contrato. Realizadas as consultas de Informacgdo (Buscas de
Indisponibilidade de Bens}, consultas n°. 01560.25.09.05.26.008 =]
01560.25.09.05.00.019, datadas de 05/09/202%, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Tndisponibilidade de Bens,
consultas codigos hash: pbamés5jm(; gvceom?s9j, datadas de 05/09/2025, de
raesultados negativos. EMITIDA A DOI. FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 1.145,99; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 5,38; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009: RS 65,14; Distribuigédo: RS 63,42;
Guias/DOT/ONR/COAF/DIST RS 58, 54; Guias/PMI: RS 11,861; Selo de
Fiscalizacdo: RS 3,83; PMCMV RS 24,47; 158 (Tei Complementar Municipal
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n® 240/2018) - RS €1,21; Totalizando: RS 1.439,5Y9. SELO: EEZF 89038 HXH. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©Oficial Substituta, matricula n®: 984/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDC FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —

Av. 06 - CNM n°. 0B8971.2.0060491-33 em 01/04/2026 - Prot. 128.769 emn
28/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n°. 639761/2025% — CATXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora
fiduciaria Caixa Fconémica Federal em 01/12/2025, assinado pela gerente
Teni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e
o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do
débito com relacido a Alienagio Fiducliaria registrada acima sob n®. 05 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direilos de
Lerceiros inleressados e eslabelecer o Lermo para a consolidagdo da
propriedade pelo [iduciario, averba-se o resullado da nolificacdo
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Wenzo Lincon Barbosa
Silva, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 28562372025, intimacdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Wenzo Lincon Barbosa Silva, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, alravés do Oficio n°. 285623/2025,
expedido pelo Carldorio do 2° 0Oficio de Juslica de llaborail/EJ em
10/12/2025, nos Lermos do arligo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, [oi encaminhada a
notificagio por Carta AR/MP, Codigo BN 580 162 330 BR; Destinatario: Wenzo
Lincon DBarbosa Silva; Endereco: Rua Jodo Martins de Macedo, n®°. 26,
Ampliacdo, CLEP: 24808-196 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai;
Motivo da Devolugdo: Enderego Insuficiente. Consequentemente, a notificacdo
fol de resultado "NEGATIVO"™; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 285624/2025,
intimac¢do encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com [inalidade de
nolificar o devedor [liducianle Wenro Lincon Barbosa Silva, a saber:
"EESULTADO DE NOTLIFICACAO - COEBRELOS™ - Em alendimento ao requerido pela
credora f[iduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, atravées do 0Oficio n°.
285624/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficic de Justica de Itaborai/RJ
em 10/12/2025, nos termos do artigo 1.453, $2°, do CHNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Coddigo BN 580 162 326 BR;
Destinatario: Wenzo Lincon Barbosa Silva; Enderego: Rua Dona Bela, Ap. 101,
Bloco 04, Condominio Residencial Pedra do  Sol, Tré&s  Pontes, CEP:
24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai; Tentativas de
Entrega: 1%- 16/12/25 &s 14:52h; 2°- 17/12/25 &as 14:46h; 3°- 18/12/25 as
14:21h; Motiwo da Devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi
de resultado "NEGATIVO"™; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 28L8£22/2025,
expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
10/12/2025, foi procedida diligénecia no(s) sequinte(s) endereco(s): Rua
Jodo Martins Macedo, n®. 26, Ampliagio, Itaborai/RJ 24808196 / Rua Dona
Bela, Ap. 101, Bloco 04, Cond. Residencial Pedra do Sol, Trés Ponles,
lLaborai/RJ 24809-172, a saber: “CERETIDAO - CerLifico e dou [&, que, em
alendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Jusliga de llLaboral -
RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 285622/2025, datado de
10/12/2025, protocolade neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
54376, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Lcondmica [Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. WENZO LINCON BARBOSA SIIVA, a saber: 1) — No dia 22/12/2025
as 12h27min, cheguei no primeiro enderego indicado ou seja, “R DONA BELA,
AP 101 BLOCO 04, COND RESIDENCIAL PEDRA DO SOL, TRES PONTES ITABORAI RJ
24809172", sendo recebido pelo Sr. Maylon (Porteiro), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de
rele negra, cabelo curto, olhos escures, o qual informou que o Sr.
WENZO LINCON BARBOSA STILVA, mudou-se, estando em lugar
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ignorado ndo sabido; 2)- No dia 22/12/2025 as 15hlZmin, cheguei nas
proximidades do segundo endereco indicado; Deixando de Notificar o Sr.
WENZO LINCON BARBOSA SILVA, em razio do enderego fornecido, ou seja, "RUA
JOAO MARTINS DE MACEDO NR 26 AMPLIACAC ITABORAI RJ 2408196", nio tendo
sido encontrado o YNE 26", na referida,“*RBUA JOAQ MARTINS DE MACEDO
AMPLIACAO ITABORAI RJ”; Impossibilitando assim que seja procedida a
Notificacdo. Itaborai, 22 de Dezembro de 2025. Escrevente Notificador: (a)
Pedro Lucas Newvis Mariano - Matricula 94/231337. Consequentemente, a
notificagdo fol de resultado "NEGATIVO", contforme comprova a certidio
datada de 22/12/2025; e 4) 0O resultado da intimacio por Edital nos termos
do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Wenzo Lincon

Barbosa Silwva, sendo  procedidas  as  publicagdes n®.  1808/2026 cm
25/02/2026; n°®. 1809/2026 em 26/02/2026; e n°. 1810/2026 em 27/02/2026,
todas do sitio www.registrodeimovelis.org.br. Consequentemnente, a

notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor
fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa: RS 53,06;
Alien. Fiduciaria a Expedicio de Edital: RS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacdo: R$ 6,54; lei
3217/99 (20%) R$ 80,13; lei 4664/05 {(8,5%) RS 34,05; lei 111/06 (8,5%) R&
34,05; lei 6281/12 (6%) RS 24,03; FUNPGALERJ {1%): RS 3,99; FUNPGT (1%): R
¢ 3,99; FUNDAC {1%): RS 3,99; PMCMV R& 8,00; TS5 {Lei Complementar
Municipal n® 240/2018)} RS 20,03; Totalizando: RS 619,56. SELO: EFBT 04258
KTA. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. ALo assinado elelronicamenlte por Lisiane Camara
CrislLophori Pelxolo, Oficial Subsbilula, malricula n®: 94/6263. Oflcial:
MARCELO POPPE DE FLCUEIREDO FABLIAO - Titular, malricula n®: 20/137.- -

Av., 07 - CNM n.° 088971.2.,0060491-33 em 29/05/2026 - Prot. 130.853 em
05/05/2026 - }W'ER.BA(;EO DE DESCRI{;}-_‘.O DO IMOVEL - Confarme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-RQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
tnico, juntamente com a guia de imposto predial ¢ territorial urbano -
IPTU/2026, cxpedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gque passe a constar as seguintes informagdes referentes ao imdvel
objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na Rua Dona
Bela, s/n°, Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do municipio
de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai
sob o n.° 206054-001, CEP: 24.809-230. Emolumentos e custas: Isento -
Provimento CNJ n°. 195/2025, arligo 440-AQ, paragralo 3°, e Artigo 440-Av,
paragrafo anico. SELO: EFCY 37282 BPA. Assinado digitalmente por Ana Clara
Barreto de Sousa, FEscrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras
Valenca - Matricula n°. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARBTAQ - Titular, Matricula n® 90/137. = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 0B - CNM n.° 088971.2.0060491-33 em 29/05/2026 - Prot. 130.853 em
05/05/2026 — CONSOLIDA@O DE PROPRIEDADE = Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 639%761/2025 - CALXA LECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/05/2026,
e a Certiddo de Quitagio do ITBI guia n.° 00774/2026, no valor de R$
6.422,06, paga na Caixa Econfmica Federal em 23/04/2026, averba-se, com
base mna averbagdo acima de n.® 05, para que fique consolidada a
propriedade do imdével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instibtulicio [inanceira sob a [orma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra 04, Totes 3/4, em Braszilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. (00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 256.478,27 (dazentos e cingquenta e seis mil e quatrocentos e
setenta e oito reais e vinte e sete centavos). A credora fiduciaria, ora
adgquirente, deverd promover os leildes piublicos disciplinados no artigo 27
da referida Lel Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
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diseriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei
3217/99 {20%) RS 171,61; lei A4661/05 {8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS
72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,418; FUNPGATLERT {1%): RS §,58; FUNPGT {(1%): R
5 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV R$ 17,16; 185 (lLei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: RS 1.317,71. SELO: EFCY
37283 DJJ. Assinado digitalmente por Ana Clara Barreto de Sousa,
Escrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPEL DE FIGURIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. — - = — = = = — — — = — — — — — — — — — — —

Av. 09 - CNM n.° 088971.2.0060491-33 em 29/05/2026 - Prot. 130.853 em
05/05/2026 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.° 639761/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/05/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagdo Fiduciaria, acima
registrada sok o n®. 0b, em decorréncia da Consclidacdo da Propriedade
averbada sob o n.® 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da T.ei n®. 92.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183
(LRP} prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 18,44; Selo de Fiscalizagdo: R$ 41,90;
lei 3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,94; lei 111/06
(8,5%) RS 72,94; lei 6281/12 (6%) R$ 51,49; FUNPCALERJ (1%): R$ 8,58;
FUNPGT  (1%): R$ 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; DPMCMV R$ 17,15; 185 (Lel
ComplemenlLar Municipal n® 240/2018) R3 42,90; lToLalizando: R$ 1.317,73.
SELO: EFCY 37284 AXE. Assinado digitalmenlte por Ana Clara Barrelo de
Sousa, FEscrevente, 94/26333. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca —
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUETREDO FABTAO -
Titular; Mattictlan® 93T ~ s - —m = 2 - m s om e s e —on = =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0060491-33, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imoével. ltaborai, ao primeiro dia do més de junho do
ano de dois mil e vinte e seis (01/06/2026) as 15:33. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCY 37491 OYS
[Lei n°111/06 - 8.,5% R$ 10,54 E k. E
lLein°6.281/12-6% R$ 7,44 whCy T
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
Lei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 i 0 -
HL i 11.048/25 1°/o R$ 1,24 E Sl

e! . _ 5 ’ Consulte a validade do selo em:
"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
\Valor Total R$ 193,08




