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éEGISTRO DE liiM()VEIS CNM: 088971.2.0055629-69

MATRICULA: T FICHA:

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 535629 1

Cartorio do 2° Oficlo de Justica

Ttaborai, 28 de Setembro de 2022,

Imével: CASA de uso residencial, com o total construido de 52,15n2, sendo: area de uso privativo de
51,60m2, constituida de sala de estas/tv, dois quartos, sendo um suite, cozinha, banheiro social, varanda
¢ lavanderia e a area de uso comum de 0,55m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaboraf cadastrada
sob n° 200710 e inscrigdo predial n° 63837 cdificada na Unidade dentificada por Fragfio n°24 da
Quadra "E", integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DOS IPES DON
MARCELINO, cujo Memorial de Incorporagiio de Condominio, arquivado sob o Protocolo n°

98.057 ¢ registrado sob o n° 09, em 28/03/2018, na matricula n® 39.729, nos termos da Lei °
4.591/64, regulamentada pelo Decreto n® 55.815/65 e alterada pela Lei n® 4.864/65, ¢ Lei n°

11.977/2009, alterada pele Lei n® 13. 274/2016 Programa Minha Casa Minha Vida 3 pelo Sistena
Financeiro da Habitagdo - SFH, tendo como agente financeiro o Banco do Brasil S/A, com a
correspondente FRACAQ IDEAL de 0, 00284 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, da rea
de 80.417,00m2, em forma trapemﬁa], fazendo frente para a Rua Dona Bela, em QUTEIRO DAS
PEDRAS, zoma de uso diversificado (ZUD) do primeiro distrito do municipio, com as seguintes
metragens e confrontages: numa extensdio de 150,00m; igual metragem de 150,00m na linha dos
fundos, dividindo com tetras de Antonio L,ontente da Fonseca ou sucessores; 518,00m de extenséo da
frente aos fundos, pelb lado direito, dmdnxlo com terras de Cynira da Silva Lessa, hoje dos doadores;

de extensfio da frente aos findos, pelo lado esquerdo 599,00m, dividindo com terras do mesmo
Augusto Contente da Fonseca ou suu,s.:,ores Com uma Area de Uso Privativo (exclusivo) de
150,00m2, de frente 7,50m, confrontando com a Rua 04; medindo de findos 7,50m confrontando com
a Fragdo 17; Lado direito medindo 20,00m, conffontando com a Fragéo 25; Lado esquerdo medindo
20,00m, confrontando com a Fragiio 23; com a correspondente Area de Uso Conmm Jde 70,52m2,

totalizando 220,52m2. Proprietaria: TCG - TECNICA, CONTROLES E GERENCIA S/A,

inscrita no CNPILn® 34.157.305/0001-23, com sede & Rua Sete de Setembro, n° 124, 7° andar, Rio de
Janeiro. Incorporadora e Construtora: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, mscrita no CNPJ.n®
16.991.176/0001-92, com sede & Avenida Rondon Pacheco, n° 2.371, Bairro Lidice, Uberfindia-MG,
mos termos do instrumento piblico de mandado, lavrado em 05/01/2018, as folhas 177/178 do livro r°
248, Ato 154 no Cartério do chmdo Oficio de Itaborai-RJ. Forma de Aquisiciio e Registro
Anterior: TCG Técnica, Controles e Gerencxa S/A adquiriu o terreno objeto da incorporagéo de Lacila
Ambrosoli ¢ Ivone Ambrosoli, nos terrms da escritwa piblica de compra ¢ venda hvrada em
28/03/2012, as folhas 160/161 do livro 202 ato n° 078 no Cartério do 6° Oficio de S3o Gongalo-RJ e
registrada sob n° 06, em 26/10/2012 na matricula 39.729. O patrimdnio de afetag@o da incorporadora,
o conjunto de bens, o terreno € as acessdes, bem como os demais bens e direitos a el vinculados, 1208
termos do artigo 31-A e seguintes da Lel n° 4.591/64, averbado sob o n® 10, em 03/04/2018, na
mesma matricula n° 39.729; Alteragdes: cancelamento no INCRA e a ZUD, averbado sob #° 07, em
22/02/2018, logradouro averbado sob n" 08, em 22/02/2018, do agente financeiro no enquadramento
do PMCMYV, averbado sob n® 11, em 18/09/2018, ¢ da alieragiio de sede da incorporadora e
construtora Realiza Construtora Ltda, averbada sob r° 15, em 23/11/2018; Construgiio averbada da
Unidade, sob n° 329, em 11/03/2022,todas estas averbagles na mesma matricula n°

39.729. Instituicdo registrada sob o n 333, em 06/09/2022, na matricula supramencionada. A

Escrevefjte: (Karine Ferrcira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGIRI). Ofichl do
Registro (Marcelo Poppe de E:guelredo Fabléo di\/[ﬁ,w% 137 da CGI/RT).
\Kameme:sacomRm B Tu;z{é Subsitaty
1 ahalido Subs

g g If) i Ma: G410¢25 CGJRY
Av, 01 - Mat, 55.629 em 9/2022 - Prot. 115.982 em 16/09/2022 - CONVENCAO DE

CONDOMINIO - Conforme nequer'ﬂngnto apresentado pela TCG, Técnica, Controles ¢ Geréneia

Continua no verso..,
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S/A ¢ a Realiza Construtora Ltda, datado de 16/09/2022, ¢ demais documentos nef:cssé.rios que estio
arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-sc nesta matricula para que fique constando que

a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DOS lPE_S DON MA'RCELIN'O,

a qual encontra-se registrada sob o . 2.114. as Fichas 001 & 009, no Livro 3 - Registro Auwiliar,
desde 28/09/2022. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor d.o ato R$
20.19; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 0,07; ki 3217/99 (20%) R% 4305; lei 4664/05
(5%) R$ 1,02; lei 111/06 (5%) R$ 1,02; lei 6281/12 (4%) R$ 0,82; ISS (Lei Complemcn%
Municipal n® 240/2018) - R$ 1,02; PMCMV RS 0,40; tma]izanglo: R$ 2§,5 : Tevente:
(Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/R)). Oficial do Registro:

{ elo
N
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Yoo Lz Cmdhﬂm - “Xm

SELO: EEFI 26060 NYW

R. 02 - Mat. 55.629 em 30/09/2022 - Prot. 115.243 em 18/07/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Unidade Conchida, Mutuo e Alienagdio Fiducidria em
Garantia - Programa Casa Verde € Amarela - Recursos do FGTS, Contrato de n® 8.7877.1431717-2,
assinado pelas partes em 13/06/2022, apresentado para registro em quatro vias, das quais uma ficard
arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a MAYCON DOS ANJOS
FRANCO, brasileiro, nascido em 23/03/1990 solteiro, mecanico, fiho de Rosangela Luzia dos Anjos
Franco e de Raimundo Antonio Bandeira Franco, portador da Carteira de Tdentidade n® 26.912.642-
1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 24/08/2010, inscrito do CPF/MF sob o n° 141.742.767-14, com
enderego eletrbnico: mayconfrancod@gmail.com, residente e domiciliado na Rua José Gomes de
Araujo, 559, Marambaia, S3o Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 205.000,00 (duzentos e cinco mil reais),
a ser pago da segunic forma: R$ 164.000,00 (cento e sessenta € quatre mil reais), através do
financiamento do imovel concedido pela CAIXA; RS 41.000,00 (quarcnta e um mil reais) através de
recursos proprios; R8 0,00 (zcro), através dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 0,00 (zera)
i atraveés do desconto complemento concedido pelo FGTS,Unifio. O ITBI foi pago através da guia r°
01194/2022, no valor de RS 5.133,12, no Banco Ttady, er 22/07/2022. Realizadas as constltas de
nformagio (busca de indisponibiidade de bens), corsutas ne® 01560.22.09.30.26.214;
01560.22.09.30.57.223, datadas de 30/09/2022, de resuttados negativos, Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade, consultas eddigos hash: 7534. 441, 04¢2. 9bb9. cddc. d38c.
abb4. 4030. el19. bdc4; 0c52. 4dc5. 1320. 6197, £165. 14e4. c5df 6dd4. 82a2. 1ad2, datadas de
30/09/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOV, Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port, 1863/2021: valor do ato: R$ 1.003,43; art. 183 (I RP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 13,14;
tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) RS 6,42; Distribuicfo: 83,62;
Distribuigio por pessoa: R$ 0,77, ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 52,64
PMCM¥: 0,32; Busgh de Indisponibilidade - Provirznic 072/2009 R$ 26,51; totalzando: RS
1.236,61. A Kscrevente: 9% (Samille Ramalho Patrizi da Silva - Mat. 94/23.415 da CGJ/RJ). Oficial
st (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Tabedo Subenkto : i
Mat 0410425 CGIR Sumille “g;ﬁiﬂf:gmw“
SELO: EEDV 15536 DSM Mat CGIRY; 3415

R. 03 - Mat. 55629 em30/09/2022 - Prot. 115.245 em 18/07/2022 - ALIENACAO
FIDUCTARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Unidade Conchiida, Mittuo e Alienagdio
Fiducidria em Garantia - Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Recursos do FGTS, Contrato de n°
8.7877.1431717-2, assinado pelas partes em 13/06/2022. acima registrado sob o n°. 02, o imével
objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario, ji qualificado, alienado em garantia fiduciiria, 4
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancério Sul, quadra4,lotes3 e 4, |
Brasilia - DF, mscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1-

Modalidade: Aquisicio de Unidade Conchida; 2- Otigem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistema de
Amortizacdio: Price; 4- Valor de Composigéio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento pata Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro efou ITBI): R$ 0,00 {zro);
5.1~ Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas Acessorias): RS
164.000,00 (cento e sessenta e quatro mil reais); 6- Valor da Garantia Fiduciiria e do mével para fins
. de venda em publico leifio: R§ 205.000,00 (duzentos e cinco mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Carénci:
L Conlinuagao da Matricula na ficha n.2_ J-
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REGISTRO DE IMOVE'S CNM:.“083971.2-0055629—69

. . " e T {ATRICULS FICHA:
Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ

Cartono do 2° Oficio de J'ustica 55629 2

Continuacioc da matricula n® 55629

0 meses; Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juwros % (a.a); nominal: 7,6600; efetiva: 7,9347; 9-
Encargos’ Financeiros: De acordo com o item S; 9.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.1-
Prestagdo mensal micial (a+j) R$ 1.164,73; 9.1.2- Tarifa de Administragio: R$ 25,00; 9.1.3- Prémio
de Seguros MIP ¢ DFI: R$ 35,06; 9.1.4- Total: R$ 1.224,79; 10- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 12/07/2022; 11- Epoca de Reamste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos a vista pelo FGTS (Resohigdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio: R$ 0,00, Diferencial na Taxa de Juros; RS 0,00;
Composi¢io de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor; Maycon dos Santos
Franco, Comprovada: R$ 6.091.18; Nio Comprovada: R$ 0,00; Composicio de Renda para
Cobernra Securitdria - Devedor: Maycon dos Santos Franco - Percentual: 100,00. Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais
condicdes constantes do referido contraio. Realizadas as consultas de mformagio (busca de
indisponibilidade de bens), consultas ns® 81560.22.09.30.26.214; 01560.22.09.30.57.223, datadas de
30/09/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade,
consulias codigos hash: 7534, 441 04e2. 9bb9. cdde. d38c. abb4. 4030, el19. bded; 0c52. 4dcS.
1320. 6097. 1169. 14e4. c5df. 6dd4. 82a2. 1ad2, datadas de 30/09/2022, de resultados negativos.
EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port. 1863/2021: valr do ato: R$
1.003,43; art. 183 (LRP) prenotagiio - wabela 5.4.3 R$ 13,14; tabela 01.5 - expedi¢io de guias RS
29,76, tabela 01.4 (arquivarnento) R$ 6,42: Distribuicdo: 83,62; Distribuicdo por pessoa: R$ 0,77; ISS
(Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 52.64; PMCMV: R$ 20,32; Busca de
Indlsponibllldade - Provimento 072/2009 R$ 26,51; totalizmndo: R$ 1.236,61. A Escrevente:
(Samll alho Patrii da Siva - Mat. 9423415 da CGIRJ). Ofcial f(do
Registro: (Marcel Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da CGI/RJ).
\ José L Coutinfio da Sifa . -

Tabelio Substiuto Samilke Ramatho Patrzi da 3:.-

LO: EE §al 5470425 COIRY Escevente
SELO: EEDV 15537 IKK Mot OGIR ) i7se

Av. 04 - Matricula 55.629 em 20/03/2025 - Prot. 128.929 em
11/11/2025 - RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento
CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo finico, & procedida a presente
averbacdo para constar que esta matricula de n®°. 5L5.629 foi
renumerada para CNM n®°. 088971 .2.0055629-69. Emolumenlbos e
custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigeo 2%, paragrafo
nnico. BSELO: EFBT 04179 GME. © Escrevente: Moisés Antas de
Abreu - CPEF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n°: 94/14610., Oficial: MARCELC POPPE LE
FIGUEIREDCO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -

Av. 05 - CNM n°. 088971.2.0055629-69 em 20/03/2025 - Prot.
128.929 em 11/11/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIHAC@ES -
Conforme Oficio n®. 643549/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 "

expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em
08/12/2025, assinado pela gerente Leni TFranco Dias e demais
documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 ¢ o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relacdo a Alienacdo Fiduciaria regisbrada acima sob
n°. 03 e dar publicidade 3 exisléncia do procedimenlo em curso,
assequrar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a consolidacdo da propriedade pelo fiduciirio, averba-
se o0 resultado da notificacido encaminhada por este registro ao
devedor fiduciante Mavcon dos Anjos Franco, a saber: 1) Conforme
Oficio Eletrdnico n®. 286400/2025, Iintimacdo encaminhada por
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —— FICHA ~LIVRO2
0BB971.2.0055629-69 roz -V MATRICULA ELETRONICA
CARTA AR/MP, "wvia correios”, com Tfinalidade de notiticar o devedor
tiduciante Maycon dos Anjos Franco, a saber: "RESULTADC DE NOTTFTICAGCAG -
CORRETCS" - Em atendimento ao reguerido pela credora fiduciaria CATXA

ECONOMTCA  FEDERAT, através do Oficio n®. 286400/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em 12/12/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 163 030 BR; Destinatario: Maycon dos Anjos Franco;
Endereco: Rua Dona Bela, Casa 24 da Quadra B, Cond. Res. PorlLal dos 1pés
Don Marcelino, 'T'rés Ponles = CEP: 24809-230 - llLaborali/RJ; TenLallvas de
enlrega: 21/12/25 as 12:10h; 22/12/25 as 16:14h; 23/11/25 as 16:22h;
Motivo de Devolugdo: Ausente 3x. Consequentemente, a notiticacdo foi de
resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Fletraénico n®. 286398/2025,
expedido pelo Cartério do 2° O0Oficlio de Justiga de Itaborai/RJ em
12/12/2025, fol procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s): Rua
Dona Bela, Casa 24 da Quadra E, Cond. EResidencial Portal dos 1Ipés Don
Marcelino, Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ 24809230, a saber: “CERTIDAD -
Certifico e dou fé&, gue, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n®
286398/2025, datado de 12/12/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54397, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econfémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias no enderego mencionade no oficio, com a finalidade
de WNotificar o Sr. MAYCON DOS ANJOS FRANCO, a saber: 1) - No dia
08/01/2026 &s 12h08min, cheguei no enderego indicadeo, porém ndo encontrei
o Sr. MAYCON DOS ANJOS FRANCO, sendo assim, deixel na caixa do correio do
condominio, um aviso da Notificacdo para o comparecimento do Sr. MAYCON
DOS ANJOS FRANCO, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local;
2}y = No dia 13/01/2026 as 12h39min, retornei ao enderego indicado, porém
novamente ndo encontrel o Sr. MAYCON DOS ANJOS FRANCO, sendo assim, deixed
na caixa do correio do condominio, um novo aviso da Nobtificagido para o
comparecimento do Sr. MAYCON DOS ANJOS FRANCO, nesle Servico ExbLrajudicial
e que relornaria ao local; 3} - No dia 19/01/2026 as 09h29min, relornei ao
enderego  indicado pela Llerceira vez, sendo recebido pela Sra. Thayna
(Porleira) com as seqguinles caracbteristicas f[isicar; Aproximadamenle 30
anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo longo, olhos escuros,
a qual informou gue, no referido endereg¢o, ndc ha funcionidrio autorizado a
receber intimacdo Extrajudicial, razdo pela gual deixei de proceder a
intimagdo do Sr. MAYCON DOS ANJOS FRANCO, de forma pessoal, pois o
Notificado encontra-se, em lugar inacessivel ao Notificador, devido ao
controle de acesso do referido endereco, conforme, Lei n® 14.711/23, Art.
26, § 4°- C — II; Itaborai, 19 de Janciro de 2026. Escrevente NHotificador:
{a) Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 84/23133”. Conseguentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", contforme comprova a certidio
datada de 18/01/2026; 3) Conforme Oficic Eletrdnico n®. 286399/2025,

intimacgdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Maycon dos Anjos Franco, a saber:
"RESULTADQ DE NOTIFICAGCAC - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requeride pela

credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do  Oficic n@.
286399/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 12/12/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foil
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cdodigo BN 580 163 026 BR;
Destinatario: Maycon dos Anjos Franco; Enderego: Rua Jose Gomes de Araujo,
n®. 559, Marambaia, S&80 Gongalo/RJ - CEP: 24%27-1%5; Motivo de Devolugdo:
Ausente Ix. Consequentemente, a notificagido fol de resultado "NEGATIVO"; e
4) Conforme Oficio Fletrénico n®. 286397/2025, expedido pelo Cartorio do
2% Oficio de Justiga de Itaborai/RJI em 12/12/2025, foli procedida
diligéncia pelo Cartério do 1° 0Oficio de Justica da Comarca de Sio
Gongalo-RJ, no{s) sequinte(s) enderego{s): Rua Jose Gomes de Araujo, n°.
559, Marambaia, S&c Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAO DA NOTIFICACAD -
CERTIFICO e dou té& que, procedendo em 1% diligénecia no dia 19/12/2025
(sexta-feira) as 13h4bm, dirigi-me ao enderegco “Rua Jose Gomes de
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Araujo, 559 - Marambaia - S&0 Gongalo/RJ”, ao chegar, chamei por diversas

vezes, mas ndo fui atendido, portanteo, pude constatar que ndo havia
ninguém no imdével no momento. Ademais, contatei ainda, que nido havia
nenhum wvizinhao préaximo para buscar informagfies, devido a forte chuva no
momento da diligéneia. Deixei um convite de comparecimento ac Cartdrio com
prazo de 72h, preso ao portdo. Ato continuo, quando estava de saida do
local, chegou uma pessoa gue se apresenbou como méde do notificado, que me
forneceu o conlato dele, CERTIFICO, gque as 14h06m, enlrei em contalo com o
numero lornecido, o saber: +55 (21) 9XXXX-XXXX, e [ui alendido por uma
pessod que se idenlLilficou como o proprio, Sr. Maycon dos Anjos Franco, que
afirmou ser portador do CPI de n® 141.742.767-14, que apds Ler sido feila
a conferéncia do nome completo e CPI" por mim, informei a ele, em conversa
de whatsapp, gque o documento tratava-se de cobranga das parcelas referente
ao contrato de n® 878771431717-2, por parte da Caixa LEcondtmica [Federal.
CERTIFICO que a conversa fica devidamente arquiwvada neste RTD, juntamente
com a presente certidio. CERTIFICO ainda, que considerando ter dado
ciéncia da cxisténeia da cobranca, o da nocessidade de
comparecimento/manifestagdo diante da agénecia da Caixa Econdmica Federal
dentro do prazo de 15 dias apds ter tomado conhecimento da diwvida, e ter
informado ainda a possibilidade de comparecimento do requerido ao Cartério
prara retirada da presente notificacdo em sua wvia fisica, declaro o Sr.
Mavcon dos Anjos Franco ciente, e dou portanto a presente notiticagio por
POSTTTVA, nada mais havendo a consignar. Sdo Gongalo, 19 de Dezembro de
2025. (a) Marcos Cesar Cabral da Silveira - 1% Oficio de S&o0 Gongalo -
Fscrevente - Mat. 94/23769”. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "POSITIVO", conforme comprova a certidido datada de 19/12/2025,
sendo que o referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no
prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 228,01;
art. 183 (LRP} prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria -
Tntimagdo Pessca: RS 53,067 Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de
Fiscalizacio: RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 69,54; lei A1661/05 (8,5%) RS
29,55; lei 111/06 (8,5%) RS 29,55; lei 6281/12 (6%) RS 20,86; FUNPGALERJ
(1%): RS 3,46; FUNPGT (1%): RS 3,46; FUNDAC (1%): RS 3,46; PMCMV RS 6,94;
185 (Lei ComplemenLar Municipal n® 240/2018} R$ 17,37; Totalizando: RS
538,43, SELO: EFBT 04179 GME. ¢ Escrevenle: Moisés Anlas de Abreuw - CPE

ne. 178.276.027-03 = Mat. 94/21.300 da CGI/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Subkstituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCEIO POPPE DE FTGURETREDO FARTAQ - Titular,

matricula n%: 904137  —mm o om —im om o mem om m mem am o

Av. 06 - CNM n.® 088971.2.0055629-69 em 14/05/2026 - Prot. 130.829 em
04/05/2026 - AVERBAGCAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme requerimento
apresenlado, junlamenle com o guia de imposlo predial e Lerrilorial
urbano = 1PIU/2026, expedida pela Prefellura Municipal de IlLaboral/RJ,
averba-se para gue passe a constar as seguintes informacdes referentes ao
imdvel objeto desta matricula: atualmente encontra-se leocalizade na Rua
Dona Bela, n.® 1720, Bela Vista, na zcna urbana de primeire distrite do
municipic de Itaborai/RJ, devidamente cadastrade na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob ¢ n.° 200710-001, CEP: 24.809-172, nos Lermos do
Provimento CNJ n®. 185/2025, artigo 4410-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 110-AV,
paragrafo dOnico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato RS 183,32; art. 183 (LEP) prenotagio - tabela 5.4.3
BS 12,29; BSelo de Fiscalizacido: RS 4,36; lei 3217/99% (20%) R3 39,11; lei
4664/05 (8,5%) RS 16,62; lei 111/06 (8,5%) RS 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; PFUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): R& 1,95; FUNDAC (1%): RS
1,95; PMCMY R$ 3,90; 155 (Lei Complemenltar Municipal n® 240/2018) R$ 9,16;
Totalizando: RS 302,95, SELO: EFCY 37079 DJK. A& Lscrevente: Karine
Ferreira da Costa Rora =  Mat. 94/21.718 da CGI/RT. Ato  asainado
eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular,
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matricula n®%: 90f1837.~ = =i oim om o —im o i im o omam om m omaw E mm —om o =

Av. 07 - CNM n.° 08B971.2.0055629-69 em 14/05/2026 - Prot. 130.829 em
04/05/2026 — CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 643549/2025 - CAIXA FECONOMICA
FEDERAL - 1, datados de 30/04/2026, expedidos pela credora Caixa Fcondmica
Federal, e a Cerbtidio de Quilacido do ITBI guia n.® 00786/2026, no valor de
RS 5.447,70, pago na Caixa BHcondmica PFederal em 23/04/2026, averba-se, com
base na averbacido acima de n.® 05, para gque [ique consolidada a
propriedade do imbvel objelo desla malricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RE& 217.504,06 (duzentos e dezessete mil e quinhentos e quatro

reais e seis centavos). A credora tiducidria, ora adquirente, devera
promover os leildes pibklicos disciplinados no artige 27 da referida Lei
Federal n9. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria

516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 {LRP) prenctagdo - tabela 5.4.3
RS 12,30; Selo de Fiscalizacfo: RS 4,36; lei 3217/99 {20%) RS 170,39; lei
1664/05 {8,5%) RS 72,41; lei 111/06 {8,5%) RS 72,411; lei 6281/12 (6%} RS
51,12; FUNPGALERJ ({(1%): RS 8,52; FUNPGT {1%): RS 8,52; FUNDAC (1%): RS
8,52; PMCMV RS 17,03; 188 (Lel Complementar Municipal n® 240/2018) R$
42,90; Tolalizando: RS 1.308,10. SELO: EFCY 37080 BOE. A FIscrevenle:
Karine Ferreira da Cnsta Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula

n°: 94/14610. Oticial: MARCELO POPPE DE FTIGUETREDQ FABTAQ - Titular,
matricula n®: 90/137.- - = = = = = = = = — = = = = = = = = = = — - - -

Avy. 0B - CNM n.® 088971.2.0055629-69 em 14/05/2026 - Prot. 130.829
04/05/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresenlado, junlamenle com o Oficlo n®. 643549/2025 - CALXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, dalados de 30/04/2026, expedidos pela credora Caixa kKconémica
I'ederal, averba-se nesla malricula o Cancelamento da Alienacdo [Miduciaria,
acima registrada sob o n.® 03, em decorréncia da Consolidacdo da
Propriedade acima averbada scb o n.° 07, nesta matricula, em cumprimento
ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato
R$ 839,62; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 12,30; Selo de
Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei 3217/99 (20%) RS 170,39; lei 4664/05 (8,5%) RS
T2,42; lei 111/06 (8,5%) RS 72,42; lei 6281/12 (6%) RS 51,12; FUNPGALERJT
(1%): RS 8,52; FUNPGT {1%): RS 8,52; FUNDAC {1%): RS 8,52; PMCMV R$ 17,04;
1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: RS
1.308,13. BSELO: EFCY 370B1 AO0J. A EFEscrevente: HKarine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea
Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 04/14610. Oficial:
MARCELC POPPE DE FIGUEIREDD FABIAOQ - Titular, matricula n®: 90/137.- =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0055629-69, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imoével. taborai, aos quinze dias do més de maio do
ano de dois mil e vinte e seis (15/05/2026) as 16:07. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— S Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
”Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 90157 WBJ
llLei n°111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24 A 4
lLLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 SE
lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24 [R]: Zem
— ° ! Consulte a validade do selo em:
||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.jrj.jus..br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagdo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




