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CERTIFICO, a pedido de DANIELA FYDRYSZEWISK, referente ao Recibo n° 40.108/2026, que esta imagem &
representante digital auténtica da matricula n°® 14.731, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagcdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva - Escrevente autorizada, Matricula n® 94/505 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 19 de maio de 2026

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracdo ou tentativa de fraude.
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Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,48 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,36.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO B
ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAG
1L.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULAN®  14.731  |L* PICHA |FLS. 001 |DATA 23 / 09 V “2013.

Lote 7-A da Quadra 81 do Loteamento denominade Jardim da Paz, medindo: 8,50m
d'e frente para a Rua Vinte e Cinco; 9,50m na linha dos fundos limitando-se come lote
7-B; 15.00m pelo lado direito limitando-se com a servidio de acesso ao lote 7-B e
15,00m pelo fado esquerdo limitando-se com o lote § da Quadra 81, perfazendo uma
drea territorial de 142,50m2 com casa residencial nefe edificada composta de
varanda, sala, 02 quartos, hall, cozinha, banheiro social, coberta de telhas, piso de
cerdmica, com todas as instalagSes elétricas, hidrdulicas e sanitarias; perfazendo
uma area de 65,70m2. Proprigtiric: Moraes Construgfes e Empreendimenios Lida.
Registro f@#nterior: Ficha O rﬁ' as 001/007v na matricula Av-4/7.083 em 16/09/20713.
o Oficial, subScrevo. XXxXxXxxXxXXxx XXX

1= -:;'.:pi..-m de Muge R

R-1/14.731 - Protocolo 1-F folha 115 seb o n® 10.222 em 17/09/2013 - Vendedor:
MORAES CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita ne CNPUWFE sob o
namero 14, 126.403/0001-63, estabefecida na Exsfrada Real de Maus, 260 — Loja — Praia da
Esperanga — Maud- MagésRJ, com seus constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro, registrada no NIRE n° 33.2.0904699-3, representada na
confarmidade da clauswla sélima de sew Contrato Socfal registrade na JUCERJA sob o n®
33.2.0904699-3, em sessfo de 16 de agosio de 2011, neste atc representada pelo sécio
Glauco Cordeiro de Moraes, brasilefro, solleiro, nascido em 24/11/1978 empresario,
portador da carteira de identidade nimero 00351970478 expedida palo DETRAN/RJS em
2102/20132, inscrito no CRPFRMF sob o ndmers 0F4.227.277/08, residenie e domiciliade na
Rua Petrdpolis, 77 — Praia de Msué — Magé/RJ e como Compradora e Devedeora
Fiduciante: Ana Pauls Gomes de Argolo, brasileira, nascida em 22/10/4973, solteira,
auxiliar de escritério, portadora da carfeira de identidade nimero 09576595-4 expedida
pelo DETRAN/RJ em 28/07/2004, inscrta no CPF/MF sob o nomere 023820717702,
residente e domiciliada na Rua vinte & Cinco, Lole 7TA Quadra 81 — Jardim da Paz — Maud -
Mage/RJ, Credora Fiducidria: Caixa Econdmica Federal- CEF - instituicdo Financeira
canstituida sob a forma de empresa publica, pessoa jurfdica de direffo privado, criada pelo
Decreto-Lei n® 759 de 12/08/1968, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presenie confratagio, com sede em Brasiiia-
DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4. Lotes 34, inscrita no CNPJ sob o namero
00.360.305/0001-04, neste alo represenfada por Vagner Cormmés de Lima, brasiieiro,
econamidno, portador da carteira de identidade nimero 1038454 1-8 expedida pelo IFF/RJ
em 231071992, inserile no CPF/MF sob o nimero 069.803 237/33, conforme procuragdo
lavrada 4s folhas 142/143 do Livro 2925 am 18/01/2012 no 2° Oficio de Nalas e Protesfo de
Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as folhas 08410 e 78 do Livro 558 em 17/04/2012
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& 29/07/2012 no 12° Oficio de Notss de NiterdirlRJ, doravanfe denominada simplesmente
CAIXA: Titulo: Confrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Fsolada
e muiro com obrigagdes & AlienagSo Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual =
FGTS- FPrograma Minha Casa, Minha Vida com ufilizagdo do FGTS dos devedores com
cardter de escritura poblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n® 4,380 de
21/08/1964, alterada pela Lei 5049 de 29/06/1966, Contrato de n® 8.4444. 0455742-3
datado de 16/0%/2013 Composigde de Renda Inicial do Devedor pare pagamento do
encargo mensal. Devedora — Ana Pauls Gomes de Argolo - Renda Comprovada:
F571.929.00, ndo comprovada: R$ 0,00 Composigdo de Renda para fins de coberfura do
Funido Garantidor da Habitagdo — FGHAB — Percentual. RS 100,00, Valor da Operagde,
Valor da Compra e Venda e venda do imdvel, valor das despesas acessorias,
d'csl‘.fnapan dos recursos objeto deste contrato e forma de Pagamento: Valor da

Compra -] 'u'em:ll e fﬂ.ﬂ'ﬂﬂ de pagamento: v;grgr da cnmgra g vends & ;g ;5 110, @, Q
E] 805 m cﬂnfcrnn i . sio g -UBI'TB‘ do
Confrato, Recursos proprios [§ pagos em moeds mn&m’&: ﬂwm@
lada de FGTS Comprador. RE 3.331 29 Recursos idos o Fu
Garantia_do Tempo de Servico na fornma de desconio: RE 18 166,00, Valor do para

. | pagamente da compra e venda concedido pels CREDORA FIDUCIARIA: RS B6.641,92
{oifenta e seis mil, seiscenlos e guarenia & um reais @ noventa e dois centavos)
Motuo/Resgate’ Prestagdes /Datas/Demais Valores/Condigdes Origem dos Recursos
FGTS/AUNIAC, Norma Regulamentadora: HH. 200.024- 04092013 — GEMPF; Valor da
Operagao: R 104.807,92; Desconto: RS 18.166,00; Valor total da Divida: RE 86 647 92,
Financiamento do Imavel- RS 86 641,92, Financiamento de Despesas Acessdnas: RS 0,00
Valor da Garantia Fiduecidria: RS 110.000,00: Sistermna de Amortizagdo: SAC, Prazos em
meses de amorlizagio: 360, Prazo de Renegociagido: 0 Taxa Anual de Juros(3)
Nominal 45000, Efetiva 45339, Encargo Inicial: prestagdo (a+f) RE 565,57. Taxa de
Administragdo: RS 0,00: FGHAB: RS 13,11. Tetal: RS 578.68. Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 16/09/2013; Reajuste dos Encargos: de acordo com a Clausula Decima
Primeira, Congtam do titwlo oulras clausuias g condgigies. Forma de pagamenito do encargo
mensal na dala da conlralagio. O ITBI- Imposto de Transmissao de Bens Iméveis da
guia de p® 0009382013, no valor de R 94591 sobre a avaliagdo fiscal de R¥
110.000,00 foi pago na CEF- Agéncia 0183 em 71908/2013. Foram apreseniadas as
seguintes certiddes em nome do oulorgante vendedor: do Cardrio Distribuidor da Comarca
de Mage/RJ; Cerlides de Interdigdes, Tulelas e Curalelas expedidas pele Cartério do
Registro Civil de Pessoas Nalurals do 12 distrilo de Magé/RJ; CerlidSes da Jusliga Fedara1
de Acles e Execucdes de Nelureza:r Civeis, Criminais, Execugdes Fiscais e Juizados
Especiais; CertidSo Negativa de Débiles Trabalhislas — Juslice do Trabatho e Certid&o
Conjunta Negativa de débitos relativos aos Trbutos Federais e & Divida Aliva da Uinido,
onde nada consta,confra os mesmos. Em Consulta de Informagéo 8 Commegedoria Geral
Justiga do Esfado.do Rie de Janeire ao nome de Moraes Consfrugdes ¢ Empreendiment
Lida ou CNPJM li.n“ 14.126.409/0001-63 alé 230%2013 45 14:38:38h e em relago
registro de escnmm em consulta ao nome do mesmo tambem ndo foi encorntrado nenhu
regisfro  até 23/09/2073 as 14:35:58h.Consullas de n®s O07159713092342109
071597132092305695, rsspacﬂvan‘ranra. b imavel objetc deste & inscrito n
municipalidade sob o n® 5.1.545411. Registro anlerior; Ficha 001, folhas 001 =sob
| matricula Av-4/7/083 em 16/08/2013. Magé, vinle e trés de selembro de dois mil e freze
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MAmlCLll.j\}'l.' 14 .731 IL." AKX IFLE. S I DATA XX § %x 4 § xX .
+ | & /~, L& Mhada Fontoura da Silva, Escrevente Autorizada, Cadastro 94/505-
CGJERJ, itai, & *’!’fj‘-‘r T

i N

e i
R-2/14.731 — Protocole 1-F, follha 115 sob © n® 10.222 em 17/09/2013- Alienacioc
Fiduciaria. Por este Instrumento Paricular, com cardler de Escrilurea Pablica, na formma do
Artigo 61 @ seus pardgrafos da Lei 4.380 de 21 de agosio de 7964, allerada pela Lei n®
5.049 de 29 de junho de 1966, as parfes mencionadas e gqualificadas tem, enire si, justo e
contratado a presernte operagdo de motuo com obrigagies e alienagdo fiduciaria em
garantia, mo dmbilo do programa Carla de Crédifo FGTS e do Programma Nacional de
Hebitagso Fopulsr integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma ds Lei
11.977 de O7 de Julho de 2008, alterada pela Lef 12 424 de 16 de junho de 2011, am sua
clausula Decirma Terceira — Allenagdo Fiducidria em Garanfia — Em garantia do pagamento
da divida decomente do financiamento, bem como do fied cumprimento de fodas as
abrigagdes contratuais e legars, a8 DEVEDORA FIDUCIANTE aliena & CAIXA, em cardter
fiduciario, o imodwvel objeto deste financiamenio, j& descrifc e caraclenzado
At anferformente, Nos temMmos e para os efeifos do artigo 22 e segquirles da Lei 9.514/37, neste
alo representada por Vagner Corréa de Lima, brasileiro, economiano, portador da carnfeira
de idenlidade ndamero 10384541-8 expedida pelo IFP/ARJ em 23/101992, inscrito no
CPFEMF sob o numero 063, 803.237/33, conforme procuragdo lavrada as folthas 142/143 do
Livre 2925 em 18012012 no 2° Oficio de Notas e Profesto de Brasilia/DF e
subslabelecimento lavrado as folhas 08/10 & 78 do Livro 558 em 17/04/2012 & 29/07/2012
o 12° Oficic de MNolas de N:'.rard'ﬁ_fﬂ.i, doravantfe denominads simplesmente CAIXA, O
imével objete deste & inscrifo na municipali e sob o n® 5.1.545411. Regisiro
anterior: Ficha 001, fothas 001 sob a matricula R. 1 013, Mags, vinte o
frés de setembro de dois mil e reze. Eu, onfoura da Silva,
Escreventa Autorizada, Cadastro 94/505- Substituto do

continue no verso
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Av-3/14.731 — Protocolo 7-G fl. 120v sob o n°® 14.688 em 29/06/2018 — Averbacio de
Intimagdio para constituicdo em mora - WNos termos do requermento da GIGAD —
Gestdo de Adimpléncia =RJ = Caixa Econdmica Federal, assinado pela Gerente
Atendimento PF, Fidvia da Silva Carvalho, malricula 124397-1, datado de 26/06/2018,
fica averbado & presente malricula que foi feilo a ex fo da Devedora

Fiduciants, Ana Paula Gomes de Argolo, com fundamento no paragrafo 1° artigo 26 da
Lei 9.574/97, para que a mesma salde com as obrgagles conlraluais relalivas aos
encargos venicidos e nido pagos referente ao Conlrato Habitacional n® B.4444 0455742-3
regisirado na malricula R-2/14.731, giravés dos Correlos, pela Carta Regisfrada com
AR (Aviso de Recebimento) Mo Propria n® J T 68304993 0 BE R e a mesma foi
localizada no_enderego forpnecido pela CAIXA, gue fof o da Rua Vinte e Cinco, 328 -
Lote 7A Quadra — Jardim da Paz — Mage/RJ, conforme recebimento no AR mencionado
datado de 11/07/2018. Emolurmentos: RE173,48. Taxa Lei n°3 217/99: R£34,69. Taxa
da Lei 4664/05: REB67. Taxa da Lelr Complemendar |111/06: RS8.67 Tﬂxa da Lei

Magé/RJ, vinte e dois de agoslo de 2018, .
Silva, Escrevente, Cadasiro n*24/505-CG T digitdl, e e
5 Augusto da Siva Nascimenfo, Responsdvel pelo Expedients
CGEIER, SUbSCrowi. Ko o x5 0 0 0 0 K X0 XN XXX
1.* Oficio de Magé
Luiz Augusto du Sifea Nescimenio

R - P S Eletronico n° ECQR 69446 YCI

EXNEXKEXK KKK KX

Av-4/14.731 — Protocolo 1-G fl. 284v sob o N° de Ordem 16.795 em 037122020 |-
CASAMENTO — Nos termos do requernimento datado e assinado com firma reconhecida pefa
Sra. ANA PAULA GOMES DE ARGOLO REIS, brasileira, do lar, porfadora da cédula de
identidade n® 09.576.585-4 expedida pelo Detran-R.J em 05122013, inscrifa no CPFMF
023.820.717-02, residente na Rua Alfredo Barbosa Cémara (anfiga Rua 25) n® 328, Jard)
da Paz, Mage, Rio de Janeiro; fica averbado & presente matricula seu atual estado civil ge
CASADA com o Sr. CLAUDIO FERNANDO FIRMING REIS, brasileiro, chaveiro, portador da
cedula de idenlidade n® 09.539.985-3 expedida pelo Detran-RJ em 18/02/2002, inschto no
= CPF/MF n® 055.217.177-81, cesamentc realizado sob o regime da comunhdo parcial de
bens em 26M10/2013, conforme faz prova com a reprodugdo reprogréfica aufenticada da
certiddo de Casamento Lavrada pelo Carfdrio do RCPN do 5° Distrito de Magé-RJ, Livro
B-00008, folha n® 2718 sob o termo n® 1.248, que fica amquivada nesta serventia. Regisiio
anterior: Ficha 001 fi. 002v mailricule Av-3/14.731 em 20/08/2018. Emolumentos: RE116 80
Taxa da Lei n°3.217/99;: RE23,36. Taxa da Lei 4664/05: RE5,684. Taxa da Lei Complementar
111/06: RES, 84. Taxa da Lei n°6.281/12; RS4,67. Tays da Lei 6370/12: R$2,11. Lei Estadul
n*E.370/2012 (IS5): RE2.33. Pren.: R$31,49. Magé{R), aos dezr dias do més deg deremblo

do ano dois mil e vinte (10/12/2020). Eu,| | L Aaridh 0 1?"' Leitdo
Sossela Borges — Escrevente, Cadastro 94/9. 164 (adbRsoaa RS, aby 7o
R/E — Portaria 1997/2017-CGJ/RJ subscrevo. _ a0 4

Cadeetie

ELO RO 0 BBt

Av.5/14.731, em 18 de MAIO de 2.026
TITULD: INTIMAGADO

MNos termos do Oficio n® 6219683/2025 em 26.08.2025, hmﬂ .arquwado formulado pelo

At e - ESrio CIBLCOR 4 - =

mﬂTIH“# Wi Fu.rﬂn OJ
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO  —
GERAL oFrFlfcro

ficha

— matricula —_—
14.731 | r 03 ] MAGE

O D0 COMSIL WD MACSDRAL DF AFSTHOA: 05 Dil-3

devedora/fiduciante, ANA PAULA GOMES DE ARGOLO, qualificado no R-1, em relagio
ao contrato de financiamento objeto do ato R-1 e R-2M14.731 para o vencimento das
obrigagbes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97,
paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimagao encaminhada para o enderego solicitado,
através intimador do através do Intimador do Cartdrio do 3° Oficio de, Joaquim Batagia
Carvalho, Escrevente autorizado - Matr. 94/5.528-CGJ/RJ, no enderego: Rua Vinte e
Cinco, 328- Lote7A, Quadra — Jardim da Paz- Magé-RJ, com a seguinte informagsio:
“Certifico & dou fé, que conforme solicitado na Notificagio acima, compareci no enderego
indicado no dia 03.11.2025 &s 14:50h e notifiquei a destinataria ANA PAULA GOMES DE
ARGOLO, apts tomar conhecimento do seu conteddo, recebeu & recusou-se a assinar
a referida, ficando o notificado expressamente ciente de seu inteire teor” e gque a mesmo
ni&o compareceu a este Cartdrico no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora &
cumprir o que determina a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 22.018, de 30 de

2.025 deste Servigo). {SELO ELETRONICO NUMERO: EEFB-99246-GTX).

(Lana Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e
conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga) Substituta do Responsavel pelo

Expediente, subscre CARTORIO DO 1*OFICIO DE WAGE
OFICIAL DE REGISTRO: Rithde G552 Over 3 S Aoy
- Wairicul: 478004

R.6/14.731, em 18 de MAIO de 2.026.

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

MNos termos do requerimento de 20.04 2026, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-1, wvalor da
consolidagio R$123.704,25 (cento & vinte e trés mil, setecentos @ quatro reais e vinte e
cinco centavos). O imposto de transmissdo (1.T.B.1.) incidente sobre a presente transagio
foi recolhido por intermédio da guia n® de controle 309/2026, processo: 10213/2026, no
valor de R$2.474,08 sobre a base de calculo de R$123.704,25, cujo recolhimento foi feito
através da CEF em 16.04.2026. Foram feitas consultas BIB n®s01587.26.05.18.44.020 e
CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 22.650, de 06 d de 2.026 deste Servigo).
(SELO ELETRONICO NUMERO: EEFB-99247-NVO). Eo.-%{bﬂnﬂ Maria Fontoura
da Silva), Matr. 84/505, Escreventa, que esta digitou e conferiu. Eu.' (Rita de Cassia Oliveira
da Silva Alvarenga) Substituts : S Ave ﬁ'q‘,u iente, subscrevo.

OFICIAL DE REC » OFICID DE MAGE
caomoror SRS
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