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Apartamento n® 505, a ser construido, do Condominio "AUREA
RESIDENCIAL", situado na Rua Aurea Fonseca de Jesus, com direito ao uso
de 01 vaga de garagem e correspondente fragédo ideal de 0,004733 avos do Lote
n° 1 Remembrado, medindo: 58,45m de frente para a Rua Aurea Fonseca de Jesus,
dividido em 4 lances; 0 1° com 28,40m, o 2° com 1,05m, o0 3° com 12,00m e o 4°
com 17,00m; 53,40m pelo lado direito, dividido em 3 lances: o 1° com 40,40m,
confrontandc com o Lote n® 02 de José dos Campos Manhaes ou sucessores, o 2°
com 3,25m e o 3° com 9,75m, ambos confrontando com o Lote 02 de Florisbela
Leitdo Gomes ou sucessores; 70,65m pelos fundos, dividido em 4 lances: o 1° com
20,50m, confrontando com o Lote 03 de Aramis Rodrigues e sua mulher ou
sucessores, 0 2° com 9,75m, confrontando com a Rua Athos, o 3° com 22,90m
confrontando com a Rua Athos e terras de Venina Leitdo Junior ou sucessores, e 0
4° com 17,50m confrontando com terras de Venina Leitao Janior ou sucessores;
23,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o Lote 09; distante 111,00m do inicio
da curva de concordancia formada com a Estrada Plinio Casado, a esquerda;
totalizando uma area de 2.034,35m?, situado nesta Cidade, no perimetro urbano do
1° distrito deste Municipio, de propriedade de VISIONE 12 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede no Rio Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob o n°
32.323.526/0001-07, adquirido de Milano Empreendimentos e Participages S.A.
por Escritura de Compra e Venda, lavrada em 20/09/2019, no livio 606, fls.
030/032, ato n® 010 nas notas do Cartério do 2° Oficio de Justica de Nova lguaguw/RJ
e Escritura de Rerratificagéo lavrada em 10/01/2020, no livro 247, fls. 115/116F ato
n°® 049 nas notas do Cartorio do 6° Oficio de Justica de Nova lguagu/RJ registrada

sob o n°® R.9-56.529. Nova lgyagu, 12/2022. Eu_[QQudeo . a digitei. Ey,
@4 , a conferi. E eu, , @ subscrevo.

Celso antoma Acciox i
: Y de Amorim Cleide Mas Corrda de Amorim
Leonardo de Meilo Vallone Tabeli%io/ Oficial Substituto Avx o Gartorio
Egcrevente Matricula: 94105737 CTPS 15533 Sane 120/RJ

Mat. 94/20988

AV.1 -59.586 - OBRA PROJETADA: (Prenotado sob n° 180.643 em 15/12/2022).
Procedo a presente averbagdo, com fulcro no art. 661, §2° da CNCGJ, para
consignar que o empreendimento Aurea Residencial € uma obra projetada que

encontra-se pendente de regularizagdo registral no que tange a sua concluséo.
Nova iuz@? 29/12/2022. Eu f00d0es , a digitei. Eu, @ a conferi. E

eu a subscrevo.

Selo Eletrénico Nimero: EEFD 14585 WCP Leonardo de Melio Vailone
Celso nnfomo ALCIOfy ge Amonm Clerde Dias Cerréade Amorta ME; c;iy;g;gs
Tabelido/Oficial Substituto Anx da Carlorio

Matricula: 94705737 CTPS 15333 Sore 120/RJ

AV.2 -59.586 - NOTICIA DE AFETAGAO: (Prenotado sob n°® 180.643 em
15/12/2022). Certifico que consta na Av.11 da Matricula n® 56.529 a constitui¢ao do

patrimbnio de AFETACAO para o imovel objeto desta Matricula, integrante do ©
Condominio "Aurea Residencial” da Rua Aurea Fonseca de Jesus, s/n, Nova = =
lguacwRJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n°4.591/64, comas | ~ E’ S
alterag@es introduzidas Lei n® 10.931 de 02 de-agosto de 2004. lguagu, | £3 g
20/12/2022. Eufpludic, , a digitei. Eu___¢&R& . a conferi. E eu al 332 _
subscrevo. Cleide Dias Corréa de Amorim o5 &7 ,E’::_ é
AKX Qo LTaTe i g §
CTPS 15533 Sene 120/RJ Tabehaoloﬁcia' SUbStftuto D g

Matricula: 94705737
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Selo Eletrénico Nimero: EEFD 14586 ICJ

AV.3 -59.586 - NOTICIA DE HIPOTECA: (Prenotado sob n° 180.643 em

15/12/2022). Certifico que o imével obj f
jeto desta matricula, acha-se hi
favor do BANCO BRADESCO S.A., instituigdo financeira, i T R o

n°. 60.746.948/0001-12, conforme co nscrita no CNPJ sob o
L] nsta !
20/1212022. EuMlulge, , a digitei. Eu, &n NA256.520. No su,
subscrevo. ’ ' , @ °°"fel'e- elsoE eu a
"ﬂtOHiOAcmf

. . Tobei; M de Amon,

Belo Eletrénico Nimero: EEFD 14587 KCF o Vallone Magzj?;{céawubsﬂtum
Clewde Dias Copréa de Amormn _euiaro de Me :94/05737

Aux de Cartong 1988
CTPS" 15593 Sere 120/ Mat 9412

AV.4 - 59586 - NOT.CONV.DE CONDOMINIO: {Prenotado sob n° 179.182 em
29/07/2022). Certifico que a Convengao de Condominio do Edificio denominado
"AUREA RESIDENCIAL", foi fegistrado no Livro: 3-Auxiliar so? o n® 1.109. Nova

lguagy,, 20/03/2023. Eu , a digitei. Eu , a conferi. E
eu a subscrevo.

Selo Eletréonico Niumero: EEKS 08781 SYI1

Celso antomo Acci - Leonarge de Melfo Vauu
€ Amori
Tabeﬁaoloriciakl)zt?gstitutr Suzana Santana Franco .
Aux de Cartorio a f

Matricula: 94705737 CTPS 733179 Sén=:0030R)

AV.5 - 59586 - CONSTRUGAO: (Prenctado sob n° 181.299 em 24/02/2023). Por
requerimento de Visione 12 Empreendimento Imobiliario SPE LTDA, fago constar
que o Apartamento 505 do Prédio n® 116 da Rua Aurea Fonseca de Jesus
com area total privativa coberta de 53,35m?, area comum fechada de 33,68m?,
totalizando area total Coberta de 87,03m?, acha-se legalizado e em condigdes de

habitabilidade, conforme certiddo n° 152/2023 expedida no processo
2018/009389. Noya lguagu, 20/03/2023. Eu , a digitei. Eu, ﬂﬁ ,a

conferi. E eu subscrevo.
Selo etré?im Nmero: EEKS) 10481 GAL Leonardo de Mello Valus:
# ‘ i E t
ety A gt
atric. ficial Substituto Suzana Santana Franco
ula: 94105737 Aux de Cartdrio

CrRs 7o 7 Sine0030R)

AV-6-59.586- Titulo:CANCELAMENTO DE HIPOTECA,; Prenotacio: 185.330
de 30/01/2024; Instrumento: Instrumento Particular de Quitagdo; Credor: BANCO
BRADESCO S/A,, ja qualificado, autoriza o cancelamento da Hipoteca noticiada no

CONTINUA NA FICHA N° 02
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AV.3-59.586, conforme consta no Av.159-56.529; Fica

da referida Hipoteca. Nova Iguagu/RJ,

Eu, ﬁ% , a conferi. E eu
Numero: EEKS 32911 WJI

[ ARG A [‘F'C"‘A " REGISTRO DE IMOVEIS

do o cancelamento
, a digitei.
, a subscregvo. Selo Eletronico

hota 3 Souza
Wagner dva Bar o Caroric
sitva da Coste Subsmuto (t8935 A20,35°) Matr. 94123834
jem'éaws 1105 Matr. 94/10.006
Série 170R )

R-7-59.586- Titulo: COMPRA E VENDA,; Prenotacédo: 185.5685 de 23/02/2024,
Instrumento: Por Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mttuo e
Alienagio Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos
FGTS, fimado em Nova Iiguacw/RJ, datado de 06/02/2024, contrato n°
8.7877.1906732-8; Transmitente: VISIONE 12 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada; Adquirente: FERNANDO WINTER
FERREIRA VIEIRA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n® 106.187.717-561,
residente e domiciliado em Nova Iguagu/RJ; Valor: R$318.000,00, sendo
R$63.600,00 cg rsos proprios e R$254.400,00 pelo financiamento referido

: : MBI pago em 16/02/2024 pela guia 2024/000440; Valor
8. 000 00; Inscrigdo do imdvel: 956775. Nova lguagu/RJ,

, a digitei. Eu , a conferi. E
,as screvo Selo Eletronico Namero: FD 15714 HBN
nghe da Sitva Souzi Jessika Silva da Costa
xiliar de Carforic CTPS 1105
Matr. 94123834 Série 170RJ

R-8-59.586- Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA; Prenotagdo: 185.585 de
23/02/2024; Instrumento: Instrumento Particular mencionado no R-7-59.586;
Devedor: FERNANDO WINTER FERREIRA VIEIRA, ja qualificado;
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04 ; Valor da divida: R$254.400,00; Prazo: 420
neses; Taxa de Juros efetiva anual: 7,9347%, Valor total da prestacio:
R$1.829,41; Vencimento do primeiro encargo: 07/03/2024; Valor de avaliagcdo

NS Ui, a digitei. Eu, gé , a confen
subsgrevo. elo Eletronico Nimero: FD 15715 LEY

Jessika Silva da Costa
Mmrwmmu CTPS 1105
Série 170RJ
AV-9-59.586 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO; PRENOTAGAQ: Protocolo

n® 192.748 de 11/09/2025. Procedo a presente averbacgio de
conformidade com o Art. 213, I, da Lei n® 6.015/73, para
cancelar o AV-2-59.586, medlante o reglstro de Compra e Venda
constante no R-7-59.586. Selo Eletrdnico de Fiscalizagio: EFBV
24585 LRG. Nova Iguagu, 19/02/2026. Eu, Bruna Lira de Souza,
escrevente, matricula 94/23833, a digitel e conferi. Assgsinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,

Iméueis do Brasil
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AV-10-59.586 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n° 192.748 de
11/09/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
procedo a averbagdo dos ARs e da certiddo de notificagdo da intimacgédo

em nome do devedor fiducidrio do R-8 desta matricula: 1 - Retorno
dos ARs - Em nome de FERNANDO WINTER FERREIRA VIEIRA - l.l-Enderegos:
Rua Benjamim F Guimaraes NR 229 Boa Esperanca, Nova Iguacu/RJ - CEP:

26070-072, Cédigo de Rastreamento: BN 52195902 6 BR; Tentativas de
Entrega: 16/09/2025 as 09:38h, 17/09/2025 as 12:40h e 18/09/2025 as
12:27h, Data do Retorno: 18/09/2025, Resultado: ausente. 1.2- Rua
Aurea Fonseca de Jesus NR 116 Bloco Ap505 California, Nova
Iguacu/RJ - CEP: 26220-120, Cbédigo de Rastreamento: BN 52195901 2 BR;
Tentativas de Entrega: 17/09/2025 as 12:01h, 19/09/2025 as 12:43h e
23/09/2025 as 12:43h, Resultado: ndo informado. 2 - Cartério do 3°
Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ: Certiddo De
Notificagdo - Certifico e dou fé, em atendimento ao requerido por: 2°
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAGU, encaminhado pela Notificacdo
Extrajudicial, protocolada sob o n°: 77459, datada de: 22/09/2025,
selo eletrdnico n°: EEZJ67797NWW, foli procedida a diligéncia no
endereco cito: RUA BENJAMIM F GUIMARAES, 229, BOA ESPERANCA, NOVA
IGUAGQU/RJ, com a finalidade de notificar FERNANDO WINTER FERREIRA
VIEIRA (106.187.717-51). No dia 31/10/2025, as 15:42min, 03/11/2025,
as 10:44min, fuil ao endereco indicado e o notificado estava ausente
nas tentativas efetuadas. No endereco: RUA AUREA FONSECA DE JESUS,
116, BLOCO AP505, CALIFORNIA, NOVA IGUAGU/RJ. No dia 03/11/2025, as
11:09min, fui ao endereco indicado e o notificado estava ausente na
tentativa efetuada. Encontrando-se em lugar incerto e ndo sabido. O
referido é verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a presente notificacgéo
como NEGATIVA. Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartdério do
3° Servico Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ em 03/11/2025. 3 -
Intimagdo Por Edital: averbo que o notificado acima mencionado, foi
intimado através de INTIMACAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos
dias 12/11/2025, 13/11/2025 e 14/11/2025, no site de Editais
Eletrénicos = Sistema de Registro de Iméveils Eletrénicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestacdes em
atraso relativas ao Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida,
Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha
Vida s Recursos FGTS, firmado em Nova Iguag¢u/RJ, datado de
06/02/2024, contrato n° 8.7877.1906732-8 , objeto do R-8-59.586.
Certifico ainda, que o notificado acima mencionado ndo purgou a mora
do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados,
se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV
24586 GBR. Nova Iguacu, 19/02/2026. Eu, Bruna Lira de Souza,

escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94/10006

AV-11-59.586 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO: Protocolo
n® 195.475 de 11/05/2026. Por reguerimento da Caixa Econdémica
Federal, datado de 08/05/2026, promova-se a presente averbacdo
para, nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997,
constar a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em
nome da credora fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ N° 00.360.305/0001-04, Jj& gqualificada. © fiduciante foi
intimado para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestacdes
vencidas, assim como os demais encargos, © prazo transcorreu
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sem purgacdo da mora, referente a divida do Contrato de Compra e

Venda de Unidade Concluida, Mutuo e Alienacéo Fiduciaria em
Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FGTS, firmado
em Nova Iguag¢u/RJ, datado de 06/02/2024, contrato ne

8.7877.1906732-8, registrado sob o n® R-8-59.586. ITBI pago pela guia
n°® 2026/001461 no valor do laudo fiscal de R$ 327.204,97 e inscricédo
do imdével na PCNI n°® 956775. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU
56731 WWZ. Nova Iguacu, 02/06/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim,

escrevente, matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94410006 — — — — — — = = = = = = = — = = —~ — -

AV-12-59.586 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protocolo n° 195.475 de 11/05/2026. Em decorréncia da consolidacédo
de propriedade do AV-11-59.586, fica cancelada a alienacéo

fiducidria constante no R-8-59.586, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU 56732 DTS. Nova Iguacu,
02/06/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — — — — — —

SELADO NO VERSO
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- CERTIFICO que, a presente copia é reprodugdao auténtica da Matricula 59586,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de acOes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacgu, 02/06/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FETJ): 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALERJ: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| LS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFCU 56733 ZHA

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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