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Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112492 / CNM: 089698.2.0112492-79 / Recibo: 145206 / Data da Certid&o: 03/06/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112492 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDB 74833 IWC
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HAWE4-DHVHJ-PZQK3-D6LCY



Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira
Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112492 / CNM: 089698.2.0112492-79 / Recibo: 145206 / Data da Certid&o: 03/06/2026.

—— e
; o CNM: 089698,2,0112492-79

— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
112.492 01 3A 20 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTROGERAL

IMOVEL: PREDIO MN.° S6-APARTAMENTO 102 DA RUA MARIA DE JESUS PEREIRA DA SILVA,
Inscrigio Municipal: 958781-1, proprio para residéncia, composto de 01 pavimento e da seguinte forma:
saln/cozinha, hall, banheiro, quarto 1, quarto 2 e drea de servigo, com uma érea itil de 35.16m?, drea total construida
privativa de 39,69m?, drea total construida comum de 8,55m?, drea livre comum descoberta de 12.04m?, drea total de
5i1,28m* e a respectiva fragio ideal de 18,0145/100 avos do Lote de Terreno n.” 19 da Quadra “B” da Bua Maria
de Jesus Pereira da Silva, medindo 10,00m de frente e de fundos; por 20,00m de ambos os lados; confrontando
pelo lado direito com o lote 18; pelo lade esquerdo com o lote 20 ¢ nos fundos com o lote 02; sendo os lotes
confrontantes de propriedade de Nilson Soares da Silva e sua mulher Maria de Jesus Pereira da Silva ou sucessores:
distante 3%.00m do inicio da curva de concordéncia formada com a Estrada de Cabugu, & esquerda; com a drea total
de 200,00m?; situado no loteamento denominado Jardim Santa Maria™, Cabugu, 2° Distrito de Nova Ignagu-1.0;
de propriedade de BASTOS E ALMEIDA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOS LTDA-ME, inscriia
no CNPJ n® 17.663.583/0001-33, com sede na Rua Coronel Francisco Scares, n.” 495, sala 702, Centro, Mova
[guagu-R), conforme Escritura de Compra ¢ Venda laveada em 30/03/2023 no Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de
Queimados-RJ, livro 388, fls 178, ato 053, devidamente registrada sob o R.3 em 0908/2023; prédio aprovado
através do processo n,” 2022/072714, conforme Certido de Habite-se n® 818/2023 datada de 25/08/2023, expedida
pela Prefeitura da Cidade de Nova lguagu-RJ, de utilizacdio residencial ¢ em condigbes de habitabilidade
devidamente averbado sob o Av.8 em 18/09/2023 e Instituiglo de Condominio registrada sob o B9 em 1 2023,
tudlo junto a matr n.” 111.295, nesta Circunscrigio Imobiliaria. O referido & ver ¢ dou fé._bl?;:uuﬁ:u.
18/09/2023. Eu,_ ‘abiano Augusto Varjio Salgueiro, Escrevente, digitei. E e ., Bonia Maria
Mugalhiies Emy ubstituta Legal da Interventora, a subscrevo ¢ assing.-.—.-.-.-.- : e

1 -1 - P : 1 - MNDA: MNos tmdu;duccmom;i,m venda e m?mmprﬁn;:
i L. mutuo o alicnacho fiducidria em garantia — carta de crédito indivi - CCF — pPrOZrama mi
ﬁi;: ,\"I-da, na f'-:-nn;:f: & 5° do art. 61 ::]EBI::'I 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 03 de novembro de 2023_-&;‘1 n®
8 4444.3156857-0, 0 imavel constante da matricula foi adquirido por ROSA MARIA PI!'"?SANH&, brasileira,
nascida em 04/11/1973, consultor, portadora de Carteira de Identidade '.f: 130071095, Iexped;dn por DETRAN/R]
em 10/07/2013 ¢ do CPF 100.035.397-41, solteira, residente ¢ domiciliado em R Isidro Borges, Lt 72 Qd 36,
Farenda Caxias em Seropédica/RJ, por compra feita a BASTOS E A_LI\-IE[I}A Eh{PREENDlN_IENTDS E
PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ n® 17663, 583/0001-33, S:Ituxlada em R Coronel Francisco Soares,
495, gala 702, Centro em Nova lguaguw/RJ, com seus atos constitutivos arquivados na_.‘rumn Comercial do Estado
do Rio de Janeiro, registradas, sob NIRE n® 332 0944489-1, representada na Fun.fonmdﬂd: da clausula Quinta de
seu Contrato Social registrado em Junta Comercial do Estado do Rio _dx:ljacnmm s_an'l: n® 332.0944489-1, em sessdo
de 0B/09/2016, pelo sbeio VITOR BASTOS DE ALMEIDA, brasileiro, nascido em ﬂﬁf’lﬂa"l?ﬂvﬂ-. empresario,
portadora de CNH n® 02917218482, expedida por DETRAN/RT em 08/03/2018 e do CPF n" 109.663.637-95,
solteiro, residente ¢ domiciliada em Av Dr Mario Guimaraes, 82, Apt 203, Centro em Nova Iguagu®R] e
GERALDO MILITAO DE ALMEIDA, brasileiro, nascido em 03/01/1940, empresario, portador de l.',"NH n®
00018567430, expedida por DETRAN/R] em 19/01/2017 e do CPF 254.728.957-15, casado com regime de
comunhfio de bens, residente ¢ domiciliado em R Suia, 94, Itaipu em Belford Roxo/RJ, pelo valor de RE
150.000,00 {cento & cinquenta mil reais), sendo utilizado o valor de R$ 7.032,54 através de recursos prﬁpnos R%
49_500,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTSUnifio; e RS 93.467 46 ?,um-'és do financiamento
concedido pela CAIXA, com todas as cliusulas ¢ condigbes do titulo, do qual uma via fica mquwada.lFma.m
apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugiio Idessc registro. Foi awesemad-a a Certidio dg
Isengfio de ITBI n® 2023/001884, datada de 10/11/2023, conforme disposto no art. 27, inciso L da Lei 4.872 de 1
de novembro de 2019, e inscrigho do imdvel na PMNI sob o n® 958781-1. Fica arquw?dﬂ_rmst::l Servigo a consulta
procedida junto a C.G.J nimero 01 678.23.11.10.47 444 em 10/11/2023, referente a indisponibilidade dos bens.
Emol.: RS 987.47; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPER] R% 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00; 4% FUMARPEM E3

0,00: 2% PMCMV RS 19,74; 5% IS5 R§ 49.37, Distribuigho RS 37,571;Sclo RS Z,t‘rl!; Total R% 1.0'96,63._ L8]
referide ¢ wverdade ¢ dou fé an_[% 10/11/2023. Eu Josianc de Souza Salgueiro,
Escrevente, digitei. E eu | & Sofiia Maria Magalhfies Emy, , Substituta Legal da Interventora do
RepiSiro, SUDSCIEVO @ ASSIN0.m.m m m . mimim s mm e m o s s S s o S T et 3 {Selo Eletrinico EEPU B5474 NLA)

IR T L ] -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HAWE4-DHVHJ-PZQK3-D6LCY
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—— MATRICULA FICITA —

112,492 0w

R.2 - - =1 - RIA: MNos termos do 1n31.'?lmmt§ p::ﬁ'trii:ul.;
indi imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo
;rd;::i?nf E’téi 9.5]13397, e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institui¢fio financeira com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3:“4. em Brasﬂ:m’DF.
inscrita no CNPI/MF sob o n® 00,360.305/0001-04, neste ato representada por MARCELOD EDL]ZA DA {_Rilli
brasileiro, casado, gerente de carteira PF, economidrio, nascido em 04/10/1973, portador da Carteira de Ida:“:nnd
099651374, expedida por DETRAN/RY em 10/03/2008 e do CPF n® ﬂlt}.Bl’il G07-77, conforme procuragio %aJDFn
as folhas 017/018, do livro 3557-P, em 05/04/2023, no 2® Tabelifio de Notas e _Pmteatu de Brasili d‘
substabelecimento lavrado &s fls. 033/034, do livro 3562-P, em 02/05/2023, no 2° Tabelifio de Notas e antes_tn d;
Brasilia/DF, substabelecimento lavrado is fls. 103/104, do livro 4758, ato §0 em 05/05/2023, no 15° Oficio
MNotas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado 4s fls. 165/166, do _hvm 4758, fﬂuu £2, em Izrﬂiﬂnﬂ_gu
15° Cartério do Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por :]a n:;nf 1;-
a devedora ROSA MARIA PESSANHA, ja qualificada no R_.I, pelo valor de R3 93.467.46. d: ;r ':5:
Financiamento para Despesas Acecssorias (Custas Canariiu-ias: Registro e ITBI): RS 0,00; VEJPDi:-h?mL.:‘Ii;TIRS
(financiamento) RS 93,467 ,46; Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel para fins d: venda em ?5';30 Ffl‘crj 3 o
174.000,00: Prazo total: Amortizacio: 366 meses; Taxa de Juros ¢-:mn-.s_nada; Nomm_ngl Y I:E,EII..}I 4. Y UO_—&, 1.-_1-.]{;
(a.8.) 4.8547; Encargo mensal inicial: Prestagio {a-+H): B$ 483 96; Tarifa de Administragao: RE 0.00; . dmérdu
46,41 Total: BE 530,37; Vencimenio do primeire encargo mensal: 03/12/2023; Reajuste dos encargos: de ac 8l
com o item 4. Por forca da Lei, a posse do imdvel fica dcsdﬂhmds_l, tornando-se o d:evadu_rmféguc-llla_m;:ﬂuqf;t# 5
direto & o credor fiducidrio possuidor igdhm-nimgsf?’tfmz%:/ ar;Eg;Ji:[tij wgﬁgl ‘.;Iéadsé S;q PE.RJE’RS- Ly s
i : W 0 LU LU
ﬁﬁg&vgaﬁg; E‘?i ;‘Eﬂ%hﬁcﬁlﬂﬂ; 2% PMOCMY 19,74; 5% ISS R$ 49,37: Selo R.'S 2,::;S'Tut.,al
RS 1.059,06. O referido & verdade e dou 42, MNova Imﬁ}ﬂu‘?_l Eu Jusﬁ: L.cgaimlg:
Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu ;@ ___ Sonia/Maria Magalhies Emyghio, SMEPU !;54'?5 =
Interventora do Registro, subscrevo e assino.- B (Selo Eletrénico E

Av.3 = 492 — olo: 144.840 - INTIMAGAT-TIE EDITAL. MNos termos do Oficio n® 616882/2025,
datado de 07 de agosto de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagio para fazer constar na presente matricula a intimagfio do devedor:
ROSA MARIA PESSANHA, por meio de edital de cumprimento das obrigagfes relativas aos encargos vencidos
e niio pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844443156857-0. O Edital dé intimagfio foi
feito de forma eletrfnica, conforme publicagies n®s 17392025 de 12/11/2025, 174072025 de 1371172025 &
1741/2025 de 14/11/2025. Emol.: R$ 734,83; FETJ] R$ 146,96; FUNPERJ Rf 36,74; FUNDPER] R} 36,74,
FUNARPEN R% 44,08; PMCMV RE 14,69 155 R 36,74; selo R$ 3,27; Total RS 1.054,05. O referido & verdade e
dou f& MNova Iguagu, 11/02/2026, Eu, iane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula
CGI n® 94/23345, digitei. E e ia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da
Responsfvel pelo Expediente do Regisiro, Matricula CGJ n.” 94/781, subscrevo e assino.-.-.=.=.=.=.=.=.==.===.=.=.=.-.-

..................................................................................... =(Selo Eletrinico EFBCQ) 83394 YDH )

NO

InucC  Mos termos do Oficio n® 61688272025 - CAIXA ECOMNOMICA thEanE]Ilﬁg:.l, ﬁﬁgﬁ::
/042026 expedida CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu represen egal, n

gg contrato dnpf?ufﬂncil;lcnl:ntu imobilidrio com alienagfio fiducidria em garantia n® 844443 156857-0, firmado em
03/11/2023, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso ?ll:r
prazo legal sem purgaglio de mora, procede-sc a presente av:rb!u;la para fazer constar a Cms;c:i?dm;in dﬂ
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada, mediante o recolhimento ;
ITEI a PMMI pela guia n® 2026/000858, nimero do Titulo 202600880816 em 12/03/2026, no valor de R
5.382.7%, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 958781, Emal.: R$839,62; 20% FETJ R$167,92; 8,5%
FUMPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71.36; 6% FUMNARPEN R$50,37; 2% PMCMV R316,79; 5% IS5

CONTINUA FICHA 02
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R%41,98; 1% FUNPGALER]T R$8,39; 1% FUNPGT RS 8,39; FUNDAC
1.287.84. O referido & verdade ¢ dou fé. Nova Tguagu, 29/05/2026. E Eu
Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E
Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expedientes,

BESIIID., =mummamimimim e m m mm o R e L mam mma -,

9. Selo R$3.27; Total R%
e mreirn dos

onia MMaria
cula CGJI n® 94/781 ) subscrevo e
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