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— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2.3 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

112.71% o

IMOVEL: PREDIO N.* 145-APARTAMENTO 101 DA RUA NILSON SOARES DA SILVA, Inscrigio
Municipal: 959888-0, situado no pavimento superior, tem sua utilizagfio residencial, sendo composto de 1
pavimento e da seguinte forma: sala, cozinha, banheiro, dois gquartos, drea de servigo, coim uma drea construida
privativa de 46,04m?, drea livre privativa de 7,10m?, drea livre comum de 11.875m?, drea total de 65,015m® e a
respectiva fracio ideal de 22,26/100 avos do Lote de Terreno n.” 04 da Quadra “G" da Rua Nilson Soares da
Silva, medindo 10,00m de frente e de fundos: por 20,00m de ambos os lados; confrontando pelo lado direito com
o lote 03; pelo lado esquerdo com o lote 05 e nos fundos com o lote 27; distante 25,00m da curva de concordincia
formada com a Rua Alex Pereira da Silva, a dircita; com a area total de 200,00m* sitvado no loteamento
denominado “Jardim Santa mrla",'(:nl}uw, 2" Distrito de Nova Iguagu-RJ; de propriedade de ACANTUS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n.” 26,513,389/0001-62, com sede na Bua
Cietulio Vargas, n.® 121, sala 311, Centro, Nova [guaguw/R]; conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em
06/07/2021, no Cartéric do 5% Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ, livro 141-FS, Fls.024-026, ate 014,
devidamente registrada sob o R.1 em 03/08/2021; prédio aprovado através do processo n.* 2021/040561, conforme
Certidiio de Habite-se n® 121072023 datada de 14/12/2023, expedida pela Prefeitura da Cidade de Mova Iguagu-
EJ. de utilizagio residencial e em condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.4 em 0901/2024 ¢
Instituigiio de Condominio registrada sob o R.6 em 09%01/2024, tudo junio a mairicu
Circunscrigio Imobilidria. O referido € verdade e dou fé. Mova lpuagu-RJ, 0/9/01/2024, E;

Varjio Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n® 94/5514, digitei. E eu, Iég: ,
Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.® 94/781, a subscrevo ¢ as8ino.-.-.- H- -- e mmmim e mimm e e,
Av.1-112.719-Protocolo: 137.446-RETIFICACAQ DE DESCRICACQ DO IMOVEL: Por Requerimento
datado de 01/02/2024 de Acantus Empreendimentos Imobilidrios Lida, na qualidade de proprietéria, qualificada no
R.1, neste ato representada por sua procuradora: Ingrid Movaes Vasconcellos, brasileira, casada, auxiliar
administrativa, inscrita no CPF n” 127.886.907-70, assinado eletronicamente; procede-se esta averbagiio para
fazer constar, a retificagio da deserigio imdével objeto da presente matricula, que corretamente se descreve da
seguinte forma: PREDIO M. 145-APARTAMENTO 101 DA RUA NILSON SOARES DA SILVA, Inscricio
Municipal: 959888-0, situado no pavimento superior, tem sua utilizagio residencial, sendo composto de |
pavimento ¢ da seguinte forma: sala, cozinha, banheiro, dois quartos, area de servigo ¢ garagem, com uma Area
construida privativa de 46,04m?, drea livre privativa de 7,10m?, drea livre comum de 11,873m?, drea total de
65.01 5m® ¢ a respectiva fragio ideal de 22 26/100; conforme faz prova Retificag@o de Memorial Descritivo datada
de 30/01/2024, assinada por Roberto Gongalves Junior, Arquiteto Urbanista, CAU n.® Al44769-6, com firma
reconhecida, arquivado. Emol.: R$ 144,77; 20% FETJ R$ 28.95; 5% FUNPERJ Rf 7.23; 5% FUNDPER] R%
7,23; 4% FUNARPEN R% 5,79; 2% PMCMYV RE 2,89; 5% ISS R % 2,59; Total R$ 206,68 O
referido ¢ verdade e dou f& Nova Ipuagu-RJI, 06/02/20 Augusto Varjiio Salgueiro,
Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/5514, digitei. E eu, onia Maria Magalhiies Emygdio,
Substituta Legal da Interventora, Matricula CGJ n.® 781, a subscrevo & ASSINg.=. .-~ = ==, =

]

_________________________________________________________________________________________________________ (Selo Eletrénico EEQH 03067 GYG).

R.2 - 112.719 — Protocols: 138.889 - COMPRA E VENDA. Mos termos do contrato de venda e compra de
imoével, mituo e alienaglo fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeciro da Habitagfio cana de crédito
individual — CCFGTS - programa minha casa minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 & Lei
L1.977/09, datado de 22 de maio de 2024 de n® 8.4444.3427774-7, o imdvel constante da matricula foi adquirido
por ANA LUCIA GARCIA DOS SANTOS, brasileira, nascida em 18/12/1974, empregada doméstica, portadora
de carteira de identidade n® 10,362.933-3, expedida por DETRAN/R], em 22/05/2023 e do CPF n” 073.106.307-
42, solteira, residente e domiciliada em Avenida Brasil, 18476, B1 20 apto 506, Coelho Neto em Rio de Janeiro/RJ,
por compra feita a Acantus Empreendimentos Imobiliarios Litda, inscrita no CNPI n® 26.513.382/0001-62,
situada em Rua Getilio Vargas, 121, Sala 311, Centro, Nova [guaguw/R], com seus atos constitutives arquivades na
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob NIRE n® 33.2.1026044-8, representada na
conformidade da clausula sexia da 1* alteragfio de seu contrato social em sessfio de 21/08/2019, pelo socio Jorge
Ricardo Alberigi da Silva, brasileiro, nascido em 05/01/1964, militar da reserva, portador de identidade militar n®
358404, expedida por Comando da Aerondutica em 05/08/2014 e do CPF n® 050.077.598-21, casado no regime de
comunhio parcial de bens, residente e domiciliado em Rua Marechal Olympio Falconiere, 141, Ap 302, Recreio

{continns no versol.
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MATRICLILA FICHaA

112.719 o1

dos Bandeirantes em Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de R$ 149.200,00 {cento e quarenta e nove mil, duzentos
reais), sendo utilizado o valor de RS 0,00 através de recursos proprios; 48.251,00 através do desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unifio; 0,00 através de cessiio de direitos creditrios do FGTS future; e RS 100.949,00
através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cliusulas ¢ condigtes do titulo, do qual uma via
fica arquivada. Foram aprescntados e arquivados os documentos pertinentes a consecuglio desse registro. Foi
apresentada a Certidiio de Isenglio de ITBI n® 2024/000838, datada de 04/06/2024, conforme disposto no art, 2°,
inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscrigio do imdvel na PCNI sob o n® 950888-0. Fica
arquivado nesfe servigo a consulta de indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n®
01678.24.06,.14,.37.952, comprovando que até 14/06/2024, nada consta em nome da mesma. Foi realizada a
pesquisa de iméveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio da Plataforma ONR, tendo sido a consulta negativa,
© gue determinou a concess#o dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigiio Imobiligria, em
conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Nove Cédigo de Normas da CGJ-RJ. Emol.: R% 1.034.05; 20% FETJ
R$ 0,00; 5% FUNPERI RS 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV R$ 20.68;
5% 1SS R$ 51,70; DISTRIBUICAC 9,89; Selo RS 2,59; Total RS 1.148,91. O referido & verdade e dou fé.

Mova Iguagu, 14/06/2024, Eu /7  Roney da Silva Mepomuceno, Escrevente, Matricula CGJ n®
94/20054, digitei. E eu U—etfu Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do
Registro, Matricula CGJI n® 94/781, subscrevo e assing.--.-.=.-.===m === mmm, (Selo Eletrinico EESS 29538 MHI)

R.J3 - 112,719 — Protocolo: 138.889 - ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento particular
indicado no R.2, o imovel constante da matricula, fol constituide em propriedade fiducidria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolavel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigfio financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CHNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Marcelo Souza da Cruz, brasileiro,
casado, economidrio, nascido em 04/10/1973, portador de carteira de identidade n® 099651374, expedida por
DETRAN/RY em 10/VD3/2008 ¢ do CPF n® 014.831.607-77, conforme procuragiio lavrada as fls. 079080, do livro
35383-F, em 17/11/2023, no 27 Tabelifio de Notas e Oficios de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls.
086/087, do livro 3598-F, em 24/04/2024, no 2* Tabelific de Motas e Oficios de Brasilia/DF, substabelecimento
lavrado és fls. 057/058, Ato n® 33, do livro 5055, em 06/05/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e
substabelecimento lavrado as fls. 112/113, Ato n® 63, do livro 5055, em 10/05/2024 no 15 Oficio de Motas do
Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido a devedora ANA LYUCIA
GARCIA DOS SANTOS, ji qualificada no R.2, pelo valor de R 100.949,00. Valor de Financiamento para
Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): RS 0,00; Valor total da divida (financiamento): B$
100.949.00; Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel para fins de venda em Plblico Leilo: RS 176.000,00;
Prozo total: Amortizagiio: 372 meses; Taxa de Juros Contratada % (a.a.): Mominal: 4,2500 — Efetiva: 4,3337:
Encargos mensal Inicial: Prestagiio (a+j): RS 488,71; Tarifa de Administragiio - TA: RS 0,00; Seguro: RE 49.26;
Total: RE 337,97, Vencimento do primeiro encargo mensal: 24/06/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o
item 4, Por forga da Lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e
o credor fducidrio possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o
valor de R$ 176.000,00. Emol.: R% 1.034,05; 200 FETJ RS 0,00; 5% FUNPERI R% 0.00; 5% FUNDPERJ R%
0,00; 6% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMY RS 20.68; 5% IS5 RS 0; Selo R 2,59; Total RS 1.109,02, O
referido & verdade e dou fé MWova Iguagu, 14/06/2024. Eu R da Silva MNepomucens,
Escrevente, Matricula CGJ n® 94520054, digitei. E eu A Sor aria Magalhfies Emygdio,
Substituta Legal da Interventora do Registro, Matricula CGJ n® 94/781, subscrevo & 8ssing.-.-.=.==.=.=.=====-.~
......................................................................................................... ~(Selo Eletrdnico EESS 29539 QEF)

Av.d — 112.719 — Proiocolo: 142.171 - INTIMACAO !EF‘ EDITAL. Nos termos do Oficio n® 561721/2025,
datado de 28 de Janeiro de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagiio para fazer conslar na presente matricula a intimaglo do deveder:
ANA LUCIA GARCIA DOS SANTOS , por meio de edital de cumprimento das obrigagbes relativas aos
encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referents ao Contrato Habitacional n” 844443427774-7. O
Edital de intimagio foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagdes n"s 1719/2025 de 15/10/2025,
1720/2025 de 16/10/2025 e 1721/2025 de 17/10/2025. Emol.: RS 694,26; FETI] R$ 138,85; FUNPERJ RS 34.71;
FUNDPERJ R$ 34,71; FUNARPEN RS 41,65; PMCMV RS 13,88; ISS)R$ 34,71; selo R$ 3,27; Total RS
Gichfy ikl Spedpptde— s serdade e de AFSTRET U i 5 Tnﬂ.‘inru:d:_ﬁw
{Continua na ficha 02)
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—— MATRICULA FICHA —— REGISTROD D E IMOVELS
112.719 0z DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/23345, digitei. E eu, @ A_4_+ — | Sonia Maria Magalhfies
Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente do Registro, Matricula COJ n.® 94/781, subscrevo e
| T ¢ e (Selo Eletrbnico EFBP 74998 BBO )

Av.S — E PROPRI NOME
FIDUCH RIC. Nos termos do Oficio n® 561721/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
O8/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrate de financiamento imobilidrio com alienaglio fiducidra em garantia n® 844443427774-7, firmado em
22/05/2024, registrado no R.2 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do
prazo legal sem purgagiio de mora, procede-se a presente averbagiio para fazer constar a Consolidagiio da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o recolhimento do
ITBI a PMNI pela guia n® 2026000854, nimero do Titulo 202600880613 em 12/03/2026, no valor de B%
542485, estando este iméwel inscrito na PMNI sob o n® 959888, Emol.: REE39,62; 20% FETJ RE167,92; 8,5%
FUNPERJY R871,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV RS$16,79: 5% ISS
R$41,98; 1% FUNPGALERT RS8,39; 1% FUNPGT RS 8,39; FUNDACPGUERT
RS 1.287.84. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 29/05/2026. E Eu
Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E &
Sonia Maria Magalhles Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente,
SUDSCIEV & BSSIN0. - .mimmimimm e e = s m i mm mm = (Selo Eletrény

cula CGJ n® 94/781,
EFDET74484 DVMN )
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