(=] % = [m]
i; Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
m Senigo do Registro de Iméweis
Fe Claudia Valéria Vaz Nogueira
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E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 113239 / CNM: 089698.2.0113239-69 / Recibo: 145197 / Data da Certido: 03/06/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 113239 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDB 74823 GLQ
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FQQVN-D987H-J8FCF-PLCCU
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— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

A 24 CIRCUNSCRICAD DE NOVA 1GUACT
REGISTROGERAL

113.239 ol

IMOVEL: PREDIO N.* 761-APARTAMENTO 101 DA RUA BASALTO, Inscrigio Municipal: 960404-9,
situado no pavimento superior, tem sua utilizagio residencial, sendo composto de 1 pavimento e da seguinte forma:
sala, cozinha. varanda, banheiro, dois quartos e drea de servigo, com uma drea construida privativa de 44.18m?, drea
livre privativa de 5.25m?, frea total de 49, 43m? a respectiva fragfio ideal de 18,70/100 avos do Lote de Terreno n.*
09 da Quadra 09 da Rua Basalto, tendo um segmento medindo 8,00m de frente para a Rua Bazalto; um segmento
medindo 22,00m pelo lado direito, confrontando com o lote 10, um segmento medinde 22,00m pelo lado esquerdo,
confrontando com o lote 08 e um segmento medindo 8.00m pela linha dos fundos, confrontando com o lote 16, com
a drea total de 176,00m?: situado no lotcamento denominado *Alverd Nova lguagu™, Cabugu, 2° Distrito de Nova
Iguagu-RJ; de propriedade de $&C GIMENEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CMPJ n.° 34.391.343/0001-46, com sede 4 Rua So Jodio Batista Brandfio, n.” 276, Lote 251, Cuadra 09, Parada
Angélica, Dugue de Caxias-RJ, representada por sua socia administradora: Carla Almeida de Souza Gomes,
brasileira, empresaria, casada, inscrita no CPF n.® 097,964.327-90; conforme Escritura de Compra e Venda lavrada
em 16/06/2023, no Cartério do 1% Oficio de Justicn de Queimados-RJ, livro 390, fls.029, ato 011 e Escritura de
Aditamento lavrada em 13/07/2023 no Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Queimados-RJ, livro 390, fls. 174, ato
053, devidamente registrada sob o R.7 em 21/07/2023; prédio aprovado através do processo n.® 2023/115919,
conforme Certidio de Habite-se n® 237/2024 datada de 09/04/2024, expedida pela Prefeitura da Cjdade de Nowva
lguagu-RJ, de utilizaglo residencial e em condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.10 em
16/05/2024 e Instituiclio de Condominio registrada sob o B.12 em 16/05/2024, tudo junto a matric ® 01378,
nesta Circunsceriglio Imobiligria. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu-EJ, 16/05/2024. E
Augusto Varjio Salgueiro, Escrevente, Matr., CGJ n.® 94/5514, digitei. E eu

Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n." 94/781, a substrevo e assino.-.-ecemmeemm,
R.1 — 113.239 — Protocolo: 139.788 - COMPRA E VENDA. MNos termos do contrato de venda e compra de

imédvel, mutuo ¢ alienaglo fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagfio carta de crédito
individual — CCFGTS - programa minha casa minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei
11.977/09, datado de 15 de Julho de 2024 de n® 8.4444.3481496-3, 0 imdvel constante da matricula foi adguirido
por LUTZ FERNANDO DOS SANTOS RODRIGUES DA SILVA, brasileiro, nascido em 31/08/2004, servidor
piblico federal, portador de Carteira de identidade n® 32.096,149-3, expedida por Detran/RJ em 23/01/2023 ¢ do
CPF n® 227.210.827-01, solteira, residente e domiciliado em Al Tambaqui, 00090, casa 1, Jacutinga em
Mesquita/RJ, por compra feita a S&C Gimenez Empreendimentos Imobilisirios Ltda., inscrita no CNPJ n”
34.391.343/0001-46, situada em Rua Mauricio de Abreu, 206, casa 2, Vila Oito de Maio em Dugue de Caxias/RJ,
com seus atos constitutives arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob o NIRE n®
33.2.1080157-1, representada na conformidade da clausula 6" de seu contrato social, registrado em Junta Comercial
do Estado do Rio de Janeiro, sob o NIRE n® 33.2.1080157-1 em sessSio de 01/02/2024, pela sécia Carla Almeida de
Souza Gomes, brasileira, nascida em 22/12/1972, empresaria, portadora da CWH n® 04619463551 expedida por
Detran/RT em 27/11/2018, e do CPF 097.964,327-90, casada pelo regime de comunhfio parcial de bens, residente e
domiciliada em R Mambi, 70, 580 Bento, em Dugue de Caxias/RJI, pelo valor de B% 189.900,00 {cento e oitenta e
nove mil, novecentos reais), sendo utilizado o valor de R$ 33.172,00 através de recursos proprios; 4.808,00 através
do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio; e R$ 151.920,00 através do financiamento concedido pela
CAIXA, com todas as cliusulas e condighes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e
arquivados os documentos pertinentes a consecucfio desse registro. Fol apresentada a Certidiio de Isenco de [TBI n®
2024/001177, datada de 26/07/2024, conforme disposto no art. 2% inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de
2019, e inscrigio do imdvel na PCNI sob o n® 960404-9. Fica arquivado neste servigo a consulta de
indisponibilidade de bens em nome da vendedora sob o n® 01678.24.08.15.10.262, comprovando gque até
15/08/2024, nada consta em nome da mesma. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome dois) adquirentes(s),
por meio da Plataforma ONRE, tende side a consulta negativa, o que determinou a concessfio dos descontos nos
valores de emolumentos pela 1* Aquisigiio Imobilidria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Move Codigo
de MNormas da CGJ-RJ. Emol.: RS 1.034,05; 20% FETJ R% 0,00; 5% FUNPERJ RE 0,00; 5% FUNDPERJ R% 0,00:
6% FUNARPEN R% 0,00; 2% PMCMV RS 20,68; 5% ISS RS 51,70; DISTRIBUICAC RS 39, 2.5%;
Total R% 1.148,91. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 10/07/2024. 15/08/2024. Eu, Angélica
dos Santos Severino, Escrevente, Matr. COGJ n.® 94/6729 digitei. E en ean Mendes Cardoso,
Escrevente Substituta, Matr. CGJ-EJ n.” 94/5512 a subscrevo e assino.- &<-.-(Selo Eletrfnico: EEUA 59209 FMZ ).
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—— MATRICULA —— FICHA —
113.239 lflv

Endic_ndn no B.2, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do arti
seguinte da Lei ?.5 14-4'9‘? e transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio ?:A.IXA ECON‘%:I:II%.':
‘FEI]_ERAL-CEF, instituigfio financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF
inserita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Glaucia Rubin de Oliveira Morais,
brasileira, divorciada, economidrio, portadora de carteira de identidade n® 09908620-9, expedida por S5P/RJ em
28/12/2022 e do CPF n® 032.825.337-56, conforme procuracio lavrada s fls. 079, do liveo 3583-F, em 17/11/2023
no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado ds fls. 086, do Livro 3598-P. e
24/04/2024, no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabeleciments lavrado &s fls, 057/058, do iivm
5055, em 06/05/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado as fls. 0B 7/088. do
livro 5055, em 08/05/2024, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiaments
por ela concedido ao devedor LUIZ FERNANDO DOS SANTOS RODRIGUES DA SILVA, ji qualificada no
R.1, pelo valor de R§ 151.920,00. Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e
ITBI): R% 0,00; Valor total da divida (financiamento): RS 151.920,00; Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imdvel
para fins de venda em Puiblico Leilio: RS 151.920.00; Prazo total: Amortizapfio: 360 meses; Taxa de Juros
CDI'I-TIEI-E_I.‘IEL % (a.a.): Nominal: 6.0000 — Efetiva: 6.1677; Encargos mensal Inicial: Prestagdio (a+j): R$ 910,83; Tarifa
de Admuusunp&u_; - TA: RS 25,00; Scguro: RS 27,14; Total: RS 962,97; Vencimento do primeiro ENCargn mensal:
15/08/2024; Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do iméwvel fica desdobrada,
tomando-se o q:w:dor fiduciante possuidor direto e o credor fiducidrio possuider indireto. Para efeitos do artigo 24,
in¢iso VI, da citada Lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 200.000,00. Emol.: R$ 1.034,05; 20% FETJ RS 0,00;
5% FUNPERJ R% 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 6% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV RS 20, %o 1

51.70; Selo RS 2,5:9; Total R$ 1.109,02. O referido & verdade e dou fé. Nova Iguagu, 15/08/2024, élica
dos Santos Severino, Escrevente, Matr. CGJ n.® 94/6729 digitei. E t %ﬁ,ﬂl&mﬂm des Cardoso,
Escrevente Substituta, Matr. CGI-RJ n.” 94/5512 a subscrevo e assIno..-.- -(Selo Eletrdnico: EEUA 59210 KUF).

Mumm_uwmﬂo&zm. Nos termos do Oficio n® 612367/2025
datado de 23 de julho de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbacgfio para fazer constar na presente matricula a intimagio do devedor:
LUIZ FERNANDO DOS SANTOS RODRIGUES DA SILVA, por meio de edital de cumprimento das
obrigagéies relativas aos encargos vencidos ¢ nf#o pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional
n® B55552627084-8. O Edital de intimagfio foi feito de forma eletrdnica, conforme publicagdes n®s 1732/2025
de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 ¢ 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: RS 734,83; FET] RS 146,96;
FUNPER]I R% 36,74; FUN RJ R% 36,74; FUNARFPEN R$ 44,08; PMCMV RE 14,69; IS5 RE 36,74; selo
RE E,ST;M 100266, O referidc é wverdade e dou £, Nova Iguagu, 06/03/2026.
Eu ia Maria Magalhiies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente
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F1D 10. Nos termos do Oficio n® 612367/2025 - CﬁIIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
08/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobilidrio com alienaghio fiducidria em garantia n® 1844443431496-3. firmado ﬁ
15/07/2024, registrado no R.2 desta matricula, com fulero no art. 265 7° da Lei 9.514/97, face o decurso *®
prazo legal sem purgagio de mora, procede-s¢ a presentc averb?qﬁu para fazer constar a Cunau]lldaa;an e
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ﬂmedmnm o recolhlmcndtolu
ITBI a PMNI pela guia n" 2026/001029, nimero do Titule 202600888556 em 24/03/2026, no valor : I
6.165,54, estando este imédvel inscrito na PMNI sob o n® 960404, Emol.: R$839,62; 20% FETJ R$]ﬁ'?',‘92, 3,15:2
FUMPER]I R$71,36: 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R%$50,37; 2% Pl R.‘.SI,TQ'. 5% .
RS41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT RS 8,39; FUNDACPGUERT B i\
B% 1.287.84. O referido é ve-dade e dou f&. MNova Iguagu, 29#051'10‘.26I. E Eupd -
Ferrcira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E-€ ;_ A A e
Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel PelfSElxpE?lme" atricula CGJ nf F
e bECEEVO S AERIN0. s s s s m = o o e e,y S S TS T T T elo EletrionicdE




		2026-06-03T14:54:20+0000




