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Apartamento n® 106, Bloco 02, a ser construido, da Estrada Plinio Casado,
com direito ao uso de 01 Vaga de garagem e correspondente Fracéo ldeal
0,002186 avos do terreno, que ac todo mede: 75,40m de frente, pelo lado direito de
quem de dentro do terreno olha para a Estrada Plinio Casado, mede 95,00m,
confrontando com Manoel Pacheco, Antonio Alves dos Reis, Emilic Berditchenesky,
Antonio Duarte e Lino Vicente da Silva ou sucessores, pelo lado esquerdo de quem
de denfro do terreno olha para a citada Estrada Plinio Casado, mede 87,50m,
confrontande com Anfonio Borges Leal e Pedro Santana ou sucessores, e,
finalmente na finha dos fundos mede 77,60m de exiensdo em limite com Gustavo
Leite Maia ou sucessores, com area de 7.138,00m2, distante a divisa direita do
terreno ora descrito da esquina da Rua Ines; 48,00m e da esquina direita da mesma
Rua, 60,00m, tudo de quem de dentro da Rua Ines olha para a Estrada Plinio
Casado, situado nesta Cidade, no Perimetro Urbano, 1 Distrito deste municipio; de
propriedade de CCISA70 INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n“
32.272.699/0001-35, com sede a Rua da Buenos Aires, n® 48-A, grupo 504, Centro,

Rio de Janeiro/RJ. Adquirido o terrenc por compra feita de Adalex Construgbes

EIREL| conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 03/06/2020, no
Cartério do 8° Oficio de Justica de Nova Iguacu/RJ, Livro: 248, Folhas 223/225v, Ato
089, devidamente registrado sob o n°. R.14-16.201; & Memorial de/}nccrporagéo

registrado sob o n° R. /15-16,201. Nova iguacu, 10/02/2021. Eu, s .. @a
digitei e a conferi. E gu, Adtla j , @ subscrevo, N
CelSORATGAIC RECIOlY de Amerim Lucas Kelvin Monteire Guerra
Tabelido j Oficiat A, de Cartorio
Substituto CTPS: 7065357 Shrie: R30S

CTPE OD269-Bdérip 121

Av.1-57.485 - NOT. DE AFETAGAOQ: (Prenotado sob n®172.658 em 14/12/2020).
Certifico que consta na Av.16 da Matricula n® 16.201 a constituigao do patrimonio de
AFETACAQO para o imovel objeto desta Matricula, integrante do Condominio
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU" da Estrada Plinio Casado, Nova
lguacwRJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n°4.591/64, com as
alteracbes introduzidas Lei n°. 10.931 de 02 de agosto de 23% Nova lguagu,
10/02/2021. Eu,_g~=<"-__, a digitei e a conferi. E ey, mféf a subscrevo.

i
Jf

Selo Eletrdnico Namero: EDQM 30489 VVT  Celso Anionio ALCioly de Amorim
L *m%msga [ Oficiat
ycas Kelvin Monteire Guerra daiuto
Ak, de Carldrio CIRG 90269-Serte 17
CYPS; 7965357 Sarie: DO30/R

Av.2 -57.485 - NOT. DE HIPOTECA: (Prenctado sob n® 172.659 em 14/12/2020).
Certifico que o imovel objeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancarico Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, conforme consta no R.18 da

Matricula 16.201. Nova lguacu, 10/02/2021. Eu, . . adigitei e a conferi. E
eu, AW 3 subserevo, Ry

Selo Eletronico Nimero: EDQM 30963 TNE kel Monteiro Guers
' i ‘ CTPS: 7ups357 Sér&; DOBGRS
Celso Antunic Accioly de Amarim
Tabelido / Oficial

ottty

CTPS 0U269-Série 121
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e BARTRIGUH B ey FICHA
( DA 1® CiRCUNSCRtQ&Q DE NOVA IGUACL
57.485 ; 1v ChPJ (MF) 30.657.434/0001-12
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Av.3 - 57.485 - NOT. DE CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n® 178.475 em

19/11/2021). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autoriza o

cancelamento da hipoteca noticiada na Av.2 desta matricula, conforme consta na

AV.433 da Matricula 16.201. Nova I?nqi‘}}g, 15M2/2021. Eu_/Apgdicoe.  a digitei.
LA

Eu, ¢ aconferi.E ey, {udn/ 'y | a subscrevo.

Seio Eletronico Namero: EDYW 61650 BHS
el Ceisn Antonio ACCIOl 48 Al
roomardode MelloValone 7 Tapelizovuia
Rux. Gartene s Emobwstitsto
aeat 04 200D CTPS: 50268 — Série 17

R.4 - 57.485 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n® 176.475 em 19/11 /2021).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imbvel, Mutuo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 22/10/2021, n°
contrato 8.7877.1261159-6, CCISA70 INCORPORADORA LTDA, ja qualificado,
VENDEU o im6vel objeto desta matricula para JOSE MANOEL DA COSTA
IRMAOQ, brasileiro, solteiro, declara néo possuir unido estavel, nascido em
13/01/1963, filho de Manoel Clementino da Costa e Maria Neves dos
Santos, psicologo, portador da carteira da CNH n® 00050015100, expedida pelo
DETRAN/RJ em 07/05/2019, inscrito no CPF sob o n°® 363.639.364-20, e-mail
laizaline12@hotmail.com, residente e domiciliado a Rua Max da Costa, 4, Qd , Lt
03, Pauline, Belford Roxo/RJ, pelo prego de R$218.000,00, dos quais R$48.800,00
correspondem a recursos préprios e R$175.200,00 a parte dos recursos do
financiamento referido no R.5-57.485. [TBI pago pela guia n° 2021/003918, valor do

laudo fiscal R$219.000,00 e inscricao.do imovel: 948689. Novalgracu, 15/12/2021.
oo s s G 5 % { K
Eu Al pdes , adigitel. Eu,___# ,aconferi. E eu, / sl I subsc:revqfwsg

ok

Yo
Tapal Accigy
AT 0% 79 gugﬁﬁf % 4

PN A AT 1) X e g

Leongrdo de Melio Vaisone & 0026 Mt
Ay Garlens o = By,
Mal 9420988 4

Selo Eletrébnico Numero: EDYW 61651 QBS

gl

R.5 - 57.485 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob r® 176475 em
19/11/2021). Pelo instrumento particular mencionado no R.4 desta matricula, Jose
Manoel da Costa Irmao, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel
desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL., j& qualificada, para garantia
de divida no valor de R$175.200,00, pagavel no prazo de 238 meses, por meic
de 238 parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do tituio, com juros,
as taxas anuais nominal de 8,1600%a.a. e efetiva de 8.4722%a.a. sendo o valor
da parcela mensal inicial de R$1.663,70 (amortizagdo, juros, taxa de administragao
e seguro), vencendo-se a primeira parcela em 24/11/2021 e as demais em igual dia
dos meses subsequentes, na forma ajustada no contrato. Demais clausulas,
condicdes e obrigagbes constantes do titulo. Valor de avaliacdo do imoével para

hipdtese de plblico leildo: R$219.OOO,OO‘:N%M:%§E agu, 15/12/2021. Eu = b
adigitei. Eu,___ ¢, a conferi. E e, L/ g subscrevo.

_ Calso Antonio Accioty de A [

Selo Eletrénico Namero: EDYW 81652 IFK  Tabelidciuviar

cTh . Substitutp ~17

52 00269 ~ Serig -

) Docu . . . ,. . .
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AV.6 -57.485 - NOT CONV. DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n° 161.694 em

n® 1.110. Nova iguagu, 13/04/2023. Eu'-

gL, a digitei. Ea__ﬁ@___, a
conferi. Eeu wf;?{;’z’i/ -, & subscrevo.

Jessika Sifva da Costa
Selo Etetmmco Niamero: EEKS 12637 XKO CTPS 1105
‘ . Série 170R 4
Ceso mtono Accly e Amorim BT 04 Sifals0iz
Tabelifio/ Oficial Substituto A{;f:éfrgff ,%Z??Q‘Q
Matriculas 94705737 ’ )

AV.7 - 57485 - CONSTRUGAOQ: (Prenotado sob n° 181.435 em 07/03/2023). Por
requerimento de Ccisa70 Incorporadora LTDA, fago constar que o Apartamento
108, Bloco 2, do Prédio n° 2.450 da Estrada Dr. Plinio Casado com area privativa
edificada de 41,63m?, area comum de 17,55m?, totalizando area total de 59,18m?

ase legalizado e em condicdes de habitabilidade, conforme certiddo n°
2 022 expedida no processo 2019/136394. Nova Iguacu, 13/04/2023
iy a digitel. Eu, i%% , a conferi. E eu, Z st a
crevo. o

sub
: Celso antoro Actioly de Amorir:

SeloE etrénico Niimero: EEKS 13111 QST Tabelifio/ Oficial Substitute
Simone da Silva Souza Matricuia: 94705737
Auxiliar de Cartdrio
Matr, 94723834 Gessika Sitva i Lo
CTPS 1105
serie 170Rd

AV-8-57.485 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO; PRENOTACAO: Protocolo
n® 191.568 de 12/06/2025. Procedo a presente averbacgio de
.conformidade com o Art. 213, I, da Lei n® 6.015/73, para
cancelar o AV-1-57.485, mediante o registro de Compra e Venda
constante no R-4-57.485. 8Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo:
EFBV 24734 WQG. Nova Iguacgu, 20/03/2026. Eu, Bruna Lira de
Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Subgstituto, Matricula 94/10006 - = = = = = = = = = = — — — -

AV-9-57.485 - INTIMAGCAO: PRENOTACAOQ: Protocolo n® 191.568 de
12/06/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, procedo a averpbagdo dos ARs e das certidées de
notificacdées das intimacdes em nome do devedor fiduciario do
R-5 desta matricula: 1l - Retorno dos ARs - Em nome de JOSE
MANOEL DA COSTA IRMAO - 1.1- Enderego: Estrada Plinio Casado
NR 2450 Bloco 2 Apto 106 Prata, Nova Iguagu/RJ- CEP:
26010-422, Codigo de Rastreamento: BN 42012259 6 BR,
Tentativas de Entrega: 27/06/2025 as 12:53h, 30/06/2025 as
11:20h e 01/07/2025 Aas 15:30h, Data do Retorno: 23/07/2025,
Resultado: n&c procurado. 1.2- Rua Max da Costa NR 4 Qd4 Lote
03 Pauline, Belford Roxo/RJ - CEP: 26173-030, Codigo
de Rastreamento: BN 42012258 2 BR, Data do Retorno:

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/P2JJV-43HU4-MBLJF-2DBF6.
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18/07/2025, Resultado: ndo procurado. 2 - Cartdério do 3° Servigo
Notarial e Registral de Nova Iguagu/RJ: Certiddo De Notificagdo -
Certifico e dou fé, em atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE
IMOVEIS DE NOVA IGUAGQU, encaminhado pela Notificacdo Extrajudicial,
protocolada sob o n°: 77302, datada de: 02/07/2025, selo eletrdnico
n°®: EEWP37269RIC, foi procedida a diligéncia no endereco cito:
ESTRADA PLINIO CASADO, 2450, BLOCO 2, APTO 106, PRATA, NOVA
IGUAQU/RJ, com a finalidade de notificar JOSE MANOEL DA COSTA IRMAO
(363.639.364-20). No dia 11/07/2025, as 11:45min, fui ao endereco
indicado, porém o imével se encontra vazio. Encontrando-se em lugar
incerto e ndo sabido. SENDO ASSIM, dou a presente notificagdo como
NEGATIVA. Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartérieo do 3°
Servico Notarial e Registral de Nova Igua¢u/RJ em 11/07/2025. 3 -
Cartdério do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo/RJ: Certiddo -
Certifico que a notificacdo fol enviada wvia Correios, devido o local
da diligéncia ser de acesso dificil e perigoso, no endere¢o indicado,
Rua Max da Costa, n°® 4, Quadra 4, Lote 03, Pauline, Belford
Roxo/RJ, no dia 13.08.2025, as 18:09 horas. Certifico que em razéo
do endereco ser de acesso dificil e perigoso, a notificacdo foi
enviada wvia Correios no dia 25.08.2025, contudo o objetivo ndo foi
entregue em razdo do cliente ser desconhecido no local, conforme
certificado pelo correios no dia 03.09.2025, sob o cdédigo de rastreio
AC979509401 BR. Em cumprimento a notificacdo requerida, esta restou
NEGATIVA, quanto a senhora JOSE MANOEL DA COSTA IRMAO, inscrita no
CPF/MF n°® 363.639.364-20. Dou fé. Conforme Certidido de Notificacédo
Extrajudicial do Cartdério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo/RJ
em 11/09/2025. 4 - Intimagido Por Edital: averbo gque o notificado
acima mencionado, foi intimado através de INTIMACAO POR EDITAL
ELETRONICO, publicado nos dias 11/09/2025, 12/09/2025 e 15/09/2025,
no site de Editais Eletrdénicos - Sistema de Registro de Imdveis
Eletrdénicos (www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das
prestag¢gdes em atraso relativas ao Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imdével, Mituo e Alienag¢do Fiduciaria em Garantia no SFH,
firmado em Rio de Janeiro/RJ em 2Z/ 10720821, il eonbrate
8.1877T.1L2611358-%, Bhjete @6 R-5-57.485. Certifico ainda, dgque o
notificado acima mencionado ndo purgou a mora do débito junto a
Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se argquivam nessa
Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV 24735 SJL. Nova
Iguag¢u, 20/03/2026. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006

AV-10-57.485 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO: Protocolo n°
195.612 de 21/05/2026. Por requerimento da Caixa Econbémica Federal,
datado de 20/05/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos
termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
credora fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, ja qualificada. O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagdes vencidas, assim como
os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgagdo da mora,
referente a divida do Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienacdo Fiduciadria em Garantia no SFH, firmado em
Rio de Janeiro/RJ em 22/10/2021, n°® contrato 8.7877.126115%9-¢,
registrado sob o n°® R-5-57.485. ITBI pago pela guia n° 2026/001568 no
valor do laudo fiscal de R$ 233.636,16 e inscricdo do imdével na PCNI
n°® 948689. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU 56743 LXH. Nova
Iguag¢u, 02/06/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente,

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/P2JJV-43HU4-MBLJF-2DBF6.
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matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — —

AV-11-57.485 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
Protocolo n°® 195.612 de 21/05/2026. Em decorréncia da consolidagéo
e proprledade do AV—-10-57.485, Eiga cancelada a alienacgéo

fiducidria constante no R-5-57.485, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFCU 56744 MEI. Nova Iguacu,
02/06/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — — — — — —
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- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 57485,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguacu, 02/06/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotacdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| ILS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico

EFCU 56745 IXL

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.Esmgﬁ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/P2JJV-43HU4-MBLJF-2DBF6.
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Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/P2JJV-43HU4-MBLJF-2DBF6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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