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UMD 3

N

Apartamento 504 do Bloco 4 do prédio em éonstrugéo
situado na Estrada Cabucl de Baixo n°® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracido ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio internoc de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo: 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,1ém, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lete 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imbéveis Planejamento
e Construgdc Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imbéveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segﬁento com o terreno da Estrada Cabugu de
Baixo pertenéente_ao\espélio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAC FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sac Paulo-gB,\CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em

maior porgéd Biplan - Brito Imbveis
Planejamento Ltda, através da escritura
lavrada em 03X02/21 ficie, 1livro 3584, £1.191,

rerratificada X
livro 3637, fl.\g
matricula 460636
O Oficial

de 18/03/21 do 12° Oficio,
das em 21/04/21 com © n° 4 na
eiro, 05 de agosto de 2021.--—-

1
Adenilson Francisyo Henrigr
8° Oficial Substitulo
CTPS 43000/033-RJ

AV

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n° 11 na
matricula 101184, através do requerimentc de 09/03/21,
instruido por certidic .n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
assumiu OBRIGACGES perante o MUNICIPIO BO RIO DE JANETIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em

Segue no verso
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~em Lei. Rio de JAneino,

2 (duas) etapas: 1* etapa - A Rua Projetada 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m(treze'metrbs), na ektensao de
251, 00m(duzentos e cinquenta e um metros),_'correspbndente_
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagdo’ destinada a,
escola, inclusive: Za'etapa - a Rua Projetada 2.‘do PARA -
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210,00m; correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a

Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de lB,OOm(trezé
metros), na extensido de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e .da 4area de doagio
destinada a escola e na extensidoc de 120,00m  (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote G,
conforme o PAA 12622 e PAAR12623, de acordo com a planta
de urbanizag@o e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fi. . 20. As cbras de

‘urbanizagdo deverdo atender aoc que determina o RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovadoc pelo
Decreto E 3800.de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabeiecidas pelos  oOrgdos responsaveis a 'sua'r
aprovagéb, . no ambito de suas competéncias.".ré_
inadimpléncia da obrigac8io assumida importarad na nao
concessdo de "hahite-se" das edificacéeé que venham a ser-
construidas: nés otes 2 ¢ 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbagiza dorya 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PRA 12622; nos lotfle ‘M b 7 do PAL, a aceitacic das obras
da 2% etapa da\ Rud P¥oidtada]2 do PAA 12622 e da Rua .
Projetada 4 do 2.5§x%m das penalidades previstas

df agosto de 2021.-————=—ce——oun

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigu
6° Oficial Substituto
"CTPS 49000/033-Ry

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 21/04/21

com © n° 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pélb. requerimento de 30/12/29, dele

constando gue o prazo de caréncia é de.180 dias contados
Seque na ficha 2 ' ' '
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da data do arguivamento ~do Memorial, podendo = a
incorporadora nesse prazc desistir da incorporagic caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construcao do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, e que o empreendimento terid 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que nd3o serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usc do condominio,
ficando ressalvado que 8e trata de obra projetada e
rendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidido de Tributos
Federais, constam'débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta -débito gue se encontra na
situagido prevista noé art. 1°, II da Resoclucdo PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secgio judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Ric de Janeiro,
Justigca do Trabalho - TRT 12 Regildo, Certidio de

Distribuigbes Civeis da Comarca da Capital do Estade de
S5do Paule, Justiga Federal de S38co Paulc e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regiido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas que nao se referem ao imdével objeto
da incorporagdco nem sao impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGCAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no versoc
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O VALOR DA VE ES NAO PODERA EXCEDER' o VALOR '
DE R$240. 000 00. d& Jaheiro, 05 de agosto de 2021 —-————
O Oficial : E ) ]
Ademlson Franclsca Henrig l
Trs4a000mnuts |
N
AV — 3 AFETAGAO: Cofistk averbada em 21/04/21, com o n° 6, . na
matricula 4 063 conforme requerimentce de 30/12/20 a
constituica fl papriménio de AFETACAO, para o
empreendimenio, flo disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 d& R{p de Janeiro, 05 de ‘agosto de
2021, —-——————— T T S —
O‘Oficial,
~ Adenilson Francisco Henrig- : .
6% Ofictal Substityty L0
CTP8 49000/033-Ry S
AV - 4 BEIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n° 8 na
matricula 460636, a2 HIPOTECA EM 1° GRAU ,do imével dada
por TENDA ~NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/&, anteriormente’
qualificada, %m favor do CAIXA ECONGMICA FEDERAL, 'CNPJ
00.360.30 com sede em Brasiiia/br, pelo wvalor
de R$24. {neste valor incluido Aoutros'
iméveis), dJontrate pelas demais clausilas e
condigées titulo. Rio de Janeiro, 05 de
agosto de 2041.--—wmqe——mm—mm e
C Oficial \
Adenilson Francisco Henrigy
2onsussiue
AV - 5 CANCELAMENTO : Pélo instrumentoc particular de 25/10/21,
prenotado ‘em 27/12/21 com-o n® 2026871 a £f1.134v do livro
1-1LQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdbvel, em virtude de quitacgéo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio = de
Janeiro, 02 de féveﬁeiro de 2022 . ———emm e ____
Segue na ficha 3
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0 Oficial . W _ EDZZ68269 QZA
' e e e
Eliseu da Silya
8° Oficial Substituto
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- 6 COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

gque serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificads, em favor de ANAIZA DE
ARAUJO RIBEIRO, brasileira, solteira, que declara nao
viver em unido estavel, auxiliar de escritério,
identidade DETRAN/RJ 293738407, CPF 173.890.367-29,
residente nesta cidade, pelc prego de R$140.004,59, sendo
R$860,13 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo. de
Servigo, e o valor de R$39.299,00 na forma de desconto. O
imposto de transmissdo foi isento pela guia n°® 2445713
com base legal a Lei 5.065/2008w Valor atribuide para
base de cédlculc dos emolprEentos 140.004,59. Rio de

Janeiro, 02 de feyereirg de ————————————————————
4/ EDZZ68271 BJF

O Oficial — 3
iseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-R.T
-7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAQO FIDUCIARIA do imével feita por ANAIZA DE
ARARUJO RIBEIRO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$68.480,46, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig®es constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacg8o e consolidando a
propriedade em favor do credor, & atribuideo o wvalor de
RS144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuido para
base de célculc dos emolumentos: R$68.480,46. Rio de
Janeiro, 02 de fevereiro de 2022,—————=——mmm—m o ____

Segue no verso
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AV - B CONSIRUCﬁO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 460636, instruido pela certidio n° 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inoﬁagéo e Simplificag&c e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGCAO do imével, tendo sido o "habite-se” cencedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-—————e——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 {

AV -

CANCELAMENTO: Peclo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagéo 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessioc do "habite- se". Rioc de Janeiro, 01
de margo de 2023 . ———w-mmmmm o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEJV53304 CNQ

AV

- 10

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotadoc em
25/01/23 com o n° 2104654 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbadc o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETACAO, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2028

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEKR40314 BWL

AV

- 11

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 8%/2019) datado de 15/01/2026,
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prenotado em 16/01/2026 com o n®2313726 a f1.249 do 1livro
"1-ND, instruidd por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 29/01/2026,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante ANAIZA DE ARAUJO
" RIBEIRO, anteriormente qualificada, realizada através de
Edital de Intimagdo, publicado por meio eletrédnice em
03/03/2026, 04/03/2026 e 05/03/2026, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 02/03/2026 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e ultima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e naoc pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienagio
fiducidria, registrado com o n®07. Valor atribuideo para
base de cdlculc dos emolumentos: R$3.012,40. Rioc de

Janeiro, 05 de maio de 2026.-——————=—-—— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFCQ76864 PYW

AV - 12 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pclo requerimento eletrdnico
: (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 14/05/26,
prenotado em 15/05/26 com o n® 2337122 a fl. 190 do livro
1-NG, fica averbada a  CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduci&ria CAIXA ECONOGMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacéo de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta)‘dias'contados da data da averbacgio, tendo
em vista gque a  fiduciante ANAIZA DE ARAUJO RIBEIRO,
anteriormente qualificada,.mesmo depois de ‘intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contades da’
data da intimégéo averbada com © n° 11, bem como das

| . Segue nc verso
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~despesas decorrentes, nédo cﬁmpriu o coﬁtrato. O imposto
de transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. tnice, I (com redagdc dada pela
Lei, n® 3.335/2001) pela guia n° 2946583. Valor atribuido
para base de calculo dos  emolumentos: R$153.438,55. Rio
de Janelro, 25 de maio de 2026.-—=—————————mmm——
Oficiai: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFCZ17883 IPD-
AV - 13 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO-

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIERAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base’
de calculo dos emoclumentos: R$68.480,46 Rio de Janeiro,

25 de maio de 2026 . ——— e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCZ17884 PFO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos ' termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de maio de 2026.
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