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IMOVEL Apartamento 505 do Bloco 6 do prédio em construcdc
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n° 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracdoc ideal de
0,004108 do respectivo terreno designado por Leote 5 do
PAL 49516, que mede em sua totalidade 117,85m de frente
em dols segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raio interno de 250,00m, mais 65,70m; 74,73m de fundo,
onde é atingido por uma Faixa Marginal de Protecdc com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde & atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28, 00m; 127,49m a esquerda

(VG EN A

em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais 89, 35m;
confrontando aos fundos com terreno da Estrada Cabucu de
Baixo de propriedade do espélic de Maria Gomes da Silva
ou sucessores, a2 direita com terreno do Caminho do Cabucu
de Baixoc de propriedade de Amaro da Rocha Nunes Filho ou
sucesscores e pela esquerda com o lote 4 do PAL 43516 de
propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento e
Censtruede Ltda. INSCRICAC FISCAL(MP): 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, que
adquiriu em maior porg¢do por compra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construcdo Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° Oficio, livro 3584, fls.
191, rerratificada por ocutra de 19/03/21 do 12° 0Oficio,
livro 3637, f£1.27, registradas em 21/04/21 com o n° 4 na
matricula 460639. Rio de Janeiro, 05 de abril de 2024.—-=-=

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.M.C M.V): Consta registrado
em 23/11/23 com o n°® 8 na matricula 460639 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 31/10/23, dele
constande que o prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das

Segue no verso
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unidades, sendo que a execug¢do e entrega das obras do
empreendimentoc ocorrerd em 2 FASES: 12 FASE = Blocos 1 a
4, 22 FASE - Blocos 5 a 7; e que o empreendimento tera 45
vagas de daradem situadas no pavimento de acesso de n®°s 1
a 45, sendo a vaga de n® 37 adaptada a PNE, gue sera de
uso do condominio. Fieca ressalvado que se trata de obra
pProjetada e pendente de regularizacdo registral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo
de Tributos Federails constam débites administrados pela
SRF com exigibilidade suspensa, & que das certiddes da
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuicdoc Civel TJ/SP, 2°, 4°, 6° ao
10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de Sdo
Paulo, Justiga Federal 32 Regido, Justica do Trabalho
Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° e 9° Distribuidores do
Rio de Janeiroc, 1° ao 4° Oficics de Protesto de Titulos
do Rio de Janeiro, e Justica Federal 2% Regiido, constam
distribuigéeslcontra a Incorporadora, distribuicdes estas
que ndo se referem aoc imdével objete da incorporagio nem
sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaracgdo constante do mesmo. gguQLQEQ;__A__;EQQ&EQE&QQQA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO_PELA IEI 11977
de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO os SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS COM RENDA ATE RS
4.400,00 - 2)_O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA

EXCEDER O VALOR DE R$264.000,00. Rio de Janeiro. 05 de
abril de 2024 .———— e e ——————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 2 AFETACAQ: Consta averbada em 23/11/23, com o n® 9, na
matricula 460639, a constituicgdo do patrimdnic de

AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-A
da Lei 45%1/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 05 de abril
de 2024 . ~———mmm e
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“1° Dficial Sub.: GUSTA‘\/(’)"ROMEtRb"MENéES’- Mat, 06743 |

AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Fcoi hoje registrado com © n® ‘13 na
matricula 460638, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA NEGOCIOS TMOBILTARIOS 5.4, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pele valor

de rR$13.707.692, 31, (neste valor incluido outros
imdéveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 05 de

abril de 2024 .--————————— e —————— e -

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. DE743

AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/08/2024,
prenotado em 02/09/2024 com o© n° 2214698 a f1.289 do
livro 1-MP, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgido 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacgdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuido para base de célculo dos emolumentos R$137.076,9
2. Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2024.—-—————c——e——ma

4* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQO MENDES - Mat. 06743 EEUC54798 LNW

R -5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., {anteriormente qualificada), em favor de PATRICK
FELIPE AMADOR BARBOZA SERAFIM, brasileire, solteiro, nio
comvivente et unido estavel, militar, identidade
DETRAN/RJ 31.493.714-5, CPF 189.264.667-60, residente
nesta cidade, pelo preco de R5185.002, 11, sendo
R$23.048,00, com utilizacdo do Funde de Garantia por
Tempo de Servigo na forma de desconto. © pagamento do
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imposto de transmissio foi isento conforme certificado
declaratério de isencdo constante da guia n°® 2733526 com
base na Lei n°® 5.065/09. vValor atribuido para base de

calculo dos emclumentos: R5195.002,11. Rio de Janeiro, 17
de setembro de 2024.~———--mmm———— .l

EEUCS54800 YFJ

1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES ~ Mat. 06743

R - 6 ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) ©Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a ALIENACAO- FIDUCIARIA do imével, feita por PATRICK
FELIPE AMADPOR BARBOZA SERAYTIM, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
_R$l39.738,35, regendo-se o) contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 15 dias para
intima¢dc e consclidando a probriedade em favor da
credora, € atribuido o wvalor de R$194.300,00, para o
leildo pUblico. Valor atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$139.738,35. Rio de Janeiro, 17 de setembro

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Matl. 06743

EEUC54801 IKC

AV - 7 CONSTRUCAO; Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
' 460639, instruido pela certiddo n°®  25/0123/2025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urkano, Licencliamento Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével,. tendo

sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,

06 de maio de 2025 .———————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

Seque na ficha 3
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AV

RECONHECIMENTO DE LOGRADOURC: Pelo Decreto n® 54746 de
61/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA
12622 do PAL 49516. Rio de Janeiro, 06 de maic de 2025.---

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEMQ52081 YGU

AV

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23402 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

18/03/25. Rio de Japnetrs, 06 de maic de 2025, -===w————————~
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXQ51615 JXE

AV

INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimentoc CNJ n® 82/2019) datado de 06/10/25, prenotado
em 07/10/25 com o n® 2292719 a f1.924 do livro 1-NB,
atualizado pelo  requerimento datado de 04/11/25,
instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 18/11/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante PATRICK FELIPE AMADOR BARBOZA
SERAFIM, anteriormente qualificadeo, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em
15/12/25, 16/12/25 e 17/12/25, através da Central de
Servigos Eletrdénicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por sclicitag¢do do fiduciaric realizada em 11/12/25 no
Sistema Eletrdnico;, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e 4dltima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacgdo fiduciaria,
registrado com o n® 06. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$7.142,98. Rio de Janeiro, 15

Segue no verso
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de janeiro de 2026.———————mmmmmmee
" Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EFBA23047 CUF

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 835/2019) de 26/02/2026, prenotado em
27/02/2026 com o n°2321094 a £1.214 do 1livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover
o leildo publico do imével dentro de 60 (sessenta) dias
centados da data da averbacgédo, tendo em wvista que o
fiduciante - PATRICK FELIPE AMADOR BARBOZA SERAFTIM,
‘antericormente gualificado, mesmo depois de intimade para
pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o© n°lo, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato. C imposto
de transmissdo fol pago pela guia n°2921374 em 10/02/2026.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$198.568,30. Rio de Janeiroc, 18 de marco de 2026.—-——————-

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFBW78128 SAB

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase
de cdlculo dos emolumentos: R$139.738, 35. Rio de

Janeiro, 1B de marg¢o de 2026.—————————r—r—r—mmmm————

" “Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBW78129 FGE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a preéente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de margo de 2026.
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