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_ CNM: 44 2. (0259284-0 —
4° OFICIO DE REGISTRO DE Wikricdes Bara
) S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 259284 24/09/201
A RIO DE JANEIRO - RJ
Livion® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL -~ Fracdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 307 do Bloco 03 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terrenc
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2* Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138, 75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuade no ambito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servicos $/A, localizado a 2.093,05m da intersegio da para a
dita Avenida Cesédrio de Melo; tendo o referide imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE) ,
todas descobertas e localizadas na 4rea externa, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizacdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n®03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporagdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente

averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/201¢

........................

AV - 1 - M - 259284 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacio Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando inserido em’ obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, £
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/09/2019. O OFICIA
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AV - 2 - M - 259284 - ADITAMENTO:Fica aditada a 1dent1f1cagao do

NS Ani ol
e s g e o e et it e A e it i g R I e R

imovel desta matricula para constar que © MESMO estad situado no
Bairro de Paciéncia, na 4&rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contida c%?&m@306 de 16.04.2012.Rio de Janeire, RJ,
24/09/2019. O OFICI& nie Autorizado

YMaNiduia: w1552 , ‘ c
AV - 3 - M - 25928§Ar AFETACAO: Consta averbado. sob o AV-28 -da

' matricula 120. 074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerlmento de 30/01/2019,

a proprietdria, J& qualificada, submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime

de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacao o
conjunto de bens, o terreno e as acessBes, os direitos e obrigacgdes
v1nculadas a 1incorporacdo imobiliaria, bem como - os demais bens e
‘direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporagao do Empreendimentoc e a entrega das unidades
imobilidrias . aos futuros adquirentes e manter-se+do apartados,
tornando-se 1ncomunlczyels em relacdoc aos demais bens, direitos e
r es rimGR a incorporadora.Rio de Janeiro, RJ

32/33?3819 dg é)FaItCIlglﬁedgsga"]de e ,

“ \{ente Autorizado

i lo: Gi11552
AV - 4 - M - 259284 -\§ QUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV- 29 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento de
30/01/2019 e declaragao de enquadramento da Calxa Econémica Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo
objeto do ato precedente estd enggadrado no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, instil ’d@bsg§ﬁ§ Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 24/09/2019. 0 OFICI - , &

ente Autorizadg
£ l;l: 94”352

AV - 5 - M - 259284 - TERMO DE URBAWIZACAO: Consta averbado sob o Av-
36 da matricula _120_074 em 09/07/2019 que: Pelo:. Termo de
Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado .2s £1s.092/092v
do Livro- n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, .datada de

10.05.2019, verifica-se que de acordo -  ¢com : O ' . Processo

n°06/700.317/2018 o MuNIciPIO DO RIO -DE JANEIRO, assina. ' e
assumen CONSTRUTORA TENDA $/A, . mediante - as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a _outorgada. se. obriga a ‘urbanizar -a

1Estrada de Santa Eugénia, na plsta adjacante ao. lote, na extensdo.:de

960 OOm, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER:" Rua ‘Projetada '1.do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do "PAL  49297/PAA 1231, em toda a sua largura,wna extensao de 132, OOm

Rua PrOjetada 2 'do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Analise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta- -visada, as
fls.20. PARAGRAFO - UNICO:- A realizagdo e aceitacdo das obras de
urbanlzagao, ora assumldas, serdo -cumpridas, em 3:etapas: 1% .Etapa:

Estrada de Santa Eugénig, como condigdo para hablte se de caqnstrucao
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2*® etapa: Rua-Projetada 1, como
condicda para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49, 297/PAA
1231; 3% Etapa: Rua Proijetada 2, como condigado para habite-se de

Soge-iiet—
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. N 4° OFiCIO DE REGISTRO DE .
o ll‘gommm%mﬁwm IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | 259284 | p4/09/201
este documento Lot T RIO DE JANEIRO - RJ : '
Livion® 2 : . fls.2

Cont. das fls. V.

construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovadce pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas ‘pelos érgéos
responsaveis a sua aprovag¢do, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, 1mportara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacao que venha a
ser construida no local, até a conclusi3o das obras de urbanizacdo e
aceitacao dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da lLei Federal n°s. 830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigag¢des assumidas pelo presente
termo, renunciande ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a ilvo  de qualquer dividas ou contestacdes futuras.Demais
condic é%%Q%Eﬂ&}es do titulc.Rio de Janeire, RJ, 24/09/2019. O
:OFICIA venie Autorizadg '
Iquia: 94/1552
AV - 6 -YM - 259284 - HIPOTECA: Consta registradec sob o R-33 da
matricula 120.074 em 19/06/2010 gque: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Miatuo, para Comstrucdo  de Empreendimento
‘Imobilidrio com Garantia Hipotecidria e':outras -avencas datado de
:30/05/2019, CONSTRUTORA TENDA S/A j4 qualificada, deu em hipoteca
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e’ filial
nesta cidade, dinscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantla
do pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no -citado
~contrato, sendo o valor do financiamenté de R$12.631.915,53; Valor da
Garantia Hipotecdria de R$17.853.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construgao/Legallzagao ' 36 meses; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 nmeses; Taxa de Ju os nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva.de 8.30000%; demais cp dicges constantes do titule. RlO
de Janeiro, RJ, 24/09/2019. 0 OFICIAWNJ ‘

‘AV' - 7 - M - 259284 - RETIFICACAO DA MATRICULA:-" Cdm
“fulcro no artige 213, da Lei 6015/73 e com base nos documentos
rarquivados, fica retificado "ex-officio" a ldentlﬁlcagao do 1movel
‘desta matricula‘ para constar corretamente que © terreno’ possul “as
seguintes metragens- ‘e confrontacdes: Lote 2 DO PAL 49279, ‘de 2°
Categoria, com area total a ser construida ‘'de 14.151 ,0lm2, ' na
Freguesia de Campo Grande, locallzado ‘4 2.181,05m da 1ntersegao da
-Avenina Cesarlo de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4F2BE-AYPJT-QFFJY-EK329
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para dita Avenida Cesarlo de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa FEugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
interno de 6, OOm, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda em trés segmentos de:34,33m, mais
51,34m, mais 108,79m onde confronta com o terreno destinado a futura
S.E de Paciéncia e propriedade da Light Serwficos de Eletricidade S .A
e néo como constou, permanecendo Atug&}eradas as demais
informacées.Rio, RJ, 05/12/2019. O OFICIALE S Santos

f/ B ‘ente Autorizado

AV - 8 - M*- 259284 '~ 'DESLIGAMENTO -DE_HIPOTECA:Fica © imével_desta
"matricula - desligady da garantla hlpotecarla . objeto do AV-
6, ‘face autorizacédo dada pela credora no instrumento _partlcular de
©217/11/2019, que hoje se arqu1va {Prenotacdo n °©687226 de 13/12/2019)
(Selo de- fistalizacdo el ronlca n °EDFT 52140 RJO)‘ RlO de 'Janeiro,

Vo

R'<-'9 - M - 259284 - COﬁﬁRA E_VENDA:Pelo 1nstrumento partlcular de
21/11/2019 a proprietaria ja qualificada, vendeu, a fragdo do terreno
desta’ matrlcula, bem como o apartamento a ser nele construldo a
ALEXANDER PONTES DA SItVA bra81le1ro portelro, soltelro, 1dent1dade
' °278140439_ éxpedidd pelo DETRAN/RJ CPF/MF sob o n® 149.869.717-86,
re51dente‘ Rio de Janeiro/RJ., Valor, do . imével atribuldo pelos
contratantes R$116 375,36 (sendo . com utlllzagao dos recursos da conta
v1nculada do FGTS, no valor de R$800 67, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desgonto no valor de R$29.000,00). Isento de imposto
de transmlssao, conforme guia n°2293904. (Prenotagao_ n°687226, em
13/12/2019) (Selo de fiscalizagio el O %ca n®EDFT 52141 DVL) Rio
‘de Janelro, R, 23/12/2019 0 QFICIAL 66 Sanios 1 "

rvemeAutonzado
ancula 0411552
AV - 10 - M - 259284 - FUNDO DE GARAN Pelo 1nstrumento partlcular

'dé'21/11/2019; objets do R- 9, tica, averbado qu@ a utlilzagao do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO hao permite ‘ac comprador ALEXANDER
PONTES DA SILVA, j& qualificado, negociar o imével desta matricula
—-com tepcelros utlllzando 0" Mesmo, r%cuxso, pelp.. prazo . ‘minimo “de, 3
(tres) anos, a contar da data do CltadO‘ 1nstrumento (Prenotagao
°687226 de 13/12/2019?(Se10 de flscallzagao - etronlca n°EDFT . 52142

= e me - s T ow
3 & realia Dy § s ik g VS

'3

‘R ‘-.‘11“- M 259284 : ,"I1n§trumento
partlculag datqdo de 21/11g2p1&w ohﬁdqqgrenxﬁ do R 9 deu a. fragao do
terreng dgsta matrlcula” Rem camo;0 qpartgmento a 1§g§ nele construido
‘'em allenacao fiduciaria’ a CAIXA ECCNOMICA FEDERA CER,pcom .sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob ¢ n° 00.360.305/0001-
04, em- garantia -da - divida-~de~ R$76.074769, a ser padgd "em 360
prestagées mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 21/12/2019, no valor de R$439,20, a taxa nominal

<3 a 2
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 CNM: 093344.2.0259284-06
8 4° OFICIO DE REGISTRO DE Wiiedcs DATA
)| ey IMOVEIS DORIODE JANEIRO | 259284 | 24/09/201
Ll L _ RIO DE JANEIRO - RJ ' o
Livro n® 2 ; o fls.3
Cont. das fls. V.

-construgao no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua PIOJetada
1, como condigdo para habite-se de construgao no lote 3 do PAL

:capeando, ‘Certidéo da Secretarla_ Municipal de. . Urbanlsmo ..,n°
25/0250/2021, de "'16/06/2021, hoje” drquivados, verlflca se  que., . de

'D.OIE" em’ 21.06:2013 (Prepotacgédo n°701675 “da 22/06/2021)(Selo ‘de

de 5,00%a.a., efetiva'de 5,1161%a.a e nas demais condicées constantes
do titulb. (Prenotagdo n°687226, de 13/12/2019) (Selo de fiscalizacgédo

Eletréngdo n°EDFT 52143 NRU) . Rio de Janeiro, RJ, 23/12/2019.0

OFICIAL e Jus santos

Tevente Autorizado
alkicula: Ga11552

AV - 12 - M - 259284 - RETIFICACAO: Pelo requerimento de 09/06/2021,

capeando certidao da Secretaria Mun1c1pal de Urbanismo n®087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanlzagao n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizag¢do objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informag¢ées: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960, 00m, correspondente a dimensdo da . testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50- DER;
Rua Projetada I do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua larqura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120, OOm, de acordo com o ‘parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFQ-UNICO: A realizacdo e aceltagao
das obras de urbanizacdo, ora assumidas serdo cumprldas em 3 etapas:

1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condlgéo para hablte -se de

49279/PAA * 12631; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo ‘para
habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
constou, ,permanecendo inalteradas as demais 1nforma¢oes “(Prenotagéo

°701520 de 15/06/2021)(8910 de flscallzagao elet nica n°EDTZ 07048

Wuuj . RlO de Janelro, RJ, 29/06/2021 Q OFICIAL M BWMGEM
- i 0~
. T
; . t ; 8 : ESCI Veﬂtg Aglfigﬂoz%&)

AV - 13 - M - 259284 - CONSTRUCAO Pelo requerlmento de’ 22/06/2021

acordo com o processo  n°06/7002987/2019, o imével ' da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021 Dispensada a apresentagao da  CND do -INSS
relatlva 3 obra,a conforme provimento -CGJ n °41/2013, publlcado no

fiscalizagido eletrénlca
07/07/2021.0 OFICIAL " gy

JEDTZ 08222 VDV) Rio de Janeiro, Rq,

v

‘AV = 14 - M - 259284 -- CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO F01

selicitado pelo: credor fiducidrio a . realizagcdo .do procedimento - de
Continiia no versg
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intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°579664/2025 de 12/05/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdc n°738448 de 10/04/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEU0 33057 2AS. Ato concluido aos 28/05/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 15 - M - 259284 - INTIMAQAO POR EDITAL: Na
qualidade de credor Fiduciario, o «credor 7ja
qualificado, Pelo Requerimento de 24/10/2025, e
face notificagdes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este
requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei n°%514/97, a Intimacdo via edital do(a)
devedor (a) fiduciante ALEXANDER PONTES DA SILVA,
brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o) n°
149.869.717-86, residente Rio de Janeiro/RJ,
Publicados em 28/01/2026, 29/01/2026 e 30/01/2026,
para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no
prazo legal.

Prenotacdo n°744760 de 11/11/2025. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEYT 87413 EHY. Ato
concluido aos 04/03/2026. Assinado digitalmente
por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat.
TIRS 94f1004B. - = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 16 - M - 259284 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de 06/04/2026, hoje
arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a pUrgagéofda-mQra, cbnsblida—se a
propriedade do imével desta matricula, em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico
do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Isento do Pagamento do Imposto de transmissdo

CONTINUA NA FOLHA 4
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Prenotacdo n°749444 de 29/04/2026. Selo de fiscalizacgdo
eletrbnica n°EEZR 98793 WJC. Ato concluido aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = = = = = = = = = = = = - - - - - - -

AV - 17 - M - 259284 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo de
consolidagido de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°749444 de 29/04/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°FEEZR 98794 HMN. Ato concluido aos 19/05/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente; 94424150y - = = = = = = = = = == == = = = = = = -

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 21/05/2026. A presente
certidado foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:01h.
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