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IMOVEL: RUA UM, N° 450 — APT®° 402 DO BLOCO 01 (EM CONSTRUCAO) e sua correspondente
fragdo ideal de 0,008307 do respectivo terreno, com direito a uma vaga de paragem em local
indeterminado, medindo o terreno designado por lote 01 da quadra 04 do PAL 46057, de 3* Categoria,
em sua totalidade: 13,50m de frente, mais 4,57m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m +
90,93m + 9,90m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o alinhamento da
Rua 04, por onde mede 87,52m + 4,38m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m + 14,12Zm em
linha reta, 133,30m de fundos confrontando com o lote de terceiros; drea privativa real total de 54,71m?
e 4rea privativa total de construgio de 53,48m2. PROPRIETARIA: MNR6 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 08.711.870/0001-80, com sede nesta cidade. TITULO ;
AQUISITIVO: FM 187027/R-5 (4° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Saint | {
Claude Empreendimentos Imobilidrios Ltda; Treville Empreendimentos e Participagbes Ltda, DPR
Empreendimentos e Participagfes Ltda e San Geminiano Empreendimentos Imobilidrios Ltda, conforme
escritura de 09/11/2011, lavrada em notas do 13° Oficio desta cidade (L° 3560, fls. 119/127, registrada
em 10/02/2012. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n® 187027/R-6 em
10/02/2012 no (4° RI); reportado neste Oficio sob o n° 229004 (FM), AV-2 em 31/03/2014 e revalidado
em 07/11/2013 conforme AV-9/187027 (4° RI) reportado no ato AV-4/229004 (8° RI) em 31/03/2014.
O empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. PRAZO DE CARENCIA: A
incorporadora declara que o prazo de caréncia para efetivar a incorporagfio imobiliaria € de 180 dias
contados de seu registro, podendo a incorporadora desistir da incorporagfio nas seguintes hipéteses: 1)
caso nfo sejam alienados, no prazo estabelecido de 60% das unidades que constituem o
empreendimento; 2) de n#o ter sido contratado financiamento suficiente 4 sua construgfo, com garantia
de repasse aos adquirentes finais das unidades e também com prazo para amortizagdo do financiamento,
pela tomadora incorporadora; 3) a ocorréncia de qualquer procedimento administrativo ou judicial,
requerido por particulares ou pelo poder piblico, que impega'q execucda da construgdo de acordo com o

Projeto concedido por agiio ou omissdo. Inscrito no FRE m-‘w (MP) CL n° 22791-8. trp.
Rio de Janeiro, RJ, 05 de janeiro de 2015. O OFICIAL# e

AV-1-234043 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado PatrimOnio de Afetagdo conforme requerimento de 05/02/2013, averbado em 05/03/2013 sob
n® AV-8/187027 no 4° RI (reportado no ato AV-3/229004 (FM) 8° RI), destina pdodge lnica e
exclusivamente a consecugfo da incorporagfo do empreendimento e apartados dos -aa‘n{i%- Dnio
geral das incorporadoras. trp. Rio de Janeiro, RJ, 05 de janeiro de 2015. O OFICI, 'm‘ WA

S

AV-2-234043 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 855552682121 de 06/06/2013, registrado na FM
229004/R~7 em 31/03/2014, sendo o empréstimo no valor de R$9.672.479,99 (incluindo outras
unidades) sob garantia hipotecéria de 1° grau do imdvel objeto da presente, € a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-Financeiro ¢ de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgiio
serdc devidos na data do 1° desembolso; juros mensais a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva
de 8,3001% ac ano, acrescidos de atualizagio monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
renumeragio bésica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS na data de ani io do presente
contrato. Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado aos imovei
R$16.120.800,00. trp. Rio de Janeiro, RJ, 05 de janeiro de 2015. O OFICIA
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em 13/10/2014, hoje arquivado, fica averbado, que a_credora Caixa Econdmica Federal, autorizou o
desligamento da referida garantia hipotec 3 .w o imével objeto da presente. trp, Rio de Janeiro,
RJ, 05 de janeiro de 2015. © OFICIAL

R-4-234043 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
155553078960 de 10/06/2014 (SFH), prenotado sob o n® 717661 em 13/10/2014, hoje arquivado.
YALOR: R$8.333,33 (fragdio do terrenc);, sendo o valor da aquisigio da unidade habitacional de
R$134.800,00 (base de calculo), satisfeitos da seguinte forma: R$8.525,84 através de recursos proprios;
R$10.366,16 recursos da conta vinculada de FGTS; e, R$115.908,00 mediante financiamento concedido
pela credora. TRANSMISSAO: Guia n° 1910523 de 08/02/2014. VENDEDORA: MNR6
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula. COMPRADORES: MARCO
ANTONIO DA SILVA RAMOS, brasileiro, chefe intermedidrio, C/DETRAN/RJ n° 071627442 em
04/07/2012, CPF n° 830.543.757-49 ¢ sua mulher CLAUDIA REGINA GOMES CALABAR RAMOS,
brasileira, do lar, CUDETRAN/RJ n°® 128921046 em 11/06/2010, CPF n° 027.248.767-84, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes em Belford Roxo/RJ.
Condigdes: Os compradores neste ato estdo cientes de ndo poderem negociar o iméwghadquirido, pelo

R-5-234043 - TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TIiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$115.908,00 a ser pago através do SAC Sistema de Amortizagdo
Constante Novo em 371 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$1.248,62, vencendo-se a 1 em
10/07/2014, tendo a devedora optado pela taxa dé juros nominal de 8,7873,% ao ano e taxa efetiva
reduzida de 9,1501% ao ano. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, foi dado
ao imoével o valor de R$134.800,00; base de cédlculo: R$134.800,00 (R-4/234043).
DEVEDORES/FIDUCIANTES: MARCO ANTONIO DA SILVA RAMOS e sua mulher CLAUDIA
REGINA GOMES CALABAR RAMOS, qualificados np ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA; CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360, com sede em Brasilia/DF. trp. Rio de
Janeiro, RJ, 05 de janeiro de 2015, O OFICIAL.v

AV-6-234043 - ALTERACAO DO MEMORIAL INCORPORAGCAO: Nos termos do requerimento
de 21/03/2016, prenotado sob n° 751147 em 09/05/2016, acompanhado dos demais documentos
necessérios & pratica do ato, hoje arquivados, a MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja
qualificada, solicitou a alteragfo do Memorial de Incorporag:ao, reportado na presente matricula, tendo
em vista o acréscimo de 4rea no total de 751,55m?, conforme Llcen(;a n° 06/0321/2014A emitida em
20/05/2015 pela Prefeitura da cidade do Rio de Janeiro (processo n° 02/002232/2009), retificadora da
Licenga de n® 06/0321/2014 a é&rea total estipulada anteriormente em 6.764, 43m? passou a ser de
7.515,98m? sendo que este valor representa o total de Areas Cobertas (Total de I—ﬁbltac;"“ Hovacrescido da
Guarita e Saldo de Festas/Churrasqueira e Castelo D’dgua) por conta do aumentdno madulo construtivo,
a fracfio e as dreas correspondente ao imével objeto da presente passam & s%jgo/de 0,008295; area
privativa real total: 55,97m?; area real total 77,43m?. Permanec as vagas de garagem.
vlm. Rio de Janeiro, RJ, 06 de julho de 2016. O OFICIA/L,./}?’-—— /

&

AV-7-234043 — CONSTRUGCAO - Nos termos do requerimento de 13/01/2016, prenotado sob o n°
751148 em 09/05/2016, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
06/0324/2015, datada de 15/12/2015, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n°
02/002232/2009, foi requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento residencial
multifamiliar, sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno afastado das—]
divisas, com 7.515,98m? de 4rea total, com 120 vagas externas descobertas para veiculos. O predloftomou/
o n® 450 pela Rua Um, nele figurando o apt® 402 do Bloco 01 cujo habite-se foi co cédid
15/12/2015. Base de célculo: R$81.515,81. vim. Rio de Janeiro, RJ, 06 de julho de 2016.
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AV-8-234043 — RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO. Por forga do Decreto n° 43.209 de
25/05/2017, publicado no D.O. do Municipio do Rio de Janeiro em 26/05/2017, fica averbado ex-officio
que a Rua Projetada 01 do PAA 11865/PAL 46057, foi reconhecida como logradouro piblico com a
denominaciio oficial d¢ RUA BRAZ CUBAS (trecho em prolongamento final) com 480,00m de
extensdo, situado 312,00m depois da Avenida Pastor Martin Luther King Jr., passando a Rua Braz Cubas
que comega na Avenida Pastor Martin Luther King Jr., a terminar na Rua Sérgio de Siqueira Macedo,
com 792,00m de extensdo. af. Rio de Janeiro, RJ, 20 de julho de 2021. O OFICIAL. ! "

AV - 9 — M - 234043 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciiria a

CATXA ECONOMTICA FEDERAT, inscrita no CNPJ sob @] e ,
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°
608975/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 16/07/2025, acompanhado

de outro de 07/08/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos
paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da TLei 9.514/97, a Intimagdo dos
devedores fiduciantes MARCO ANTONIO DA STILVA RAMOS, CEE n°
$30.543. 75 7=49 e CLAUDIA REGINA GOME S CALABAR RAMOS, CPF n°
027.248.767-84, via edital publicado sob os n°s 1739/2025, 1740/2025
e 1741/2025 de 12, 13 e 14 de novembro de 2025, respectivamente, para
purga da mora objeto desta matricula. Base de calculo para fins de ‘
cobranga de emolumentos: RS$ 115.908,00. (Prenotagao n° 924271 de
21/07/2025) . (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°® EFBK 77809 TIG). ds.
Rio de Janeiro, RJ, 19/02/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - — - -

AV - 10 - M - 234043 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 608975/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 08/04/2026,
acompanhado do requerimento de 28/04/2026, hoje arquivados, tendo :
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imdovel desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERATL, inscrita no CNPJ sob e} n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacgdo para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissdo pago pela guia n°
2935833 em 17/03/2026. Base de céalculo para fins de cobranca de
emolumentos: RS 172.712,46 (1ITRI) . (Prenotagao n° 938084 de
10/04/2026) . (Selo de fiscalizag¢do eletrdnica n°® EFDB 17770 IRX).
alr. Rio de Janeiro, RJ, 29/05/202¢6. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAIL MARQUES, Substituta, matricula 24/1646. - - -

AV - 11 - M - 234043 - CANCELAMENTO DA ALIENAC;AO FIDUCIARIA: Fm
decorréncia da Consolidac8o de Propriedade objeto do ato AV-10, fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-5. Averbacgdo feita
com base no artigo 1488 do Cdoddigo de Normas da Corregedoria Geral da

Justigca do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
calculc para fins de cobranga de emolumentos: RS 115,908, 00,
(Prenotagao n° 938084 de 10/04/2026) . (Selo de fiscalizagao

eletrdnica n°® EFDB 17771 KUB). alr. Rio de Janeiro, RJ, 29/05/2026.
Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - - - - — — — — — — — — — — — — — — -
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AV - 12 - M - 234043 - QUALIFICAQEO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gque deu origem ao ato AV-10, acompanhado do Taldo do IPTU do
exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o© saneamento da
presente matricula quanto aos dados do 1imével para constar o
seguinte: TInscrito no FRE sob o n® 3.297.284-6 e CL n°® 043232,
possuindo area edificada de 56m?, localizado no bairro da PAVUNA e
cadastrado no CEP: 21520-050. Averbacdo efetuada com base nc artigo
440-AV do Cdédbdigo Nacional de Normas, Iincluido pelo Provimento CNJ
n°® 185 de 03/06/2025. (Prenotacio n° 938084 de 10/04/2026). (Selo
de fiscalizagido eletrdnica n° EFDB 17772 MNG). Al Rio de
Janeiro, RJ, 29/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais
reipersecutorias, bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia
27/05/2026 . Certidao expedida as 12:14h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 29/05/2026 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eetrénico de Fiscalizagao Emol.: 124,08
EFDB 17773 KBU Fundperj: 10,54
iy FETJ: 24,81
Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
T 1.S.S: 6,66
~HIFr Total: 193,54

Consulte a validade d.o. selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela
emissdo da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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