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093617.2.0132904-79

asrrar o niovess I
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132.904 DATA 09/03/2022 | INSCRIGAO 1cr?;gg“1ﬂ.201-:3

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002859 do respectivo terreno onde fugura rﬁdlﬁ? Iﬂgﬁgé? ser
demolido), pela Rua da Regeneragio, que correspondera ao APARTAMEIfIﬁ L !

do edificio em construgao situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250 el ‘é&s '*E!fr‘ nte
para a Rua da Regeneragao do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva mterna subordinada a
um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao vértice B mede
6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao vértice C mede em reta de
65m00; pelo lado esquerdo - sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, para
a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado direito - sentido de
quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede 64m00 e confronta
com o n°® 765 da Rua da Regeneragéo; nos fundos do vértice D ao E mede 22m00, do vértice E
aoc F mede 11mb4, do vértice D ao vértice F confronta com o n® 285 da Rua Ten{ewa Ribeiro, do
vértice F ao G mede 22m00 e confronta com os n.%s 265 e 275 da Rua Te|xe1ralR|bewordo vertice
G ao H mede 49m396 e confronta com o n® 254 da Rua Sargento Siva iNunes1 com nurﬁera ao
suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n° 251. L REI II'IHH“

PROPRIETARIA - CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.

TITULO AQUISITIVO »Adhuirido de Brasif S/A Administragic e Participagdes, através da escritura
de compra e venda/ do j10° Servigo Notarial desta cidade, Livro n° 7836, Fis. 171/173, de
2610512021, registrada ng Livro n® 2, Ficha 01 verse, da Matricula n® 15.138-A, .no ato R.8 em
15/07/2021. O Qfigiatdr JorgeFerrerra

Aiexandre Jorgh Férreirg

AV. 2 - 09/03/2022 — TERMO DE AFETACAO. M
Certifico, qu unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Mmobiliaria
acima mentiopada, foi submetida ao regime de afetacéo, observando o que confere o #rt. 31-A da
lei 4591/64, cgm as alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, confornie Termo de

Afetacao dvef/bado no Livro.2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O
Oficialdl ire Jorge Ferreird )
sspofisavel pelo Expedients

Mat. 94122299

AV. 3 - (09/03/2022 - ENQUADRAMENTO
Certificol que 0 empree ento do qual faz parte o imovel objeto desta matricula, &
exclusivamente residengfal cgm 344 unidades e que esta enquadrado no PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, dverbgdo no Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.12, em
20/07/2021. O Of.%drm rge Ferreira

Rasdonwavefpelo Expedients
Mal/94122239

AV. 4 - 09/03/2022 — TERMO DE COMPROMISSO.

Certifico, conforme consth averbado Ao Liyro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietaria LCISA64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se
responsabiliza pela averbagao da demoliao do prédio n® 853, da Rua da Regeneragdo, antes da
concessao do habite-se. O Ofigjiadndye J rquerrEITd

sponsaval[pslc Expadiente

(CONTINUA NO VERSO)
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AV. 5 - 09/03/2022 - REABILITAGAQ DE USO DO SOLO.
Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A no ato
AV.15, em 21/09/2021, e que de acordo com a Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvoivimento Econémico, Inovacio e Simplificagéo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada a recuperacao da area considerando os
parametros da Resolugge CONAMA n® 420/2009: "a area foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/ICOMERCIAL, conforme
Resoluggo Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagso e o uso de agua su
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins” de acordo com d&s edtudos
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitandp pgra usa
residenciat o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 2580, O Oficiat
liexqtlive J
Responsavelpelo Expediel
AV. 6 - 09/03/2022 — HIPOTECA. Hat/Ri22 288
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n° 15.138-A, no ato
R.16, em 16/11/2021, que a CCISAG64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os iméveis que integram o memorial de incorporacao registrado Livro
2, da n’]atricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira € unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em antia
do pagamento da divida de R$45.867.324, 00, que devera ser paga na forma do tituldg, oS
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 do Zdédigo
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos os imoveis hipotecados. O Oficidl.

rge Ferreira
Responsaveibelo Expadiente

AV. 7 — 20/06/2022 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 475.573). Mat.
Certifico que fica o imovel objeto desta matricula desligado da hipoteca de que trat
conforme Instrumento Particular da Caixa Econdrica Federdl — £EF., datado de 22/14/2021. Selo
de fiscalizagio eletrénico n° EECO 38172 HCA. O Gficial, die forge Ferreira

Qusodhstyél peto Expedients
/ A1 54122299

R. 8 — 20/06/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 475.573).
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF, Contrato n®
8.7877.1284541-4, de 22/11/2021, CCISAG64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualiﬁcagia,
vendeu ¢ imével objeto desta matricula a THAIS ROGERIO DOS SAN'_I'_OS, brasi1eir_a, solteira,
maior, empregada doméstica, CPF n°® 065.520.797-02, residente e domiciliada nesta qldade, pelo
preco de R$220.000,00, pago conforme condigGes constantes ¢gd titulo, tendq o imposto de
transmissao sido declarado isento, com base na Lei n° 5.065/2099, cghforme guia n° 2.448.104,
emitida em 16/12/2021. Valor atribuido para base de célculo dg olumentos: R$220.000,00.

Selo de fiscalizagdo eletrdnico n° EECO 38173 GCD. O Of'fé‘? Nirdborge Eerriin
Reghonsiel palo Expediente
Mat. 94722299

R. 9 — 20/06/2022 — ALIENACAQ FIDUCIARIA — (Prot. 475.573}.
Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV7 e R.8, THAIS ROGERIO DOS
SANTOS, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula em favo'r da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$161.256,03, regendo-se o contrato pelas demais cIét_Jsuias e
condigcbes constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo dg caréncia de 30
dias para intimag&o e consolidagdo da propriedade em favor do credor: fica atrifuido o valor de
R$220.000,00, para fins de leilao publico. Valor &tribuido para base de calculo d emolumentos
R$161.256,03. Selo de fiscalizagio eletrénico n® EECO 38174 GAD. O Oficial.

(CONTINUA NA FICHA 02) -
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

C.L.08.015-0
MATRiCULA Ne 132_904 DATA 09/03/2022 INSCRiCAO 0.311.201-8

CONTINUAGCAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 132.904, LIVRO 2

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002859 do respectivo terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneracao, que corresponderd ao APARTAMENTO 609 do BLOCO 01,
do edificio em construcio situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250.

AV. 10 — 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certidao n® 23/6027/2022, da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagao e Simplificagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizagao,
Coardenadoria de Licenciamento e Fiscalizaggo Urbanistica 3 — Méier, datada de 25/01/2022, que
foi concedida licenga para demolicdo de prédio ndo residencial (industria¥, cgm 1.230,00m?,
situado na Rua da Regeneragio, n® 853, tendo a aceitagido das obrag sidg concedida em
22M12/2021. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n® EEEE 11168 DDA. O Oficia

tge Ferreira
pelo Expedisnt®

AV. 11 — 16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imove! objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n°® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expegdidd em 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvelvimento Econdmico, Inovagao e Simplificdcao, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoeria Geral de Lice fhento e Fiscalizagdo —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méie serbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Oficial

Alexandre j g€ Ferreirg
Rasponsival 5i6 Expediente
Mat, d4/22209

AV - 12 - M - 132904 - INTIMAGAO: Prenctacio n°® 522638, azos 30/12/2025.
De acordo com a notificac@o promovida pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jj4 qualificada, entregue em 23/01/2026, por 2° Oficio de
Registrc de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi
intimada a devedora THAIS ROGERIO DOS SANTOS, ja qualificada, para quitar
as obrigag¢tes relativas & alienagdc fiduciadria em garantia gue grava o
imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbagdo concluida aos 04/03/2026, por Kleber Pontes (24603). Selc de
fiscalizacdc eletrdnico n°EFCE 53776 HDE.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - - - - - -

AV - 13 - M - 132904 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIROC, RETIFICACAO DE
INSCRICAO E AREA CONSTRUIDA: Prenotacdo n° 526033, aos 27/04/2026. De
acordce com o dispostc no Art. 440-AQ, II, 1V, a ,1 e 2 do Provimento
149/2023 CNJ de 03/09/2023 c¢/c Art. 5° da Instrucdo Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certidic do Sistema Nacional de Gest3o de
Informagdes Territoriais, emitida em 11/05/2026, fica averbado dque o

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
132.904 093617.2.0132904-79 02-v

imével desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro
sob o n° ZR16TPT-V, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do
Municipio do Rio de Janeiro, fica retificado o n® 3.467.740-1 e possui
41 m2? de Area construida. Averbagdo concluida aos 20/05/2026, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EFCT 10286
OMJ.Assinado digitalmente ©por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - - - — - - — - - — - - — - - — - — - — — — — -

AV - 14 - M - 132904 - CANCELAMENTO DO TERMO DE AFETAQAO: Prenotag¢do n°
526033, aos 27/04/2026. De acordo com o requerimento de 23/04/2026 e face
a concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imdével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do ato AV-2.
Averbacdo concluida aos 20/05/2026, por Caroline Borges (15433). Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EFCT 10287 7zQI.Assinado digitalmente ©por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 15 - M - 132904 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotac¢do n°® 526033,
aos 27/04/2026. Pelo requerimento de 23/04/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leildo
plblico do imdével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imdével: R$ 234.017,97.
Base de célculo do imposto de transmissdo: R$ 234.017,97, guia n°
2.946.126. Averbagdo concluida aos 20/05/2026, por Caroline Borges
(15433). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n® EFCT 10288 JVP.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 16 — M - 132904 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgéo
n°® 526033, aos 27/04/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-9 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do ato AV-15. Averbagdo concluida aos 20/05/2026, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizag¢do eletrdnica n°® EFCT 10289
FZK.Assinado digitalmente ©por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - - - - - - - - — - — - - — — — — — — — — — — — — — -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 132904, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agbes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 20/05/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ ...... .. R$ 24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundperj .... R$ 10,54

Funperi............. R$ 10,54

Funarpen......... R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 22,04

FUNPGT .......... R$ 22,04

FUNDAC .........: R$ 22,04

ISS................... R$ 6,66

Selo Fisc. ........ R$ 3,27 http://w w w 3.jrj.jus.br/sitepublico
Total................. R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




