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CNM: SP3344'2'0256 882-34

Apartamento 502 do Bloco 12 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°261) do Prédio a ser construido sob o n°3100 pela
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO I", a ser construido no terrenc designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligono irregular cuja descricdo se inicia no
vértice Vi, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice Vi
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07''" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o vertice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5 no azimute de

202°23'39'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até

0 Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensio de 25,815
metros; Do Vértice V6 segue até o Vértice V7 no azimute de
285° 1B%26" ! e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 seque

ate o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice V8 segue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
vertice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10 seqgue até o Vértice V1l no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11 segue até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensido de 137,733
metros; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de

149°01'40'" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 segue até o Vértice V1 ( inicio da descriciio) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma Area de: 17.963,490m2; Confrontagoes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao Vé limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontande com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice V11l ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terrenc indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
de 57, 3308 s s R AR AE RS NI R AT EEI K AR S am s smr e

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o

8 4° OFICIO DE REGISTRO DE Wiyl |
D 100 e D BV IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
Zl‘ & COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL Fragdo de 0,0027850 <que corresponderd ao
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CNM: 093344.2.0256882-34

terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, 1.°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporacdo registrada sob o R-3 da
matricula 250143, em 06/10/2017 0ttt inniitenn e seeeeeeeannnns
AV - 1 - M - 256882 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade autbnoma, estand ridc em obra
projetada e pendente de regularizacido registral, tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFICLAL _asgdmaﬁ

SO Av-5 da

AV - 2 - M - 256882 - ENQUADRAMENTO: Consta aver
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo m declaragdo de
enquadramento da Caixza Econdmica Federal datada de
04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporagao objeto do ato
precedente estd enquadrado no é&mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda-~a.ndoc alie _'.,ualquer das unidades por valor

. superior a. esse declarado, por Aic sSe quadrar no ambito do Programa
~ Minha Casa Minha Vida; Valo Med do ) %SCmﬁH + R$131.000,00.Rio de

Janeiro, RJ,.06/10/2017. .0 OFI %&ﬁ 87 e, o
T

’ 04175
AV - 3 - M = 256882 - AFETACAO!" Consta averbado sob .o AV- 6 da

matricula 250143 em 06/10/2017 qug:Pelo Requerimento de 04/09/2017,

- a proprietdria, j4& - qualificada, submeteu a . incorporagdo. do
. Empreendimento do qual o imével desta matrlcula faz parte ‘ac regime
..de rafetacdo, conforme previsto nos artigos 31 -A e seguintes da Lei

4591/64. . Desta forma, .constituindo-se patrlmonlo de afetacdc- o
conjunto .de bens, 0. terreno e as acessoes, 0S dlreltos e obrlgagoes

, v1nculadas a 1ncorpora¢ao 1mob111ar1a, bem COmO 08 demals bens e

direitos  a ela vinculados. destlnam se unlca e exclu51vamente a

_consecugao da Incorporagao do Empreendlmento e a entrega das’ unldades
_1mob111ar1as aos

s adqu1rentes e manter-se-3o apartados,
"em relacio aos " demais bens, direitos e

E%ﬁda 1ncorporadora RlO de Janelro, RJ
“vmm

tornando ~5€ 1ncom

'R - 4 - M 25688M°‘ HIPOTECA: :Pelo-Instrumento —Particular - de
. Abertura de. Credlto,\éom Garantla Hlpotecarla e outras avengas para
. construcio de empreendimento imobilidrio. datado de: 27/02/2018 “r,a
proprietdria ja. qualificada, deu: dentre outros os iméveis objeto do

Memorial de. Incorporagao citade na aqulslgao desta matrlcula em 1°

éunlca e espeCLal hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF, com sede em
‘Bra81lla/DF 1nscr1ta o CNPJ/MF sob ©..n°00.360. 305/0001 04,  tendo

como FIADORES "PASSOS" CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA Tcom Sede em
Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF -sob o n®26.240:903/0001-33 e
CARLOS AUGUSTO - RIQUE PINTO PASS0S, - brasileiro, divorciado,

Qe 4 TR R
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4° OFICIO DE REGISTRO DE
gmmmimmﬁ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 256882 $6/10/2017
Z'- EECIETESRETE COMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls. V.

administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n°990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigagdes constantes no citado contrate, sendo valor da
Garantia Hipotecdria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberacdo
do crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestagbes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administrag¢do e cobrangca que esteja vigente na tabela de
tarifas de servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados no do contrato, forma de pagamento e demais
condigdes constante do o) ulo (Prenctagdo n°666612 de 15/03/2018)
(Selo de fiscalizagio el tronlca n°ECJS 20664 EFQ).Rio de Janeiro,
RJ, 25/04/2018. 0 Flcﬁ@aguﬁ }aSﬂv@mCﬁsﬂ
Supstituta

a7 9417810
AV - 5§ - M -~ 256832—- f SLIGAMENTO DE HIPQTECA:Fica o imdvel desta

matricula desligado da garantia  hipotecdria objeto do R-
4, face autorizag¢do dada pela credora no 1nstrumento particular de
27/03/2018, que hoje s
(Selo de fiscalizagdq elety ;
RJ, 22/05/2018. 0 oFfcTifYy-0d s

R - 6 - M - 256882 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
27/03/2018, a proprietéria\ 4 qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como apartamento a ser nele construido a BRUNO
LOPES REIS, brasileiro, auxiliar de sapateiro, solteiro, maior,
identidade n°276895489, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°153.312.317-99,
residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos contratantes:
R$142.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS, no valer de R$2.619,42, e recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto no valor de R$29.584,00)}. Isento de imposto de
transmissao, conforme guia n°2177907, (Prenotagao n°667958, em
27/04/2018) (Selo de fiscalizacéo SX TP mQ&QCNB 82256 NKE}. Rio
de Janeiro, RJ, 22/05/2018. O OFICJAL.| Subjtituta

AV - 7 - M - 256882 - FUNDQO DE GAiANfEi:Pelo instrumento particular
de 27/03/2018, objeto do R-6, fica averpado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo rmite o0 comprador BRUNO LOPES
REIS, j& qualificado, negociar o imével desta matricula com terceires
utilizando ¢ mesmo recurso, pe azo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do citado nstrumdnto. (Prenotagdo n°667958 de
27/04/2018) (Selo de fiscalizag¢do eletrdnica n°ECNB 92257 XJQ). Rio de
Janeiroc, RJ, 22/05/2018. O OF{CIh@a §<h'ﬂg?Cma

adbt - 9417810

Continua no vergo...
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R-8-M- 256882 - ALTENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular

datado de 27/03/2018, o adquirente do R-6, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$98.428,32, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo planc PRICE,
vencendo-se a 1% em 02/05/2018, no valor de R$517,19, 3 taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes
constantes do ti ~J(Prenctagdo n°667958, de 27/04/2018) (Selo de
fiscalizagdo Elgtrénjico)\ n°ECNB 92258 XXG) . Rio de Janeiro, RJ,

' F. dd Sitvetra Costa
22/05/2018.0 OFiCIAmm Subuwm

AV - 9 - M - 256882 CONVENCAC DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
iliar n°24§b a Convengdo de condominio do imével desta
matyicula.\Prenotagio n°670801 de 05/07/2018)(Selo de fiscalizagdo
eldtrdniea WM°ECRBE 81326 TAP) RlO de Janeiro, RJ, 24/08/2018. 0
OF T C I 7ghgalC. . ga Silveira Costa

AV - 10 M - 256882 - CONSTRUCAO Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeando Certidéo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°80/000%/2019, de 22/01/2019, hoje arguivados, verifica-se que de
acordo com o© processo n°02/002296/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construgao concluida, tendo sido o "habite-se"
concedide em 22/01/2019.Dispensada a apresentacao da CND do INSS
relativa & obra, rme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06. ( Prenotagdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizagdo eletrédni n°ECWP 27377 GES). Rio de Janeiro, RJ,

147040
mal ( CANR A

AV - 11 - M - 256882 INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciadrie, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.36§.305/0001-04, através do Oficio n°246445/2022
de 11/03/2022, e face nofificagdes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do
Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do
devedor fiduciante BRUNO LOPES REIS, CPF/MF sob o n° 153.312.317-99,
Publicados em 16/05/2022, 17/05/2022 e 18/05/2022, para purga da mora
resultante da divida objeto do R-8 desta matricula, nos termos do
artige 26 paragrafo 4° da Lei 9514/97.(Prenotacdc n°707607 de
14/03/2022) (Selo de fiscalizagéo elﬁEronlca n°EDTZ 67477 OLP}.Rio de
Janeiro, RJ, 24/06/2022. O OFICIAL [39;1
E&% 11794

tP‘ELHh-n 2t

AV - 12 - M - 256882 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credox
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/ME . sob "o. n°00.360.305/0001~04, através. do Oficio n°®377959/2023
de 29/05/2023, e face notificagdes promov;das‘pelo mesmoc com resultadd

Segueas TS
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, — CNM:093344 2 0256882-34, .
E§ 4° OFICIO DE REGISTRO DE WA Baa
ZIQMDEREGWDE,WE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256882 06/10/2017
] CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante BRUNO LOPES REIS, CPF/MF sob o n®153.312.317-99, Publicados
em 17/07/2023, 18/07/2023 e 19/07/2023, para purga da mora objeto desta
matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo 4° da Lei 9514/97.
Prenotagdc n°717598 de 31/05/2023. Selc de fiscalizacdo eletrénica
n°EEJQ 64696 YBF. Ato concluido aos 21/08/2023 por Clinger Brasil, Mat.
TJRJ 94/20454.

AV - 13 - M - 256882 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio
n°655697/2025, de 19/12/2025, promovide pela credora (o) Jja
gualificada, foi intimado(a) o(a) devedor(a) BRUNO LOPES REIS,
CPF/MF sob o n°® 153.312.317-99, conforme notificacdo entregue pelo
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando '"positiva", para quitar as obrigacgdes
relativas a alienacdo fiducidria em garantia que grava o imdével
desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n®°746177 de 23/12/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEYL 55480 'BBX. Ato concluido aos 11/02/2026. Assinado
digitalmente por Matheus Alves Conceicdo, Escrevente, Mat. TJRJ
9L/03848s = = = = = = = 2 2 5 = £ H 2 =2 H S =S H S

Av - 14 - M - 256882 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 06/04/2026, hoje arquivado, verifica-se que face

ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a

intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do

imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,

com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04,

ficando a mesma com a wobrigacdo-de promover leildo publico do

imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da

Lei 9514 de 20.11.1997). ‘1Isento do Pagamento do Imposto de

transmissdo conforme guia n°2940822.

Prenotacdo n°749445 de 29/04/2026. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEZR 98796 DVS. Ato ‘concluido aos 19/05/2026. Assinado
digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira, Escrevente,
94/24150. - - - - - - e m = — = - - - - = - = - - '

AV - 15 - M - 256882 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigoe 1488, do CNCGJ, Em consequénclia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n° 749445 de 29/04/2026. Selo de fiscalizaca
eletrénica n°EEZR 98797 JOF. Ato concluido aos 19/05/2026

Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,

CONTINUA NO VERSO
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 256.882

Escrevente, 94/24150. - - - = = = = = = = = = - - - - - - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 21/05/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:04h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217.... .....R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eletronico
Fundperi....... .....R$10,54 EEZR 98798 WDT
Funpefj..................:.R$10,54 :
Funarpen.................R$7,44

Selo Bletrénico........:.R$3,27

— e
Consulte a validade do selo em:
ISS....c..cceeeeve....R$6,66 http://w w w 4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$193,54 EFS -




