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IMOVEL: Apartamento 210 do bloco 2, do edificio a ser
construido na Rua sa Freire n° 121, com  numeracgio
suplementar pela rua Bela n® 658, e correspondente fragéo
ideal de 0,002734 do respective terreno, na Freguesia de
S3c Cristdévado, nesta cidade, designado por Lote 1 do P.A.
49.584, de 3* categoria, resultante do remembramento dos

lotes 1 a 5 do PAL 41.011, onde existem os prédios n®°s 630,
644, 648, 664, 666 casas I, II, III, 1V, VvV, VI, VII, VIII,
IX, X, XI, XII, XIII, XIV, XV, 670, e 686 pela Rua Bela e
prédios n°s 115, 123 e 127 pela Rua S& Freire, (todas as
edificagdes a demolir), medindo: 65,83m de frente para a Rua
Bela; 47,20m de fundos, fazendo testada para a Rua S53a
Freire; 152,10m & direita em seis segmentos de: 31,36m, mais
0,29m, mais 1,60m, mais 59,55m, todos confrontando com o
imével n® 696 da Rua Bela, mais 19,40m, mais 39,90m, ambos
confrontande com o imével n° 139 da Rua S& Freire; 126,40m 3
esquerda, confrontando com o imével n° 628 da Rua Bela, os
iméveis n° 258 e 250 da Rua Bonfim, e o imével n°® 111 da Rua
Sa Freire. Inscrigdes n°s 0.310.081-5, 0.310.082-3,
.229.844-6, 0.208.845-8, 0.208.844-1, 0.208.843-3,
.310.078-1, 0.310.079=9, 0.208.842~-5, 0.208.839-1,
.208.841-7, 0.315.738-5, 0.215.080-3, 0.208.840-9,
0
0
e

<

.208.838-3, 0.208.267-5, 0.208.834-2, .208.846-6,
.208.836-7, 0.208.833-4, 0.306.762-6, .208.266-7,
.208.837-5, 0.208.835-9 - <C.L. 06.322-2 06.385-9.
PROPRIETARIA: CCISA61 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 30.244.480/0001-05.
REGISTROS ANTERIORES: Adquirido por compra feita a Irmandade
da Santa Cruz dos Militares, conforme Escritura Piblica de
08/10/2021, do 10° Servigo Notarial desta cidade (L°® 7.727,
fls. 126/129, ato 0052), Rerratificada por outras de
21/10/2021, das mesmas Notas (L°® 7.866, fls. 179/180, ato
06%8), e de 26/11/2021, das mesmas Notas (L° 7.969, fls.
013/014, ato 005), registrada em 14/12/2021, sob os n®°s R-3
da matricula 36.153, R-2 da matricula 36.163, R-5 da
matricula 36.173, R-2 da matricula 36.183 e R-2 da matricula

36.193, deste Cartério. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de
2021 .=, = m = s m e m e s e e e — i m— - =

CcC oo o o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R2CLU-KM3NB-DUVUS-2P6DL

AV-1 M-70186 - MEMORIAL DE_INCORPORAGAO: A presente
matricula foi aberta com base nos artigos 464, paragrafo
dnico e, 661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral

Continua no verso...
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da Justiga do Estado do Rio de Janeiro, e faz parte do
Memorial de Incorporacgao Imobiliaria, registrado na
Matricula n® 70.038, scb o n° R-3, nesta data, onde consta:
"Varandas: Fica expressamente convencionado que é permitido
aos conddminos dec empreendimento proceder com o fechamento
de varandas nas divisdes entre as unidades e nos demais
limites das varandas, por sistema retratil, em material
incoleor e translucido, respeitados todos os dispositivos da
Lei Complementar 145/2014, sendo facultade a incorporadora
determinar ¢ modele e as especificagdées do padrdo a ser
utilizado pelos condéminos, conforme serd comunicadeo na
Assembleia Geral de Instalacdc de Condominio. Caso a
incorporadora ndo utilize a faculdade que lhe & garantida, o
modelo e as especificagdes do padrdo do fechamento de
varandas deveraoc ser definidos por maioria simples em
Assembleia Geral Extracrdinaria e respeitados por todos os
condéminos que optarem peor fechar suas varandas, a fim de
evitar a alteracdoc de fachada do empreendimento"”. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.~.-.-.~.,~.=.=.—-.—.-.~—.-.~,

0 OFICIAL \gl\

A\

AV-2 M-70186 - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA: Consta
averbado nesta data, sob o n® AV-4 da Matricula n°® 70.038,
que das 388 unidades residenciais do empreendimento,
285 estdo enquadradas no Programa Casa Verde e Amarela do
Governo Federal - Ficha de Enquadramento SMH n°® 1006/2021,
pelo que o© valor maximo de venda destas unidades ¢é de
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), destinando-se
exclusivamente ao atendimento do pablico comprador com
renda de R$4.000,01 até R$7.000,00. Rio de Janeiro, 21 de
dezembro de 2021.=.=.=.=. =, = = =, =, S = =~ - =~ =~ =, =m,~m,=, -

O OFICIAL

AV-3 M-70186 ~ LOCACAO: Consta da matricula 36.173, sob o n°
AV-2/AV-4, deste Cartdrio, locacao feita pela Irmandade da
Santa Cruz dos Militares, figurando como locatéaria
MULTIAGUAS DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS LTRPA., com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 05.928.228/0001-60, pelo
prazo de 5 anos, com inicio em 01/10/2008 e término em
30/09/2013, conforme Contrato Particular datado de

Continua na préxima ficha...
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01/10/2003 e Termo de Aditamento de 03/10/2008. Rio de
Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.,—.-.—.=,—.=.—.=.=.~.,=.—.

0 OFICIAL \%

AV-4 M-70186 - SERVIDAO: Consta no Livro 3-CX, sob o n°
57.627, as fls. 22, deste Cartédrio, servidaoc de vila no
terrenc objeto do remembramento, tendo a Incorporadora se
compreometido a promover seu cancelamento. Rio de Janeiro, 21

de dezembro de 2021.-.,~. =, = -~ i~ = mL =L - = -~ L,

O OFICIAL

AV-5 M-70186 -~ CONDICOES: Consta do Memorial de Incorporagio
registrado nesta data, sob o R-3 da matricula 70.038, deste
Cartério, que: "A Incorporadora se compromete, antes
da averbacdo de construgao do empreendimento, a:
a) averbar o cancelamento do contrato de locag¢do do prédie
644 da rua Bela, originadc no instrumento datado de
01/10/2003, registrado sob o n® AV-2 da matricula 36.173,
prorrogado/aditado por outro de 03/10/2008, conforme AV-4 da
mesma matricula n°® 36.173; b) averbar o cancelamento da
serviddc de passagem existente sobre o terreno onde se
encontram as casas I a XV do n°® 666 na rua Bela; e c)
averbar as demoligdes de todos os prédios existentes no
terreno". Rio de Janeiro, 21 de dezembro de 2021.-.-.,-.-.-.-

O OFICIAL

AV-6 M-70186 - PATRIMONIO DE AFETAGAO: Consta da AV-6 da
matricula 70.038, deste Cartério, que o Empreendimento
Imobilidrio, a ser construido na Rua S& Freire n® 121, com
numeragido suplementar pela Rua Bela n® 658, estd submetido
a0 regime de afetagdo patrimonial, pelo qual as fragdes
ideais de terreno, as benfeitorias e demais bens e direitos
2 elas vinculados, manter-se-dc apartados do patrimdnio da
Proprietdria/Incorporadora, conforme dispde os Artigos 31-A
e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagdo alterada pela Lei
10.931/2004).". Rio de Janeiro, 21 de dezegbro de 2021.-.-.-

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/fassinador-web.onr.org.br/docs/R2CLU-KM3NB-DUVUS5-2P6DL

0 OFICIAL

Continua no verso...




Valide agui
este documento

_
[m]
©
o
o
0
2
>
2
Q
u1]
=z
]
=
X
]
O
Q
(%]
@
)
o
o
=
Q
o
| —
o
L
c
o
L0
]
F
—_
o
°
]
£
7]
©
=
]
o
=
i =
i
5
o
)]
o
1]
X
=
o
c
o
S
£
o
L2
©
o]
£
c
Q
E
3
3]
o
°
i)
7]
i)
)
2
o
=

REGISTRO GERAL

MATRICULA = FIGHA
70186 |_ 2

VERSO.

R—~7 M-70186 - HIPOTECA: (Protocolo n® 356.526 de
22/02/2022). TITULO: Instrumento Particular, com forca de
Escritura Publica, datado de 31/01/2022. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. DEVEDOR: CCIsael
INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob o© n° 30.244.480/0001-05. FIADOR/CONSTRUTORA:
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, com sede em S3oc Paulo
- SP, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 08.797.760/0001-83.
VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede ao Devedor uma abertura de
credito no valor de R$52.204.256,53, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimente RESIDENCIAL URBAN
SAO CRISTOVAO, que ser&d composto de 392 unidades auténomas,
sendo 388 unidades residenciais e 4 unidades comerciais,
situado no Municipio do Rio de Janeiro/RJ, na rua $& Freire,

121. PRAZO DE CARENCIA: 12 meses. PRAZO DE
AMORTIZAGAO: Expirado o prazo de caréncia fixado, o eventual
saldo devedor remanescente da divida devera ser

integralmente pago, com todos s encargos a ele inerentes,
no prazo de amortizacdo de até 36 meses contados do dia
correspondente ao términc do prazo de caréncia. O prazoc de
amortizagdo definido acima, segue o seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de Jjuros original pactuada
no contrato: a) Sem acréscimo caso a liguidagdo do saldo
devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amortizagdo;
b) 2% a.a. caso a liquidacd3c do saldo devedor se dé entre o
13° e 24° més do prazo de amortizagdo; e, ¢} 3% a.a. caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizac¢do. PRAZO DE CONSTRUCAC E LEGALIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO: 0 devedor compromete-se a comprovar o
inicio de obras em até 06 meses contadeos a partir da data de
assinatura do presente Contratc. E se obriga a concluir as
obras objeto deste contrato no prazo de 36 meses, contados a
partir da data de realizacdo do primeiro desembolso. Somente
se admitird a prorrogac¢do do praz¢e de construgdo e
legalizagcdo do empreendimento, ndc podendo ultrapassar 36
meses, gquando restar comprovade caso fotuito, forga maior ou
outra situacdao excepcional superveniente a assinatura do
Contrato que tenha efetiva interferéncia no ritmo de
execugdo da obra, mediante andlise teécnica e autorizagdo da
CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar

Continua na proxima ficha...
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a conclusdo do empreendimento. DESEMBOLSO: O desembolso do
financiamento ora contratado, serd efetuado pela CAIXA em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo
com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de
Empreendimento -~ RAE emitido pela CAIXA e definido no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso, sendo que
o desembolso serd condicionado a confirmagdo de que foram
aplicados na obra os recursos relativoes & contrapartida do
Devedor. ENCARGOS DO DEVEDOR: na fase da
construcdo/caréncia: a) Imposto sobre Operagdes de Crédito,
Ccambio e Seguro ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios
(IOF), no coeficiente previsto em legislacdo especifica,
incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada conforme dispostc na clausula 2° do Contrato em
se tratando de empreendimento comercial ou misto; Durante a
fase de construgdo serdo devidos, a partir da data do
primeirec desembeclso, Jjuros mensais & taxa nominal de
11.1700% ac ano, correspondente & taxa efetiva de 11.7600%
ao ano, acrescidos de atualizagdo monetadria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo basica
aplicada. acs depdsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura desde contrato. Na Zfase
de amortizagdo/retorno - a) Durante o prazo de amortizacgao
definido na Clausula 'PRAZO DE AMORTIZACAO/LIQUIDAGCAC DA
DIVIDA', o DEVEDOR pagarad & CAIXA, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura do Contrato, a parcela de
Amortizagdo e a parcela de Juros nominal calculados a taxa
acima definida, acrescidos de atualizagio monetaria apurada
no peiodo, com base nos indices de remuneragdc béasica
aplicada aos depésitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste Contrato. E DEVIDO
PELO CONSTRUTOR: Na <fase de construgdo/legalizagdo: a)
Tarifa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela
CAIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais, para
todas as contratagdes vinculadas ao empreendimento. b)
Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas
vigente, fixadas pela CAIXA, a titulo de acompanhamento do
processo- e Tarifa de vistoria extraordindria, no caso de
descumprimento do  cronograma fisico-financeiro e de
desembolso; c) Tarifa de Cobertura de Custos para

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R2CLU-KM3NB-DUVUS5-2P6DL
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Reformulacdo de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a’
tabela de tarifas vigente, fixadas pela CAIXA, quando for
solicitada a reformulagdo/reprogramagédo do cronograma do
empreendimento pelo DEVEDOR. Por livre negociacdo entre as
partes, segundo enquadramento nas bandas de relacionamento
com a CAIXA ¢é concedido um redutor & taxa de juros de
balcdo, passando esta a ser de 8.6580% ao ano {(nominal) e de
9.0100% ao ano (efetiva). GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia
da divida ora confessada e demais obrigacdes assumidas o
Devedor "da a Caixa em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, as 388 unidades residenciais que
integram o empreendimento RESIDENCIAL URBAN SAQO CRISTOVAO,
situado no Municipio do Rio de Janeiro, na rua S& Freire,
121. VALOR DE AVALIAGAO: R$102.546.996,00. Demais clausulas
e condigdes, as constantes do titulo. Rio,de Janeiro, 22 de
margo de- 2022.-.-. - .-, —. - - -~ == —— -,

SELO: EEBZ 41975 FHX. O OFICIAL

AV-8 M-70186 - CANCELAMENTO DE SERVIDAO: (Protocolo n°
358.614 de 30/05/2022). De acordo com o Requerimento datado
de 10/05/2022, heje arquivado, fica cancelada a serxrviddo gde
vila (passagem) das casas I a XV do n° 666 da rua Bela,
constante do Livre 3-CX, scb o n® 537.627, as fls. 22, deste
Cartério, e referida na BAV-4, desta matricula. Rioc de
Janeiro, 01 de julho de 2022.-.-.-.~.~.~.~. ==, ==, =, =, —-.— .-

SELO: EEEN 10415 JPO. O QFICIAL

aly
Ll

AV-9 M-70186 - CANCELAMENTO DE LOCAGAQ: (Protocolao n°
358.616 . de 30/05/2022). De acordo com o Instrumento
Particular datado de 23/09/2021, hoje arquivado, fica

cancelada a locag¢do objeto da AV-3 desta matricu Rio de
Janeiro, 01 de julhc de 2022.-.-.-.-.-.-. -, ~.—. -, A= -.-.—. =

SELO: EEEN 10807 HPV. O OFICIAL )‘

AV-10 M-70186 - DEMOLICAO (RUA BELA N°S 630, 644 E 666
CASAS X E XI): (Protocolo n® 3539.190 de 24/06/2022). De

acordc com © Requerimento de 21/06/2022, retificadoh por
outro de 25/07/2022 e Certidédo de Aceitagdo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovacgéo e

Continua na prdéxima ficha. ..
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Simplificacdo, Prefeitura desta cidade, n° 21/0065/2022 de
10/06/2022, hoje arguivados, pelo processo n°
02/13/000539/2016,.- foi concedida licenca para demoligido de
prédios n°s 630, 644 e casas X e XI do 666 da Rua Bela.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida
com o “nada a opor" do IRPH, mediante as declaracdes do PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolugdc conjunta 01/2008 e
s6 €.valida com o imdvel vazio e desabitado e com as devidas
protegdes exigidas pela Lei. A area informada no IPTU a ser
demolida é de 417,00m? referente a soma das A&reas dos
iméveis da matricula 36.173 deste RGI onde figuram os
prédios 630, 644 e 666 casas X e XI da rua Bela.
Aceitacdo: Aceitagdo concedide em 10/06/2022. "A presente
averbagdo foi feita sem a apresentacdo da CND deo INSS e da

Certiddo Negativa de Tributos Federais, com base no
Provimento 41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de
2022 - - m e s e oo
SELO: EEFX 69308 YCJ. O OFICIAL )\

AV-11 M-70186 - DEMOLICAO (RUA BELA N°S 664, 648 E 666
CASAS VII, VIII b IX): (Protocolo n® 359.191 de
24/06/2022). De acordo com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidio de Aceitacgao da Secretaria Municipal

de Desenvolvimento Econémico, Inovacgéao e Simplificacéo,
Prefeitura desta cidade, n°® 21/0064/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pele processo n°® 02/13/000526/2016, foi
concedida 1licenga para demoligdo de prédios n°s 664, 648
e casas VII, VIII e IX do 666 da Rua Bela. INFORMACOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida com o "nada
a opor" do IRPH, mediante as declaracdes do PREO conforme
Decreto 23235/2003 e a resolugdo conjunta 01/2008 e sé &
valida com o imdvel vazio e desabitado e com as devidas
protecbes exigidas pela Lei. A 4rea informada no IPTU a ser
demolida é de 569,00m2, que corresponde a soma das areas dos
iméveis 648, 664 e 666, casas VII, VIII e IX da rua Bela. O
volume sélido a ser retirado, informado pelo PREO entra na
exigibilidade de LI conforme Lei 28.329/2007. Aceitagio:
Aceitagdo concedida em 10/06/2022. "A presente averbagio foi
feita sem a apresentagio da CND do INSS e da Certidio
Negativa de Tributos Federais, com base no Provimento

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/R2CLU-KM3NB-DUVUS5-2P6DL

Continua no verso...




Valide aqui
esle documento

—
a
©
o
!
)
-]
>
2
Q
m
=
]
=
X
)
o
O
~
x
7
11
(=]
T
-
A
2
Q
Ly
=
°
L0
©
%
E o
(o]
o
@
.=
w0
@
=
w
jo 3
=
=
g
=
o
[}]
@
[]
=
=
o
c
(o]
o
5
2
2
c
[4H)
£
=1
3}
(o]
o
)]
8
w
Q
[1h)
B
©
>

REGISTRO GERAL

MATRICULA = FICHA
70186 lr 4 ’
VERSO

41/2013 da CGJ". Rio de Janeirc, 16 de

agopto de 2022.-,-,-.

SELO: EEFX 70500 W2V. O OFICIAL ' Sﬁé;
\ _
AV-12 M-70186 - DEMOLICAO (RUA BELA N°S 670, 686 E 666

CASAS IIT, Iv, v E VI):
24/06/2022). De acordo com

(Protocolo n° 359.192 de

¢ Requerimento de 21/06/2022
e Certidao de Aceitacdoc da

Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econémico, Inovacgao e Simplificacdo,
Prefeitura desta cidade, n° 21/0068/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, = pelo processo n° 02/13/000538/2016, foi

concedida 1licenga para demolicdo de prédios n°s 670, 686 e
casas III, IV, V e VI dob 666 da rua Bela. INFORMAGCOES
COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida com o "nada
a opor" do IRPH e sé é valida com o imével vazio e
desabitado e com as devidas protegdes exigidas pela Lei. A
soma das areas de demolicdo dos prédios envolvidos (n° 67C e
686), conforme IPTU é de 285,00m?. Aceitagdo: Aceitacio
concedida em 10/06/2022 "A presente averbagio foi feita sem
a apresentagdo da CND do INSS e da Certidio Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da
CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022.~.-f-, - - -, - -, -

SELO: EEFX 70892 NNX. O OFICIAL i%

AV-13 M-70186 -~ DEMOLICAO {RUA SA FREIRE N° 127 E RUA BELA
666 CASAS I, II, XIV E XV): (Protocolo n® 359.193 de
24/06/2022). De acordo com o Requerimento de 21/06/2022
e Certidio de Aceitagdo da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econdémico, Inovacao e Simplificacdo,

Prefeitura desta cidade, n°® 21/0C066/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivedos, pelo processo n® 02/13/000527/2016, fol
concedida licenga para demolicdo de prédios n® 666 casas I,
IT, XIV e XV da rua Bela e n°® 127 da rua Sa Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida
com o "nada a opor" do IRPH, mediante as declaracdes da PREO
cenforme Decreto 23235/2003 e a resolucgao cenjunta
01/2008 e sé é valida com o imbével vazio e desabitado e com
as devidas protegdes exigidas pela Lei. A Area informada no
IPTU a ser demclida é de 560,00m?, correspondentes a soma
das areas dos iméveis: casa I, casa II, casa XIV e casa XV
da Rua Bela n® 666 e n°® 127 pela Rua S& Freire, conforme

Continua na préxima ficha. ..
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Antonio Marins Peixoto Filho
Cficial
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Substituto
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— MATRICULA ——— FICHA
[ Av. Presidente Antdnio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro-RJ
70186 5 Cep: 20020010

matricula 36.183 deste RGI. Aceita¢do: Aceitag¢do concedida

em 10/06/2022. "A presente averbagdo foi feita sem a
apresentag¢do da CND do INSS e da Certiddoc Negativa de
Tributos Federais, com base no Provimento 41/2013 da

CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2022.-.-.-.-.-.-.-.-.-

SELC: EEFX 71284 NOZ. O CFICIAL

AV-14 M-70186 - DEMOLICAO (RUA SA FREIRE N°S 115 E 123 E RUA
BELA N° 666 CASAS XII, XIII, XIV E XV): ({(Protocolo n°
359.194 de 24/06/2022). De acordo com o Requerimento de
21/06/2022 e Certiddo de Aceitagido da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Econémico, Inovacao e Simplificacgac,
Prefeitura desta cidade, n°® 21/0067/2022 de 10/06/2022, hoje
arquivados, pelo processo n® 02/300289/2005, foi concedida
licenca para demcligdoc de prédios n® 666 da rua Bela n° 666
casas XII, XIII, XIV e XV e n®s 115 e 123 da rua S& Freire.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES: A presente Licenca foi concedida
com o "nada a opor" do IRPH, mediante as declarag¢des da PREO
conforme Decreto 23235/2003 e a resolugéo conjunta
01/2008 e sé é valida com o imdvel vazio e desabitado e com
as devidas protegdes exigidas pela Lei. A drea informada no
IPTU a ser demolida € de 1281,00m? - soma dos imdveis (n°s
115 e 123} da rua S& Freire e 324,00m? - soma dos imoveis
{casas XII, XIII, XIV e XV) da rua Bela n°® 666. Aceitacgdo:
Aceitacao concedida em 10/06/2022 "A presente averbacdo foi
feita sem a apresentagio da CND do INSS e da Certidio
Negativa de Tributeos Federais, com base o Provimento
41/2013 da CGJ". Rio de Janeiro, 16 de agosto [de 2022.-.-.-.

SELO: EEFX 71819 GEO. O OFICIAL &\

N\
AV-15 M-70186 - CANCELAMENTO DE CONDIGOES: (Protocolo n°
359.194 de 24/06/2022). Tendc em vista as demolicdes, o
cancelamento de locacdo e ¢ cancelamento da serviddo, acima
averbadas, ficam canceladas as condig¢des mengionadas na AV-5

desta matricula, por perda de objeto. Rioc dg Janeiro, 16 de
agosto de 2022.-.- .-, -, - = -~ = - = - -,

SELO: EEFX 71820 UPF. O OFICIAL

N\

Continua no verso...
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MATRICULA FICHA
70186 {- 5 I
VERSO

AV-16 M-70.186 -~ CANCELAMENTO DE HIPOTECA: (Protocolo n°
364.292 de 24/01/2023). De acordo com o instrumento
particular de 14/07/2022, hoje arquivado, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da
hipoteca, cbjeto do R-7, que onerava o imdével desta
matricula. Rio de Janeiro, 09 de marco Mde 2023.-.—~.~. .- - =

SELO: EEIP 91934 EFD. O OFICIAL

=

R-17 M-70.186 - COMPRA E VENDA: (Protocolo n°® 364.292 de
24/01/2023). TITULO: Instrumento Particular, com forga de
Escritura Publica, datado de 14/07/2022, hoje arquivado.
ADQUIRENTE (S): 1) MATHEAUS LUIZ PEKLY CORREA, brasileire,
solteiro, militar, portador da carteira de identidade n°
264344995, expedida pelo DETRAN/RJ, em 05/12/2018, inscrito
no CPF sob o n°® 137.382.927-30, residente e domiciliado
nesta cidade; e, 2) REBECA DOS SANTOS BAIA, brasileirs,
solteira, agente administrativo, portadora da carteira de
identidade n° 225110360, expedida pelo DETRAN/RJ, em
24/11/2017, inscrita no CPF sob © n° 104.683.417-73,
residente e domiciliada nesta cidade. TRANSMITENTE (S) :
CCISA61 INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita
no CNPJ sob o n° 30.244.480/0001-05. VALOR: R$264.000,00.
BASE DE CALCULO: R$264.000,00. IMPOSTO DE TRANSMISSAC: Guia
n® 2514337; CERTIFICADO DECLARATORIO DE ISENCAO DE ITBI - A
TRANSACAO ACIMA IDENTIFICADA ESTA ISENTA DO IMPOSTO DE
TRANSMISSAOC DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS A ELES RELATIVOS
INTER VIVOS, POR ATQO ONEROSO (ITBI). BASE WEGAL: LEI NOMERO:
5.065/2009. Rio de Janeiro, 09 de marco def2023.-.~.=.-.~.-.

SELO: EEIP 91935 TFX. O OFICIAL

R-18 M-70.186 ~ ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Protocolo n°® 364.292
de 24/01/2023). TITULO: Instrumento Particular, com forca de
Escritura Publica, datado de 14/07/2022, hoje arquivado.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. DEVEDOR (ES) :
MATHAUS LUIZ PEKLY CORREA e REBEC’A Dos SANTOS BAIA,
qualificades no R-17. VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO +
DESPESAS ACESS(JRIAS): R$211.200,00. PRAZO DE AMORTIZAGCAO:
360 meses. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE. TAXA ANUAL DE

Continua na préxima ficha.. .,
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3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Presidente Antonio Carlos, 607 - Grupo 802 - RIO DE JANEIRO
CEP:20020-010 - E-mail : c3ofriri@terra.com.br

Antdénio Marins Peixoto Filho
Cficial
AntSnio Marins Peixoto Neto
Substituto

REGISTRO GERAL
@ OFiCI10 DE REGISTRO DE IMOVEIS
—— MATRICULA FICHA wesme
|— Av. Presidente Antdnio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro - RJ
70186 6 Cep: 20020010
JUROS  BALCAO: Nominal 7,6600% a.a - Efetiva 7,9347%

a.a. VALOR TOTAL DO ENCARGO INICIAL (TAXA DE JUROS BALCAO):
R$1.556,16. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
14/08/2022. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$264.000,00.
Demais cldusulas e condigdes, as constantes do titulo. Rio

de Janeiro, 09 de marco de 2023.—.—.ﬂ§§gg§-.—.—.—.—.—.—.—.-.
SELO: EEIP 91936 GTA. 0 OFICIAL W

\

AV-19 M-70.186 - INSCRICAO E CL (MP): (Protocoloc n° 364.292
de 24/01/2023). De acorde com ¢ Instrumento Particular que
serviu de titulo ao R-17, o imével da presente matricula,
acha-se inscrito na Prefeitura sob o n® 3.018.82%-6 (MP) -
CL - 06.385-9. Rio de Janeiro, 09 de marco dg 2023.-.~-.-.-.-

SELO: EEIP 91937 X¥XD. 0 OFICIAL \k

¥

AV-20 M-70186 - CONSTRUCAO/"HABITE-SE": (Protocolo n°
373.232 de 19/01/2024). De acordo com o Requerimento datado
de 19/01/2024, e Certidido de Habite-se n° 21/0003/2024,
expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Econdémico - Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, datada
de 16/01/2024, hoje arquivados, o imével desta matricula
teve sua construgdo concluida, tendo sido o Habite-se
concedido em 02/01/2024 {(Processo n° 23/440065/2021). Rio de
Janeiro, 26 de fevereiro de 2024.--.-—-.,--[--.-——-.——.-=.-—.—-

SELO: EEPN 36143 DMG. O OFICIAL \\‘\&\

AV-21 M-70186 - INTIMACAO: (Protocolo n° 383.348 de
28/03/2025). TITULO ELETRONICO: Cumprindo o Aviso CGJ n°
199/2025 de 05/06/2025, procedo a presente averbacao,
através do Oficio n® 578766/2025, datado de 27/03/2025, da
Credora  Fiducidria, CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL, foi
solicitada a intimagdo dos Devedores Fiduciantes que
figuram no R-18 desta matricula, com fulcro no art. 26 da
Lei n® 9.514/97. A intimag¢do fol realizada pelo Oficial do
6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, que certificou que deixou de ser entregue a Carta
Notificagdo AAA1424623, sendo intimados por edital
publicado nos dias 02, 05 e 06 de maio de 2025, no

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 089151.2.0070186-55
REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA FICHA o OFICIO DE REGISTRO DE IMO
IMOVEIS
70.186 06-Vv Av. Presidente Anténio Carlos, 607 - Gr, 802 - Rio de Janeiro - RJ

Cep: 20020010

Edital Eletrénico-SRIE. Esgotado o prazo legal, os Devedores nio
compareceram nesta Serventia para saldar a divida, in verbis: "§
2°: até a data da averbacio da consolidagio da propriedade
fiduciaria, é& assegurado ao devedor e, se for o case, ao terceiro
fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de
que trata o ineiso II do § 3° do art. 27 desta Lei, hipdtese em
que convalescera o contrato de alienagio fiduciaria. (Redacdo dada
pela Leili n° 14.711, de 2023)". Rio de Janeiro, 18 de junho de
2025.-

SELO: FEEXW 02266 RSB. Assinado digitalmente por ANTONIC MARINS
PEIXOTC FILHO, OFICIAL, — — = — = = — — — — — = = — — = = — — -

AV-22 M-70.186 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: (Protocolo n° 386.226
de 30/07/2025). TITULO ELETRONICO: De acordo com o Requerimento de
30/07/2025, hoje arquivado, e, depois de cumpridas todas as
formalidades previstas na Lei n® 9.514/97, a propriedade do imdvel
objeto desta matricula fica consolidada em favor da credora
fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sediada em Brasilia-DF,
inscrila no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em virtude do
inadimplemento dos Devedores Fiduciantes, tendo decorrido o prazo
previsto na supracitada Lei. © imposto de transmissdo foi
recolhido em favor da Secretaria Municipal de Fazenda através da
guia n°® 2848242, no valor de R$ 8.276,66, em 23/07/2025. VALOR
ATRIBUIDO: R$ 275.888,63. Rio de Janeiro, 20 de agosto de 2025.-
SELO: EEZH 44413 1IFQ. Assinado digitalmente por ANTONIO MARINS
PEIXOTO FILHO, OFICIAL, . - = = = = = = — — — = — = = = = — — — -

AV-23 M-70.186 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Protocolo
n® 386.226 de 30/07/2025). Tendo em vista a consclidacido de
propricdade acima averbada, fica cancelada a alienagdo fiducidria,
objeto do R-18, que gravava o imével desta matricula. Rio de
Janeiro, 20 de agosto de 2025.-SELO: EEZH 44414 YJV. "Assinado
digitalmente por ANTONIO MARINS PEIXOTC FILHO, OFICIAL, . - - - -

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei
6.015/73, dela constando a situagao juridica da mesma, bem como todos os eventuais
6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou indisponibilidades
existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados efou
averbados até o momento da sua emissdo. A presente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente. (JPS) Rio de Janeiro, 28/08/2025.12:01 O Oficial.

Poder Judiciario - TJER.
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Betronico
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