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OIMAVO,

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

_OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO

MUNICIPIQ DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA )N FICHA ‘ INDICADOR REAL
*: 01

N°: 255668 L°: 4BE FLS.: 253 N°: 181334

IMOVEL: ESTRADA DA AGUA GRANDE N° 4083 - APT° 1101 - BLOCO 01 (EM CONSTRUGCAO)
e sua correspondente fragio ideal de 0,002259 do respectivo terreno, designado por lote 01, de 27
categoria do PAL 48.868, medindo em sua totalidade: 70,34m de frente para a Estrada da Agua Grande;
69,36m de fundos; 165,15m de extensfio de ambos os lados; confrontando 2 direita com faixa de terras da
Cia Carris Luz e for¢a do Rio de Janeiro; & esquerda com lote 4 de 2° Categoria do PAL 48.868 de Living
Botucatu Empreendimentos Imobiliarios Ltda; e aos fundos com lote 2 de 2* Categoria do PAL 48.868 de
Living Botucatu Empreendimentos Imobilidrios Ltda PROPRIETARIA: LIVING BOTUCATU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 11.365.709/0001-07, com sede em Sio
Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: FMs 19935/R-17 e 106406-A/R-6 (8° RI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por compra a Votorantim Cimentos S/A, conforme escritura de 28/11/2014,
lavrada em notas do 4° Oficio de Justica de Niter6/RJ (L° 1139, fls. 128/130) registrada em 19/02/2015.
MEMORIAL DE INCORP 'AO: Registrado sob o n° 244015 (FM) R-4 em 27/11/2019. Prazo de
Caréncia: A incorporadgrd gptoy pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a
incorporagfio do presente Membrial, contados da data do seu registro subordinado a condigdo de
comercializagiio de ngfiinimg’ 30% (trinta por cento) das unidades autdnomas do empreendimento.
Inscrito no FRE spb’o n°® 3283925-0 (MP), CL 01064-5. mao Rio de Janeiro, RJ, 12 de novembro de
2020. O OFICIAL

AV-1-255668- NEGATORIA DE SERVIDAOQ: Consta registrada em 24/11/1970, no L° 4AL, fls 75, n°
30574, a escritura de 10/09/1970, lavrada em notas do 7° Oficio (L° 1869, fls. 82/34), reportada no
AV-2/244015 em 03/10/2016 celebrada entre a CIA CARIOCA DE CIMENTO PORTLAND IRAJAea
LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE S/A, pela qual a LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE
S/A na qualidade de proprietdria do terreno situado na Estrada da Agua Grande, medindo 50,00m de
largura por 540,00m de extensdo no total de 27.000.00m* (L° 3E, n°® 6982, fis. 282) atravessado em toda a
sua extensdo pelas linhas de transmissdo, Meriti-Triagem, concorda nas condi¢Bes constantes do titulo,
com uma faixa de travessia de veiculos e pedestres no terreno dela (Light Servigos de Eletricidade S/A),
(arruamento particular) integrando os iméveis da Cia Carioca de Cimento Portland Iraja, situados de um
lado e do outro do imével da Light Servigos de Eletricidade S/A, designados por Av. Meriti n° 4365’
(antigo 334) e respectivo terreno lote 3 do PA 14145; Av Meriti n° 4083 (antigo 354) e respectivo terreno
lote 2A do PA 24047, Estrada da Agpua Grande, lote 4 do PA 14145 e Rua Extremadura lote 2 do PA
24047 faixa essa com a seguinte caracterizagio. drea ABCDEA faixa de terreno pentagonal, situada a
325,00m aproximadamente da Estrada da Agua Grande, delimitada pelos segmentos AB (40,88m) ¢ CD
(50,00m) respectivamente, segundo as laterais-esquerda ¢ direita da faixa da L.T Meriti-Triagem, e BC
(7,070m) AE (9,12m) e DE (57,80m) sendg-0 1° lado voltado para o referido logradouro € o 2° e 3° pelo
lado oposto tudo de acordo conf’a planta #° 29 3. Que além da passagem de veiculos e pedestres descrita
acima, fica assegurado a Ci ffarioca Ciménto Portland Iraj4 manter o portfio e aberturas nos muros
divisérios entre as proprigdadés limitrgfes, caminho de acesso manilhas, valas, tubulacéo de dgua e esgoto
e rede particular de enepfriglétrica, fudo € acordo com as indicagdes feitas na planta n® 2953, Consta do
titulo que as concessd fitratantes, ndo importam em reconhecimentos de servidio em
favor dos imoveis imento Portland Irajd mao Rio de Janeiro, RJ, 12 de novembro de

2020 O OFICIALy
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2-255668 — PATRIMONIO DE AFET/ AO: O/empreendimento objeto da incorporagdo foi
g equerl ito dé 26/09/2019, averbado em 27/11/2019 sob
a € exc ente 4 consecugfio da incorporagfio do
empreendimento e apartados dos ber§.do patnmo7geral da incorporadora. mao. Rio de Janeiro, RJ, 12

de novembro de 2020. O OFICIAL.,.£
AV-3-255668- HIPOTECA. Oé:;:bjeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa

Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877.0760022-0 de 30/12/2019 — No 4mbito
do Programa Minha Casa Minha Vida, registrado na FM-244015/R-6 em 17/03/2020, sendo o
empréstimo no valor de R$41,593.116,50 (incluindo outras unidades), a ser pago através do Sistema de
Amortizagio Constante — SAC, a divida serd paga no prazcw;t%4 meses, aonfar do 1° (primeiro) dia do
més subsequente a liberagio da ultima parcela prevista no ogramajisico-Financeiro, acrescido com
o prazo de construgfo/legalizacfio de 36 meses € limit 60 meseg, aos/juros com taxa nominal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Par S do artigo (/f48 do Cédigo Civil, foi dado em
garantia a frag8o ideal (incluindo outras unidades) {0 valor fixad R$81.002.000,00. mao. Rio de
Janeiro, RJ, 12 de novembro de 2020. O OFICIAL.

———— ~—,(

AV-4-255668 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HJP{)T ECARJ/A REPORTADA NO ATO AV-3.
Nos termos do Instrumento Particular n® 8.7877.0820402-7 de 5104/2020 (SFH), prenotado sob n°
826389 em 15/06/2020, hoje arquivado, fica averbad e a creddra Carxa Econdmica Federal autorizou
o desligamento da referida garantia hipotecdria qug“gravava o én(’wﬁ; objeto da presente. mao. Rio de
Janeiro, RJ, 12 de novembro de 2020. O OFICIAL

R-5-255668 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO. Instrumento Particular n°®
8.7877.0820402-7 de 15/04/2020 (SFH), prenotado sob n° 826389 em 15/06/2020, hoje arquivado.
VALOR: R$43.898,95; sendo o valor da aquisigio da unidade habitacional de R$185.000,00 (base de
céalculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$38.605,17 através dos recursos proprios, b) R$16.723,61
recursos da conta vinculada do FGTS, ¢) R$2 585,00 valor do desconto comg/emento co ¢/d1do pelo
FGTS; d) R$127.086,22 financiamento concedido pela credora. TRANSMISS Certiddo dd Guia n°
2316798 emmtida em 07/05/2020, isenta com base na Lei n® 5065/2009
BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede’ neéta cidadé, qualificada na
i 1or, operador
. residente nesta

de maquma CNH/DETRAN/RJ n® 06165576810 de 03/09/2014, CPF f 140 443, 2971’
cidade mao. Rio de Janeiro, RJ, 12 de novembro de 2020. O OFICIA /.._Q

R-6-255668 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GA RANTLA FORMA DO TIiTULO:;
O mesmo do ato R-5. VALOR' R$127.086,22 a ser pago através do Sistema de Amortizago PRICE, em
360 parcelas mensais e sucessivas, no/v?or de R$829,48, vencendo-se a 1° em 12/05/2020, a taxa de juros

nominal de 6.5000% ao ano etaxa efeti¥a de 6.6971% ao ano. Para fins do disposto no inciso VI do artigo
dddo ag/imével o valor de R$185.000,00; base de cilculo: R$185.000,00
/¥ IDUGIANTE LUIS FELIPE BATISTA DAS NEVES, qualificado no ato

RIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
sede em Brasilia/DF. mao. Rio de Janeiro, RJ, 12 de novembro de

24 da Lei n° 9.514/97, foj
(R-5/255668). DEVEDQ

CNPJ n° 00.360.30570001-0 bt

2020. O OFICIAL. /,.A;

f

AV-7-255668 — ALTERAGCAO DO MEMORIAL DE INCORPORAGCAOQ: Nos termos do requerimento
de 09/05/2022, prenotado sob n° 861558 em 18/05/2022, acompanhado da Certid&io de licenca de obras
n® 23/0010/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagiio e Simplificacfio,
Subsecretarita de Controle e Licenciamento Urbanistico, emitida em 13/01/22, hOJe/érqmvados
incorporadora LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTP.{&,, qualificad
matricula, solicitou a alteragdo do Memorial de Incorporagdo, registrade no tp” R-4/2440
27/11/2019, quanto a numera¢io de porta do empreendimento em referenma, do que o /orreto é:
tomari o n° 1625 pela Estrada da Agua Grande”, permanecendo nalterado s demais atos-praticados
no citado registro vlm. Rio de Janeiro, RJ, 15 de julho de 2022. O OFICIAL. /7__,_/
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AV-8-255668 — RESTRICAO/REABILITACAO: Nos termos do requerimento de 30/03/2022, prenotado
sob o n° 859017 em 05/04/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n°® 23/0114/2022 da Secretana
Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simplificagio; Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, datada de 28/03/2022, hoje arquivados, fica averbado a requefimento d
incorporadora LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, dualificada
matricula que’ ficam proibidas a captagio ¢ o uso de dgua subterrinea provenientes dgste lote € “deéfSeu
entorno, para quaisquer fins; ficando a 4rea reabilitada para o uso residencial, ggnforme Resdlugéio
CONAMA n° 420/2009. vIm. Rio de Janeiro, RJ, 15 de julho de 2022. O OFICIAL./{J\J
AV-9-255668 — CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 30/03/2022, prenotado sob o n°® 859017
em 05/04/2022, acompanhado da Certidio de Habite-se n° 23/0114/2022 da Secretaria Mumicipal de
Desenvolvimento Econdémico, Inovagiio e Simplificacio, Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, datada de 28/03/2022, hoje arquiyados, fica averbado que pelo Processo n° 06/701598/2019,
foi requerida e concedida licenca de ,¢onstru¢io de grupamento sem cronograma (residencial
multifamiliar), concedid “éom os favores'@a Lei Comp.97/09, de uso e atividade residencial, em terreno
afastado das divisas c 19.606,101/112 ¢ 4rea total O prédio tomou o n°® 1625 pela Estrada da Agua
Grande nele figurajidlo o apt® 1101 do bloco 01 cujo habite-se fo1 concedido em 24/03/2022. Base de

Calculo: R$38.44/. 93,61 (incl/uindo outras unidades). vim. Rio de Janeiro, RJ, 15 de julho de 2022.

O OFICIAL. }—q

AV - 10 - M - 255668 - ATMACAO Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 436603/2023-Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU de 05/12/2023, acompanhado de outro de
03/01/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimacdo do devedor fiduciante LUIS FELIPE BATISTA DAS NEVES, CPF n°
140 443 297-37, notificado em 17/02/2024 as 12:15h, do inteiro teor daquela mtima¢fo, conforme
certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 21/02/2024, onde exarou ¢
seu "clente". Base de cdlculo: R$127 086,22. (Prenotagio n° 892449 de 07/12/2023). (Selo
fiscalizac¢io eletrdnica n® EERX 06388 ULZ). mao Rio de Janeiro, RJ, 26/03/2024 O OFICIA

AV - 11 - M - 255668 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECO OMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 518666/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 06/09/2024, acompanhado de outro de
16/10/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art 26 da Lei
9514/97, a Intimagiio do devedor fiduciante LUIS FELIPE BATISTA DAS NEVES, CPF n°
140.443.297-37, notificado em 23/11/2023 as 9h, do mterro teor daquela intimagfio, conforme certiddo
do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade - RJ, expedida em 26/11/2024, onde exarou o seu
"ciente” Base de calculo: R$127.086,22. (Prenotagio n® 907547 de 09/09/2024W1iza950

eletrinica n° EEVW 29154 RXQ). fcb. Rio de Janeiro, RJ, 09/01/2025. O-OF I?i

AV - 12 - M - 255668 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n
518666/2024 - Caixa Econdmica Federal de 21/01/2025, acompanhado do requerimento de 20/01/2025
hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagio dz

mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Le1 9.514/97), fica consolidada a propriedade do imével destg
CONTINUA NO VERSO
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publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfio para a alienag¢dio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela guia n® 2727723 em 27/08/2024; Base de
célculo para fins de cobranga de emolumentos R$191.934,05. (Prenotagfio n® 915101 de 23/01/2025).
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atricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°

(Selo d ica n° EEXZ 56052 PHZ) alr. Rio de Janeiro, RJ, 03/06/2025. O

AV - 13 - M - 255668 - CANCELAMENTO DA ALIENACAOQ FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-12 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do ato R-6 desta matricula. Averbagio feita com base no artigo 1488 do Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
calculo para fins de cobranga de emolumentos: R$107.198,75. (Prenotagdo n® 915101 de 23/01/2025).

(Selo de ﬁmica n° EEXZ 56053 PWY) alr. Rio de Janeiro, RJ, 03/06/2025. O
OFICIAL, \

(VL

AV - 14 - M - 255668 - FRE E CI. Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao
ato AV-12 desta matricula, fica averbado que o 1mével objeto da presente matricula encontra-se
atualmente inscrito no FRE sob o n® 3.446 404-0 e CL n° 01064-5. (Prenotacio n°® 915101 de

23/01/2025). (Selo de fiscaljzacio_eletrdnica n®° EEXZ 56054 OCE). alr. Rio de Janeiro, RJ,
03/06/2025. O OFICIAL. _/(_

OATO AdIMA ﬁ o UqTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acbes reais e pessoais reipersecutérias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagbes realizadas até o dia 30/05/2025. Certiddo expedida
as 15:50h. mcf. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 03/06/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 102,61
EEXZ 56055 KJV Fundperij: 5,13

b FETJ: 20,52

Funper;j: 5,13

Funarpen: 6,15

i T 1.S.S: 5,50

[w] =gy, Total: 149,80

Consulte a v-alidade dg selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 149,80, pela emiss&o da
presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.




