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CARTORIO DO 3° OFICI0 DE SAQ GONGALO

IM()’ﬂ: n* 165 apt. 103, na Rua Expediciondrio Joel de Freitas, situado no loteamento denominado GRANJA SAQ
JOSE, zona urbana do 2° Distrito deste Municipio, com inscrigdo municipal n° 301798003, Corresponde a fragdo ideal de
63,18 / 592.80 avos, medindo: 5,05m de frente e fundos, por 9,80m em ambos os lados, confrontando na frente com Area e
uso0 exclusivo as unidades APT-101, APT-102, APT-103, APT-104, APT-105, que d acesso a Rua Expediciondrio Joel de
Freitas, nos fundos com o Lote 14, do lado direito com o APT-102 ¢ do lado esquerdo com o APT-104. AREA DE USO
EXCLUSIVO AS UNIDADES APT-101, APT-102, APT-103, APT-104, APT-105 - Mede 6,63m de frente, confrontando
com a Rua Expediciondrio Joel de Freitas, nos fundos mede 2.20m, confrontando com o Lote 05, do lado direito mede 34.45m
em 3 alinhamentos, sendo 0 1° com 279, confrontando com Area de uso exclusivo as unidades APT-201. APT-202, APT-
203, APT-204 ¢ APT-203, que dd acesso a Rua Expediciondrio Joel de Freitas, 0 2° com 4.45m, confrontando com o APT-101
¢0 3" com 27.21m, confrontando com APT-101, APT-102, APT-103, APT-104, APT-105 ¢ do lado esquerdo mede 30,00m,
confrontando com o Lote 16. Edificado no lote 15 da quadra 06, que mede: 12,00m de frente, confrontando com a referida
rua; 12,00m nos fundos, confrontando com o lote 05; por 30,00m do lado direito, confrontando com o lote 14 ¢ 30.00m do
lado esquerdo, confrontando com o/ote 16, com a drea de 360,00m’. PROPRIETARIO: MAJU SOCIEDADE DE
PROPOSITO ESPECIFICO LTDA, /com sede nesta cidade, nia Rua Anizio Pereira Rodrigues, n°222, apto 102, Marambaia,
tnscrita no CNPJ sob o n° 52.693,937/0001-88. Registro Anteriar: Lo.2, matricula n° 44.825. prot. (186.544). Sio Gongalo,
27 de fevereiro e 2024, Esc. 7~ RE /;g, /
/| o

R.01 - Prot.190.004 em (407/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE; MAJU SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIRENTE: FABIO RAPHAEL BARCELOS DE SOUZA,
nacionalidade brasileiro(a), nascido(a) em 27/01/2006, vendedor, filho de Andreia Machado Barcelos e Fabio Conceicdo de
Souza, e-mail: raphaelfabio00@gmail.com, portador(a) da carteira de identidade n° 25.961.384-2, expedida por DETRANR/
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em 15/03/2023 e do CPF 227.794.877-20, solteiro(a), declara ndo viver em unido estével,’ residente e domiciliado(a) em R
Expediciondrio Joel e Freits, 165, apto 107, Coelho em Sio Gongalo/R). FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento
| Particular datado em 25/06/2024 de Venda ¢ Compra de. Imével, Mituo ¢ Alienacdo Fiduciiria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitacdo Carta de Credito Individual - CCEGTS - Programa Minha casa, Minha Vida -~ com cardter
de Escritura Piblica, na forma do art61 ¢ seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no3.049 de
2906196 VALOR DO CONTRATO: R$180.000.00, satisfeito da seguinte forma: RSI43.650.95, refere-se a0
financiamento concedido pela CAIXA; R$000 refere-se aos Recursos da Conta Vinculada do FGTS; RS15.030,03 refere-se
a0s recursos prprios. R$21.299,00, refere-se ao Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido; RS0.00, refere-se a Cessio

de Direitos Creditorios do FGTS futuro - OBS: [TBI - Pago no valor de RS3.647,38, através da gufa 3712/2024. BIB ¢
consulta de informagdo ° 0] ?4224070816104; ¢ CNIB: 6df6.¢336.¢3b0.306e.ccb! e3d3.Tcbb. Ie50.7M1c.617 adgs

em 0810712024 Eu, € Luiz Filipe Matos da Silva, escrevente [1, Matr 94/18694, digiei
de Souza Buriche, substiuto, Mat. 94/13571, assino. Sdo Gongalo, 15 de julho de 2024, SELO: EETQU0571:

R.02 - Prot,190.004 em 04/07/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: FABIO RAPHAEL
BARCELOS DE SOUZA, qualificada anteriomente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
insituigio financeira sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direto privado, criada pelo Decreto-Lel 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratago, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4. inscrita no CNPJ sob o 1° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem 2o R01. VALOR DO MUTUO):
R$143.650,95. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Caréncia: ( meses. Taxa de Juros % 4.4 -
Taxa de Juros contratada aa% Nominal: 5.0000 ¢ Efetiva: 5.1161. - Taxa de Juros contratada am®% Nominal ¢ Efetiva:
04167, Encargo mensal inicial: Prestago (a + j): R$724,98 + Taxa de Administragdo: RS 0,00 + Seguros: RS25,01 = Total
R§749.99. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 25/07/2024. Concordam as partes em que o valor do movel dado em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A4VU9-FSHNF-R74CE-C7APS

| === -



Valide aqui
este documento

CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0080604-77

CNM: 089649.2.0080604-77

CARTORK)DOJ“OFK10
N0) DE 510 GONGALO-RJ REGISTRO GERAL

Wl REGISTRO DE IMOVEIS

DA CIRCUNSCRICA0 |—\1 ATRICUL r\—‘ |—Flcm_|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A4VU9-FSHNF-R74CE-C7APS

garantia fiductaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ® 9.314/97, ¢ o expresso em moeda corrente
nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS 180.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento
ora contraido, e das demais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em cardter fiducidrio, o imével
objeto desta Matricula. As demas clausulas ¢ Condigdes sio as coristantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: Foram
apresentadas as certiddes previstas no Ato Normativo no. W de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O
Dresente Feisto trata-se da I° aquisigho imobiléra 6 0 adquirente, Custas-her-forma da Lei- Eu, o, Luiz Filipe
Matos da Silva, escreveme 1, Matr.94/18694, dn i M Tlago e Souza Buriche, subsfituto, Mat, 94/13571,

Av.03 - Prot. 200,879 em 30/12/202) - INTIMAQAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGI/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia
[eita ao devedor FABIO RAPHAEL BARCELOS DE SOUZA, qualificado anteriormente,
realizada no dia 17/01/2026, conforme a certiddo de notificagdo, registrc
242184, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 17/01/2026. Dado o insucesso
em se proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo eut&l em local
ignorado, 1incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram
realizadas, por via eletrénica, as intimagbes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 25/02/2026,
26/02/2026 e 27/02/2026, pelo sistema de Registro de Imgvels Eletronico sob n’
891921, 6891922 e 891923, 11@&(/an" 18)8/2026 1809/2026 e 1810/2026, no
endereco: www,registroimobiliario.org.br, Custas na forma da Lel. Sdo Gongalo,
20/03/2026 JELO EFBU 87484 THW. Agjlrada digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTLTUIG, DO/BGLG, <= —e-mvscmwusovossuus cuwas

CONTINUA NO VERSO
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Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO 2
de Iméveis do Brasil DESIGCONCALL -R] MATRICULA FICHA =
3¢ OF{CIO DE s 80.604 02-v
SA GONCALD - Ry DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.04 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos
termos do Provimento CNJ n° 149/2023, para fins de padronizacio,
qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdoc do Codigo de
Enderecamento Postal - CEP do imdvel objeto da presente matricula,
passando o endereco a constar da sequinte forma: Rua Expedicionario Joel
de Freitas, n° 165, Apt 103, Sao Gongalo/RJ, CEP: 24740-480. A presente
averbacdo ndo implica alteragdo de area, confrontacdes, titularidade ou
6nus reais, tendo natureza meramente descritiva e administrativa. Sao
Gongalo, RJ. 20/03/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. - — = — = — = = — = — = — — — — — - — — - — - — - —

Av.5 — Prot. 202670 em 09/04/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 08/04/2026, procedo a averbacdo da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante FABIO RAPHAEL BARCELOS DE
S0UZA, anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimagido
averbada no Av.03, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONSMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n° 1800/2026, no valor de R$§ 5.612,77 em
06/04/2026 (base de cdlculo R$ 184.777,23). Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 01/06/2026. SELO: EFCZ 54203 HWM. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — = = = = = = = — = = - =

Av.6 — Prot. 202670 em 09/04/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. S&o
Gongalo, 01/06/2026. SELO: EFCZ 54204 GQL. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — = = = = = = — = = = - =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de acgdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/06/2026. A certidao é assinada digitalmente
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