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f i c i o MATRICULA = FICHA
SAO GONGALO 13.159 01

IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 102, do BLOCO 05, do Condominio

‘|Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI”, situado na Rua Dalva

Raposo, Maria Paula, GLEBA RI1C, em zona urbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo a fragdo ideal de 0,00338335 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as

|seguintes medidas e confrontagdes: 100,75m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo;

aos fundos com 126,15m, confrontando com a Gleba R1F; no lado direito com 131,24m, em trés
alinhamentos, o primeiro com 30,61m, o segundo com 36,71m e o terceiro com 63,92m, nos
alinhamentos primeiro e segundo, confrontando com a Gleba R1B e no terceiro confrontando com
a Gleba R1G; no lado esquerdo com 108,81m, em trés alinhamentos, o primeiro com 42,45m o
segundo com 11,24m, o terceiro com 55,12m, no primeiro alinhamento confrontando com a Gleba
RID e Gleba RI1E, nos alinhamentos segundo e terceiro confrontando com a Gleba RIE,
perfazendo uma area total de 11.397,39m> INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.327-000.
PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32.013.661/0001-48, com sede na Estrada Velha de Maric4,
n® 1.058, Maria Paula, em Niter6i/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 12.276 desta 4°
Circunscrig¢io de S3o Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 16 de julho de 2021. Eu, , Paloma Pereira
Souza Rufino Martins, Oficial de Registro, assino. s #.s. s s s s+t s s+ * &+ x _* % s 5 5 % 5 % ¥ %

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.363 de 31.05.2021 — Procede-se a
presente averbagdo, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imovel objeto desta matricula, se trata de obra projetada e pendente de regularizacéo
registral, no que tange a sua conclusdo. S&o Gongalo, 16 de julho de 2021. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ¢ 2 . Paloma Pereira Souza Rufino Martins,

Oficial de registro, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88560 BMZ. EMOLUMENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J)
+ R$5.50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%FUNARPEN) + R$220 (2%-P.M.C.M.C) + R$224 (ISS) + R$0,00 °
(D]'S'I'R}'BU‘]CAO) + RSG,OD (PRENOTACAO) = R$151!96_!r__t__*___ku*____ﬁ-__i_*__*_*_*_*_*__*_*_*_*_ﬁ_w_*_,_a___t_t___t_ﬁ_*___*__*_* e

‘|Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAOQ - Prot. 29.363 de 31.05.2021 - Por requerimento de

16.10.2020, a CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagfio para constar que a incorporagfio imobiliaria do R.04 da
matricula n® 12.276 desta 4* Circunscri¢do de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento

|denominado “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI”, foi submetido ao REGIME DE

AFETACAO, previsto no artigo 31-A e seguintes da Jei n° 4.591/64, alterada pela Lei n°
10.931/04. Sao Gongalo, 16 de julho de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu, , Paloma Pereira Souza Rufino Martins, Oficial de registro, assino.
SELO ELETRONICO N° EDUC 88561 PGM. EMOLUMENTOS R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50
(5%-FUNPER]) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$220 (2%PMCMC) + R$224 (ISS) + R$0,00 ‘(DISTRIBUIGAO) + R$0,00
(PRENOTACAQ) = R$151,96.%%_#_*+_#_= kN H__H_F KAWL WX KWK H_K_ R R KK E

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.363 de 31.05.2021 — Procede-se &
presente averbagdo nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imével objeto

" |desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da

credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢@io financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em

garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.663.211,00, conforme o R.136 da
2 : — Continua no verso



Valide aqui
este documento

PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS
Oficial de Registro e Tabelia

9
FRANCISCO PEREIRA RUFINO JUNIOR
g Substituto Legal

Rua Dr. Feliciano Sodré, 97, Centro, Sdo Gongalo/RJ
(21) 2712-3113 | 3856-4122 | 98144-6066 (WhatsApp)

de 'm éue’.s da’ Brﬂs.i[ www. cartorio6.com.br - contato@cartorio6.com.br

CERTIDAO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA

d SAO GONGALO | 13159 ., OV

‘requerimento datado em 28 de abril de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF:

| desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N7ACW-5QADJ-L5EL3-DW497

| 25.05.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n® 9.514/1997. o

matr ula n® 12.276 desta 4° Circunscri¢iio de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 16 de julho de 2021
Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, £ , Paloma Pereira Souza

Rufino Martins, Oficial de registro, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88562 GAU. EMOLUMENTOS: R$110, 10
+ R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (5%FUNDPERJ) + R$5,50. (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.M.C.M.C) +
R$2.24 (ISS) + R30,00 (DISTRIBUIGAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$IS1,96.4—# 4.4 _6_6_t_s_6_stotobobobor vt

Av 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29363 de 31.05.2021 - Por

autoriza a baixa ¢ cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da. Av. 03 desta
matricula, contraida por CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, ja lificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, 16 de julho de
2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ’ Paloma Pereira

Souza Rufino Martins, Oficial de Registro, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88563 EUY. EMOLUMENTOS:
R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + RS$550 (5%-FUNDPERJ) + R$550 (5%-FUNPERJ) + R$4.40 (4%FUNARPEN) + R$220 (2%-
P.M.C.M.C) +R$2,24 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAOQ) = RE151,96 ¥ —F—*—¥_*__#_4__¥_#_x_x__#_%_4_h_

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.363 de 31.05.2021 - Por instrumento particular datado
em 28 de abril de 2021, com forga de escritura ptiblica, na forma da Lei n°® 4.380/1964, artigo 61,
contrato n° 8.7877.112813-5, ora arquivado, DEBORA ALVES LUCHETTA, brasileira,
nascida em 04.06.1980, solteira, maior, cozinheira, portadora da carteira de identidade n°
28.105.585-5, expedida pelo SECC/RJ, em 03.04.2010, inscrita no CPF/MF sob o n°
988.401.500-72, residente e domiciliada na Avenida Rui Barbosa, n° 247, Sio Francisco, em
Niter6i/RJ, adquiriu de CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificado, o im6vel objeto desta matricula, pelo pregco de R$156.000,00, pagos da
seguinte forma: R$30.559,34, através de recursos proprios; R$3.402,00, através de desconto
concedido pelo FGTS e R$122.038,66, através de financiamento garantido por a.henaq,ao
fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONONIICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob
forma de empresa piiblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia -
DF. O imposto de transmiss@o (ITBI) foi pago no Banco Itat, agéncia 2979, em 10.06.2021, no
valor de R$3.157,94 pela guia n°® 2438/2021, que ora_se arquiva, tendo sido avaliado por
R$156.000,00. Sao Gong:alo, 16 de julho de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,
escrevente, digitei. E eu, ZZ . Paloma Pereira Souza Rufino Martins, Oficial de Registro,

assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88564 ZDS. EMOLUMENTOS: R$870,47 + R$0,00 (20%-F.E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERIJ) +

R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R$181.68 (DISTR!BUICAO) + R%0,00
(PRENOTACAQO) =RS$1.052, 15 F T ¥ ®_*_%_F_%_F_%_F_#__%_#__%_%_%_h_#_&_h_h_%_4_%_k_¥_*_%_%_#_*_ ¥ % %_%__¥__¥_

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, DEBORA
ALVES LUCHETTA, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto

CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$122.038,66, para
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de
R$746,94, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, calculados segundo o Sistema de Amortizaco - PRICE, sendo a
época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro enca:go mensal em

Continya na proxima ficha
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‘|prazo de caréncia-de 30 dias, contados da data do vencunento do primeiro encargo mensal .
‘|vencido .e ndo pago, para expedic¢do- da intimagdo, e que em virtude da ‘garantia fiduciaria,: o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiduciéria, permanecendo cle,
devedor fiduciante, com a posse direta do im6vel em nome da credora fiduciéria, e esta, com a
posse indireta, até a solugdio final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda em publico
leildo: R$156.000,00. Demais cl4ausulas e condigBes no instrumento ora registrado. Sdo Gongalo,

16 de julho de 2021. EuMNy) , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, 2l s

Paloma Pereira Souza Rufino Martins, Oficial de Registro, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88565

GRY. EMOLUMENTOS: R$844,44 + R$0,00 (20%-F.ET.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-
FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAOQ) = RSB44,44 % %_#_h_#__ %%+ o _# b 4 % _%_+_%_

‘Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 31.240 de 11.10.2022 — Por Instrumento
Particular de Convengdo de Condominio, datado em 06 de setembro de 2022, de acordo com a Lei
n® 4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o
CONDOMINIO RESIDENCIAL DI CAVALCANTI, teve registrada em 04. 01.2023, sua
Convencio de Condominio sob o n° de ordem 204 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscricio de Sio Gongalo/RJ. Sio Go@%ﬁt de janeiro de 2023. Eu, ) , Elenimara

Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EEJN 44969 KBY. EMOLUME! S: R$20,19 -+ R$4,03 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERI) +
R$1,00 (5%-FUNPERYJ) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P M.C.M.V) + R$0,41 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAO} R$27,83.%-%--*—

Av. 08 — CONSTRUQAO Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Por requenmento datado de 25. 10 2023
e certiddo comprobatoéria de averbagdo n® 373/2023, expedida em 10 de novembro de 2023 pela
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imovel N°_ 401 -
APARTAMENTO 102 do BLOCO 05 da Rua Dalva Rapose, Maria Paula, inscrito na
municipalidade sob o n® 854.327-182, com area privativa edificada de 48,11m?, 4rea comum de
12,98m? e 4rea averbada de 61,09m?, sobre a GLEBA RIC. Averbado na PMSG pelo processo n°

10409/19 em 07.06.2023. Sdo Gongalo)28 de margo de 2024. Eu, _ €5\, Elenimara Oliveira dos
Santos, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,
asSino. SELO ELETRONICO N° EERN 98600 JMR. __*_a-_*__*_t_t_*__*_*_,_a___*_*_f;_*_*_*__*__*__*“t__*_i—_*_i_*_o_,_*__*_*_

Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 32. 348 de 20.10. 2023 — Pelo mesmo requerimento constante na Av.
08, instruido da carta de habite-se n° 0060/MFQ/2023, expedida em 07.06.2023, pela Secretaria
Municipal de Administragdo da PMSG, procede-se a presente averbagdo, para constar que de
acordo com as informacgdes do processo n° 10,409/2019, o imével objeto desta matricula, esta
concluido e pode ser utilizado/ocupado. Sdo Gongald) 28 de margo de 2024. Eu, &) , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Subst.ltuto assino. SELO ELETRONICO N° EESA 39564 YCH. EMOLUMENTOS: R$138.25 + R$27,65 (20%-F.E.T.J) + R$6,91 |
(5%-FUNDPERJ) + R$6,91° (5%-FUNPERI) + R$5,53 (4%-FUNARPEN) + R$2,76 (2%-P.M.CM.V) + R$2,87 (ISS) + 'R$0,00
(DISTRIBUICAO) + R$2,59 (SELO) + R$0,00 (PRENOTA(;AO) R$19.;,47 L I A e

AV - 10 - M - 13159 - INTIMAGAO: Prenotac¢ao n° 34526, aos 01/09/2025. pPor oficio
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF n°® 624011/2025 de 29/08/2025, averba-se
em atengao ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultadoc NEGATIVO da
intimagdo em face da devedora fiduciante, DEBORA ALVES LUCHETTA, ja qualificada,
pelo fato de estar em local incerto, realizada nos dias 02/09/2025 e 13/09/2025,

conforme as certiddes de notificagdo, registro n° 241417 e .241221, expedidas

CONTTNIIA NO VERSO
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CERTIDAO

CNM: 090779.2.0013159-87

CARTORIO REGISTRO GERAL
r ° MATniclfllL‘:';PEERomcn
ficio , .
SAO GONCALO REGISTRO DE IMOVEIS 13.159 02-v

4° CIRCUNSCRICAO

pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de Sao
Goncalo/RJ em 02/09/2025 e 17/09/2025, tendo sido publicado o edital para
esta finalidade em 18/03/2026, 19/03/2026 o 20/03/2026, considera-se
constituida a mora na data da ultima publicagado, na forma do artigo 26, § 4°
e 26-A, da Lei n® 9.514/1997. Averbacgdo concluida aos 08/05/2026, por Lucas
Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFBS 57600 EMJ. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 9%94/8759 - - - - -

AV - 11 - M - 13159 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagcdao n® 35304, aos
05/05/2026. Pelo requerimento de 05/05/2026, hoje arquivado, e verificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 8514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gqualificada,
ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro
de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1897).
Valor declarado do imével: R$ 166.425,77. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$ 166.425,77, guia n°2064/2026. Averbacgdo concluida aos
08/05/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EFBS 57601 VZB. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA,; SB4/8759 = 0 w= 5 w2 om =0 55 =5 o5 8 20 i s o 55 S5 55 =8 = o2 0 G =5 =50 25 =5 55

AV - 12 - M - 13159 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacido n°® 35304, aos
05/05/2026. Por requerimento datado de 08/05/2026, a credora, autorizou a
baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta
matricula, contraida por DEBORA ALVES LUCHETTA, ja qualificada, o gue ora se
faz para todos os efeitos legais. Averbacgido concluida aos 08/05/2026, por
Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°® EFBS 57602 ANN.
Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759.
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais, convencionais,
citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével referente a 13159. O Referido é
verdade e dou fé. Eu, (a.), EMMANOEL FERNANDES VIANA, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente.
Séo Gonga|0’ 25 de Maio de 2026’ és 17:00 i *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justigca - Sdo Gongalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Martins. Poder Judiciario - TIERJ
Emolumentos: R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat............R$ 2,48 Selo de Fiscalizag&o Betronico
Lei 3217........... ‘R$ 24,81 EFAS 84685 NPE
Fundperi............: ke
Funperj
Funarpen

Fundac...... : Consulte a validade do selo em:

............. : http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
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