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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 406, do BLOCO 01, do Condominio
Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL?”, situado na Rua
Dalva Raposo, Maria Paula, GLEBA RI1E, em zona urbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo a fragio ideal de 0,00531735 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as
seguintes medidas e confrontagdes: 24,43m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo; aos
fundos com 36.92m, confrontando com a Gleba R1F; no lado direito com 241,07m, em nove
alinhamentos, o primeiro com 27,13m, o segundo com 21,16m, o terceiro com 4,80m, o quarto
com 50.27m. o quinto com 12,07m, o sexto com 11,24m, o sétimo com 55,12m, o oitavo com
37.78m e o nono com 21,50m, nos alinhamentos primeiro, segundo, terceiro ¢ quarto
confrontando com a Gleba R1D, nos alinhamentos quinto, sexto ¢ sétimo confrontando com a
Gleba R1C e nos alinhamentos oitavo € nono confrontando com a Gleba R1F; no lado esquerdo
com 134,65m, em trés alinhamentos, o primeiro com 50,19m, o segundo com 44,89m e o terceiro
com 39,57m, no primeiro alinhamento confrontando com o lote 01, no segundo com o lote 17, ¢
no terceiro com a Rua José Pinheiro Lucas, perfazendo uma area total de 8.796,63m>
INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.329-000. PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL
TARSILA DO AMARAL INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
32.019.480/0001-29, com sede na Estrada Velha de Marica, n° 1.058, lojas 109/113, Maria Paula,
em Niter6i/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 19.278 desta 4* Circunscricdo de Sdo
Gongalo/RJ. Sao Gongalo, 05 de maio de 2022. E — Francisco Pereira Rufino Junior,
Oficial SUbStitlltO, ASSINO, ¥ttt bbbk k_ ks A k| kA Ak k_e_ Sk Sk ANk ¥+

Av. 01 - AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 30.423 de 28.03.2022 — Procede-se a
presente averbag¢do, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imovel objeto desta matricula, se trata de obra projetada e pendente dg regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusao. Saq Gongplo, 05 de maio de 2022, Eu,@», Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. ,<=] . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 19761 JIJ. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24.31 (20%-F.E.T.J) + R$6.07
(5%-FUNPERJ) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ) + R$4.86 (4%-FUNARPEN) +R$2,43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2 48 (ISS) = R$167,79. #--#——*—=__=_=

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 30.423 de 28.03.2022 - Por requerimento de
22.02.2022, a CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, autorizou esta averbagdo para constar que a incorporagé@o imobilidria do
R.04 da matricula n° 12.278 desta 4* Circunscri¢gdo de Sdo Gongalo, que tem por objeto o
empreendimento denominado “RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL?”, foi submetido ao
REGIME DE AFETACA revisto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, alterada pela
Lei n® 10.931/04. Sa o0, 05 de maio de 2022. Eu, , Elemimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. Eu, - Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. seLo
ELETRONICO N* EECM 19762 SVX.| EMOLUMENTOS R$121.57 + R$24.31 (20%F.ET.J) + R$6,07 (5% FUNPERJ) + R$6.07 (5%-
FUNDPERD) + R$4.86 (4%-FUNARPEN) I R$2.43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2.48 (ISS) + R$0.00 (PRENOTACAQ) = R$167.79.#—#—%__%_#_*_+

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.423 de 28.03.2022 — Procede-se a
presente averbagfo nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73, para constar que o imével objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$9.614.070 conforme o R.06 da
matricula n® 12.278 desta 4° Circunscrigdo de Sdo Gongalo/RJ. Sao Gongalg.)05 de maio de 2022.
Eu, ., Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E Francisco Pereira

Rufino J u.mor Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 19763 VOY. EMOLUMENTOS: R$121.57 +
R$24.31 (20%-F.E.T.J) + R$6.07 (5%-FUNPERJ) + R$6,07 (5%- -FUNDPERJ) + R$4,86 (4%-FUNARPEN) + R$)_ 43 (2%-P.M.CM.C) + R$2.48
(I155) + R$0.00 1]_)!b1RIBIT[C,AO‘)+R$O 00 LI-’RE’NOTACAO‘.-A REIGT 7O ®—a__x__#_ % % & % 2 % & % % & *_F 3 _F_ ¥ 3 _*__*_ 3 ¥

Av. 04 - BAIXA DA PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.423 de 28.03.2022 -
Por requerimento datado em 11 de fevereiro de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, autorizou a baixa e cancelamento da PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, objeto da
Av. 03 desta matricula, contraida por CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL
INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais.
S#0 Gohgalo, 05 de maio de 2022. Eu, @L Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.

rancisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EECM
19764 DLGI EMOLUMENTOS: R$121.57 + R$24.31 (20%-F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$6.07 (5%-FUNDPERJ) + R$4.86 (4%-
+R$2,43 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,48 (ISS) + R$0,00 (PRENOTAGCAD) = RE167 79 ## b bbb s s % & % % % 5 % _&_

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 30.423 de 28.03.2022 - Por instrumento particular datado
em 11 de fevereiro de 2022, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo
61, contrato n° 8.7877.1313850-9, ora arquivado, THAIS MARTINS DA SILVA, brasileira,
nascida em 13.11.1994, solteira, maior, professora, portadora da carteira de identidade n°
27.161.478-6, expedida pelo DETRAN/RIJ, em 22.01.2013, inscrita no CPF sob o n® 144.750.847-
50, residente e domiciliada na Rua Estevdo Fasciotti, n® 455, casa 04-C, Sapé, em Niteroi/RJ,
adquiriu de CAC RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$133.000,00, pagos da
seguinte forma: R$24.106,54, através de recursos préprios; R$7.961,63, através de recursos da
conta vinculada ao FGTS; R$39.418,00, através de desconto concedido pelo FGTS e
R$61.513.83, através de financiamento garantido por alienagdo fiduciaria, concedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul; Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de
transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itat, agéncia 2979, em 08.03.2022, no valor de
R 01,47, pela guia n® 791/2022, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$133.000,00.
nc¢alo, 05 de maio de 2022. Eu@l Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.
rancisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 19765
EZW. EMOLUMENTOS: R$96120 + R$000 (20%FETI) + R$000 (3%-FUNDPER]) + R$0,00 (5%FUNPER]) + R$0,00 (4%-
FUNARPEN) + R$0.00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0.00 (ISS) + R$200,70 (DISTRIBUICAO) + R$2,00 (PRENOTAGAO) = R$1.161,90. ¥ --*--* %%
R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, THAIS
MARTINS DA SILVA, ja qualificada, deu em ALIENACAU FIDUCIARIA, o imével objeto
desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$61.513,83, para
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de
R$326.55, incluidos acessorios € encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de
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4,5000% e efetiva de 4,5939%, calculados segundo o Sistema de Amortizagio - PRICE, sendo a
época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em
15.03.2022. — Ficando estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n® 9.514/1997, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para expedi¢do da intimagdo, e que em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ele,
devedor fiduciante, com a posse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, e esta, com a
posse indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria € venda em publico
leildo: R$133.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sdo Gonq:cf,
05 de maio de 2022. Eu, (E , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Et, _—*—;

Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EECM 19766 DAQ.
EMOLUMENTOS: R$932 46 + R$0.00 20%-F.E.T.J) + R$010_'0 (53%-FUNDPERJI) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARP )
R$0.00 (2%-P.M.C.M.C) +R$0,00 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$932 46 #—+#_#_#_#_ s s _r s+ s s s s * 2 s v v v ¥

AV - 7 CONVENGAO DE CONDOMINIO - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Por
Instrumento Particular de Convengdc de Condominio, datado em 30 de
outubro de 2020, de acordo com a Lei n° 4.591/64 e conscante o
disposto nos artigoes 1.331 a 1.358 da Lei n®° 10.406/02, o CONDOMINIO
RESIDENCIAL TARSILA DO AMARAL, teve registrada em 30/07/2025, sua
Convengioc de Condominio sob o n® de ordem 227 do Livro 03-Auxiliar,
desta 42 Circunscricdo de Sao Goncalo/RJ. Averbacdo concluida aos
30/07/2025, por Lucas Costa (94/20409) . Selo de fiscalizacéao
eletrénica n°EEYZ 73512 REW. Ato assinado eletronicamente por
Francisco Pereira Rufino Junior, ©Oficial Substituto, matricula n°:
94,/19334. 0Oficial: Paloma Pereira 8Souza Rufine Martins - Titular,
matricula n°®: 90/270.- =R o N e e S o w b T

AV - 8 CONSTRUCAO - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Por requerimento
datado de 09.07.2025 e certiddo comprobatdéria de averbacdo n°
131/2025, expedida em 20 de maio de 2025 pela Secretaria Municipal de
Fazenda, averba-se a CONSTRUCAQC do imdvel N° 415 - APARTAMENTO 406 do
BLOCO 01 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n°®
854.329-042 com Area construida de 57,72m?, sobre a GLEBA RI1E-AZ2,
Maria Paula, em Sdo Goncalo/RJ. Averbade na PMSG pelo processo n°
26215/2020 em 27.12.2024. Averbacdo concluida aos 30/07/2025, por
Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n® EEYF 72131
HJO. (ato 1nico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n°
6.015/73) . Ato assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufino
Junior, ©ficial Substituto, matricula n®: 94/19334. Oficial: Paloma

Pereira Souza Rufino Martins - Titular, matricula n®: 90/270.- - -

AV-9 HABITE-SE - Prot. 34.316 de 09.07.2025 - Pelo mesmo requerimento
constante no AV . 08, instruido da carta de habite-se Ao
0034/LDFM/2024, expedida em 2712 2024, pela Secretaria de

Desenvolvimento Urbanc da PMSG, procede—-se & presente averbacdo, para
constar que de acordo com as informacdes do processo n° 26215/2020,
o 1imével objeto desta matricula, estd concluido e pode ser

CONTINUA NO VERSO
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utilizado/ocupado. Averbacio concluida aos 30/07/2025, por Lucas Costa

{94/20409). Selo de [liscalizagdo elebrdnica n® EEYF 72132 PJR. AlLoc assinado
cletronicamente por Francisco Perecira Rufing Junior, Oficial Substituto,
matricula n®: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira Scouza Rufino Martins -
Titular, matricula n®: 90/270.- - - = = - == - - - - - - - - - - - - - - -

AV - 10 - M - 13666 - INTIMACRO: Prenotacdo n° 34916, acs 06/01/2026. Por
oficico da credora CAIXA ECOMOMICA FEDERAL - CEF n® 658482/2026 de 05/01/2024,
averba-se em atencdo ao artigo 12 deo Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado
NEGATIVO da intimacdo em face do devedor fiduciante, THAIS MARTINS DA SILVA,
J& cgualificados, pelo fato de estar em local incerto, realizada no dia
11/05/2026, conforme a certidido de notificacio, registro n°242211, expedida
paelo Cartédrio de Registro de Titules e Documenteos do 1% 0Oficio de Sé&o
Gongalo/RJ em 07/01/2026, tende =sido publicado o edital para esta finalidade
em 09/03/2026, 10/03/2026 e 11/03/2026, considera-se constituida a mora na
data da 1ltima publicacdo, na forma do artigo 26, § 41° e 26-A, da Lei n°
9.514/1997. Averbacido concluida aos 11/05%/2026, por Tucas CosLa (94/20409).
Selo de fiscalizagdo eletrdnica n"EFBS 57610 RUS. Assinado digitalmente por
RLENTMARA COTTVETRA DOS SANTOS, SUBSTTTUTA, 94/8759 - - - — — — — — — — — — — —

AV - 11 - M - 13666 - CONSOLIDAC?\O DE PROPRIEDADE: PrcnolLacido n® 35291, aos
30/04/2026. Pelo requerimento de 29/04/2026, hoje arguivado, ¢ wverificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imdvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigacgdo de promover leildc publico do
imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997%) . Valor declarado do imdvel: R$ 141.570,94. Base de calculo do
imposto de transmissdo: R$ 141.570,94, guia n°l1944/2026. Averbacdc concluida
aos 11/05/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdénica
n?EFBS 57611 OOM. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTLITULA, 94/8758 — — — = — = = — = — — = = = - — — = - = = = = - - = - = =

AV — 12 - M - 13666 - BAIXA DE ALIENAGCAO: Prenctacdo n® 35291, aos 30/04/2026.
Por reguerimento datado de 23/04/2026, a oaredora, autorizoun a baixa e
cancelamento da ALIENACGAO FIDUCIARTIA, objeto do R-06, desta matricula,
contraida por THAIS MARTINS DA SILVA, ja gualificada, o©o gque ora se faz para
Lodos os efleilLos legais. Averbacdo concluida aos 11/05/2026, por Tucas Cosla
(94/20409). Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°® EFBS 57612 CCD. Assinado
digitalmente por ETLENTMARA OLIVETRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, %4/875% - — - — —
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Certifico e dou fé que a presente copia € reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais,
convencionais, citacdo de agcdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével referente a
13666. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, Escrevente, pesquisei,
subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 25 de Maio de 2026, as 17:18h. *--*--*--FFo ok Fo x x v v x x %

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Martins. Poder Judiciario - TIERJ
Emolumentos: R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justiga
Fundgrat............R$ 2,48 Selo de Fiscalizagédo Hetronico
Lei 3217........... :R$ 24,80 EFBZ 05672 FDY
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