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CERTIDAO

REGISTRO GERAL PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS 4 CIRCUNSCRICAO
' CARTORIO DO 6° OFICIO
8951 01 COMARCA DE SAO GONCALO

IMOVEL: Constituido pelo prédio n°® 90 casa 02 (noventa, casa dois), Rua Iracema de
Alencar, bairro Maria Paula, loteamento Parque Ana Maria, em zona urbana do 1°
Distrito deste Municipio, com area construida de 73,00m2, ¢ correspondente a fragio
ideal de 163,11/525,00 avos, medindo a dita fragdo de seu uso exclusivo: 8,10m de frente
para a serviddo que da acesso a Rua Iracema de Alencar; 8,40m nos fundos, confrontando
com o lote 10; 17,60m pelo lado direito, confrontando com o prédio n°® 90 casa 01 e 17,70m
do lado esquerdo, confrontando com o lote 05, com area equivalente de 163,11m2., media no
seu todo15,00m de frente para a Rua Iracema de Alencar; 15,00m nos fundos, confrontando
com o lote 10; por 35,00m de extensdo do lado direito, confrontando com o lote 03; e 35,00m
do lado esquerdo, com o lote 05; com area de 525,00m2. INSCRICAO MUNICIPAL:
533262000-0. PROPRIETARIO(S) JOAQUIM ROSA RALHA, brasileiro, comerciante,
casado sob regime da comunhfio de bens, anteriormente a Lei n° 6.515/77, com RACHEL
GOMES RALHA, residente e domiciliado na Estrada do Sapé, n° 472, Maria Paula, nesta
cidade, portador da CI n° 553.804, expedida pelo IPF/RJ em 21.07.70, e do CPF n°
231.889.797-20. REGISTRO ANTERIOR: Matricula. n° 8492, do 4 Circunscri¢do de S#o

ohcalo, exo. destas Notas. Sdo Gongalo, 06 de setembro de 2005. O Oficial
Qv

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 16.126- Por escritura de 30 de junho de 2005, lavrada
nestas Notas, Livro n° 260, as folhas 132, ato 069, ANTONIO AUGUSTO GOMES
RALHA, brasileiro, funciondrio publico, casado pelo regime da comunhio de parcial de bens
na vigéncia da Lei 6.515/77 com Fatima Gomes Ralha, portador da CI n° 04.916.384-3,
expedida pelo IFP/RJ em 12.02.79 e do CPF n° 730.926.497-53, residente e domiciliado na
Rua Iracema de Alencar, n° 90, casa 02, Maria Paula, nesta cidade, por COMPRA e pelo
preco de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), adquiriu de Joaquim Rosa Ralha, antes qualificado e
s/m Rachel Gomes Ralha, portadora da CI n° 020.436.921-9, expedida pela SSP/RJ em
13,1000 e do CPF n° 354.906.087-49. Sio ncalo, Q6 de setembro de 2005. Eu,
Escrevente, escrevi. E, eu ————Q Oficial, assino
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R:02- COMPRA E VENDA- Prot. 16.835- Por escritura de 20 de dezembro de 2606 lavrada
no Cartorio do 6° Oficio de Niter6i, Livro n® 721, as folhas 063, MARCUS VINICIUS
MENDES COSTA, brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador da CI n°® 06948720-5,
expedida pelo IFP em 04.09.1986 ¢ do CPF n® 927.291.857-04, residente e domiciliado na
Rua Professor Miguel Couto, n® 471, apt®, 901, por COMPRA e pelo preco de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), adquiriu de Antonio Augusto Gomes Ralha, antes qualificado e s/m
Fatima Gomes Ratha, portadora da CI n® 09262887-4, expedidas em 20.07.1989 e do CPF n°
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7-80, o imovel objeto desta matriculd, Sdo\Gongalo, 22 de janeiro de 2007. Eu,
Escrevente, digitei. E, eu Yoo . O Oficial, assino.
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R.03 - COMPRA E VENDA - Prot. 31.580 de 25.01.2023 - Por instrumento particular datado de
16 de janeiro de 2023, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo 61,
contrato n° 1.4444.2008632-6, ora arquivado, ADEMILTON DA CONCEICAO, brasileiro,
solteiro, maior, empresario e produtor de espetaculos publicos, inscrito no CPF sob o n°
630.250.785-53, residente e domiciliado no municipio de Niter6i/RJ, adquiriu de MARCUS
VINICIUS MENDES COSTA, ja qualificado, o imoével objeto desta matricula, pelo prego de
R$315.000,00 pagos da seguinte forma: R$63.000,00 através de recursos proprios e
R$252.000,00 através de financiamento garantido por alienagdio fiduciaria, concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itan, agéncia 1638, em
25.01.2023, no valor de R$6.345.45, pela guia n° 255/2023, que ora se arquiva, tendo sido
avaliado por R$315.000,00. Sdo Go , 02 de margo de 2023. Eu, é , Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. Eu, ”& , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N° EEKW 31827 AIP. EMOLUMENTOS: R$1.062,63 + R$0,00 (20%-F.ET.J) + R$0.00 (5%-
FUNDPERYJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUN%ERPEN) + R$0,00 (2%-P.C.V.A) + R$0,00 (ISS) + R$215,52 (DISTRIBUICAO) +
R$2,48 (SELO) + R$40,87 (PRENOTAGAO) = RE1.319,02 4.4 $. 44 4 _+_%_ s 4+ 4 6 4 4+ + ¢ & ¥ + ¢ 4 _+_ s % s _+ 4 _*_&

RO0O4 - ALIENAS;AO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.03,
ADEMILTON DA CONCEICAO, ji qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imovel objeto desta matricula, & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, destinado ao
pagamento da divida confessada no valor de R$252.000,00 para pagamento no prazo de 360
meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$2.105,69 incluidos acessorios e
encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de 8.6395% e efetiva de 8.9900%,
calculados segundo o Sistema de Amortizagdo — PRICE/TR, sendo a época do recalculo dos
encargos de acordo com o item 4 e o primeiro encargo mensal em 15.02.2023 — Ficando
estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26, da Lei n°® 9.514/1997, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € ndo pago, para
expedicdo da intimag#o, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a
propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a
posse direta do imdvel em nome da credora fiduciaria, € esta, com a posse indireta, até a solugio
final da divida. Valor da garantia fiduciaria € venda em publico leildo: R$315.000,00. Demais
claugulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sdo Gonqal((—(%s_marqo de 2023. Eu,

é)} , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Eu, > <= Francisco Pereira

Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEKW 31831 UTS.JEMOLUMENTOS: R$1.062.63
+ R$0,00 (20%-F.E.T.T) + R$0,00 (5%-FUNDPERYJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.C.V.A) + R$0,00
(ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$2,48 (SELO) + R$0,00 (PRENOTAGAQ) = R$1.065,1 1.2ttt s s s o s _s_s_o_3_&_*_ &
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Av.05 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Prot. 31.580 de 25.01.2023 - Por
instrumento particular de 16 de janeiro de 2023, averba-se a Cédula de Crédito Imobiliario n°
1.4444.2008632-6, Série 0123, no valor de R$252.000,00: taxa nominal 8.6395% ¢ efetiva de
8.9900%, pelo prazo de 360 meses e consecutivos de R$2.105,69 na qual aparece como devedor,
ADEMILTON DA CONCEICAQ, ja qualificado, emitida pela credora Caixa Econémica Federal
- CEF, ja qualificada. Sdo Gongalo, de margo de 2023. Eu, @[ \ , Elenimara Oliveira dos
Santos, escrevente, digitei. Eu,~—-}/—, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

assino. SELO ELETRONICO N* EEKW 31832 CZU. EMOLUMENTOS: R$689,02 + R$137.80 (20%-F.E.T.J) + R$3445 (5%-
FUNDPERY) + R$34,45 (5%-FUNPERJ) + R$27,56 (4% ‘FUNARPEN) + R$13,78 (2%-P.C.V.A) +R$14,05 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) +
R$2’48 (SELO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = R$953‘59-:_:-_:_:_a_:__x_'_ﬁ_u__x__g_n_a__:_n_-__a_-_u__a_a__a_s__a_u__a_:_a_n_._

AV - 6 - M - 8951 - INTIMAGAO: Prenotacdo n® 34540, aos 05/09/2025.
Por oficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF n® 625731/2025 de
05/09/2025, averba-se em atencdo ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n°
02/2017, o resultado NEGATIVO da i1intimacdo em face do devedor
fiduciante, ADEMILTON DA CONCEICAO, Jja& qualificado, pelo fato de
estar em local incerto, realizada nos dias 29/09/2025, 27/10/2025 e
12/11/2025, conforme a certiddo de notificacdo, registro n° 241267,
expedida pelo Cartdério de Registro de Titulos e Documentos do 1°
Oficio de S&o Goncalo/RJ em 13/01/2026¢ , tendo sido publicado o
edital para esta finalidade em 23/02/2026, 24/02/2026 e 25/02/2026,
considera-se constituida a mora na data da UuUltima publicacgao, na
forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n°® 9.514/1997. Averbacdo
concluida aos 29/09/2025, por Lucas Costa (94/204009) . Selo de
fiscalizacd&o eletrdnica n°#SELO_USADO#. Assinado digitalmente por
ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, .SUBSTITUTA, 94/8759 = = = = = = = = =

AV - 7 - M - 8951 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Prenotacgdo n°® 35305,
aos 05/05/2026. Pelo requerimento de 05/05/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-
SE A PROPRIEDADE do imdével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias contados da data
do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imével: R$ 330.084,72. Base de calculo do imposto de transmissao: R$
330.084,72, guia n°1913/2026. Averbacido concluida aos 08/05/2026, por
Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizac8o eletrdnica n°EFBS 57604
HOF'. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8759 = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 8 - M - 8951 - BAIXA DE ALIENAGCAO: Prenotacdo n°® 35305, aos
05/05/2026. Por requerimento datado de 057 057/2026; a credora,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do
R-04, desta matricula, contraida por ADEMILTON DA CONCEICAO, ja
qualificado, o gque ora se faz para todos os efeitos legais. Averbacdao
concluida aos 08/05/2026, por TLucas Costa (94/204009) . Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°® EFBS 57605 JEN. Assinado digitalmente por
ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 = = = = = = = = =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais, convencionais,
citacdo de acodes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imével referente a 8951. O Referido é
verdade e dou fé. Eu, (a.), EMMANOEL FERNANDES VIANA, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente.
S&o Gongalo, 25 de Maio de 2026, as 16:55h. - - a bbb b o xR KR L R R R R R R R

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Martins. Poder Judiciario - TIERJ
Emolumentos: R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat...........R$ 2,48 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Lei3217........... ‘R$ 24,81 EFAS 84684 ORW
Fundperi............R$ 10,54 g
Funperi...............R$ 10,54
Funarpen...
Funpgaler;j
Funpgt...............: ’ !
Fundac...... : Consulte a validade do selo em:
............. : http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total......coceveeen
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