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IMOVEL: N° 111 Apt205, na Rua Cesar Machado, siuado no loteamento denominado PARQUE SANTA
ALEXANDRINA, z0na urbana do 3° Distrito deste Municiplo, com inscrigdo municipal n° 379645005, coresponde-he a -
fragao ideal de: 6,54/560,00 avos e drea equivalente de 41,92m? com acesso tanto pela escada de uso comum a todos o
| imves, como por um elevador de uso comum a todos os iméveis, AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES -
que mede: 5,00m de frente, confrontando com a Rua César Machado, nos fundos mede 9,50m, confrontando com os lotes 15 ¢
16, do lado direito mede 58,00m em 09 alinhamentos, sendo o 1° com 16,10m, confrontando com garagem de uso exclusivo
dos AP 201, 301, 401, 501, 503, 602 & 604, 0 2° alinhamento mede 4,50m, confrontando com garagern de uso exclusivo do AP
604, 0 3*alinhamento mede 8,70m, confrontando com o lote 10, 0 4° alinhamento mede 4,50m, confrontando com garagem de
uso exclusivo do AP 802, o 5° alinhamento mede 690m, confhontando com garagem de uso exelusivo dos AP 802, 804 ¢ 902,
0 6° alinhamento mede 4,50m, confrontando com garagem de uso exclusivo do AP 902, o 7° alinhamento mede 3,70m,
confroatando com ¢ lote 10, o &° alinhamerto mede 4,50m, confrontando com garagem de uso exclusivo do AP 1002 ¢ o 9
alinhamento mede 4,60m, confrontando com garagem de uso exclusivo dos AP 1002 ¢ 1004, do fado esquerdo mede 44,50m
e 03 elinhamentos, sendo o 1° com 39,10m, confrontando com garagem de wso exclusivo dos AP 202, 302, 402, 502, 601,
603, 701, 702, 703, 704, 801, 803, 901, 903, 904, 1007 ¢ 1003, 0 2° alinhamento mede 4,50m, confrontando com garagem de
uso exclusivo do AP 1003 ¢ 0 3° alinhamento mede 0,90m, confrontando com o lote 08, Edificado o lote 09 da quadra B, que
mede: 14,00m ds frente confrontando com a rua Sergio Porto; 14,00m nos fundos confrontando com os loes 15 ¢ 16; por
40,00m do lado direito, confrontando com o lote 10 & 40,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 08, com a drea de
560,00m? PROPRIETARIO: RESIDENCIAL PACHECO SPE LTDA, com sede nesta cidade, na rua Cesar Machado, s
lote 09 quadra B, Pacheco, inscrita no CNPJ sob o n° 42.111,644/0001-05. Consta uma Alienago Fiducidria devidamente
registrada sobre o R.08 e cesséo de crédito no Av.11 da matricula 1863 em favor da BMP SOCIEDADE DE
CREDITO AQ MICROEMPREENDEDOR E A EMPRESA DE PEQUENO PORTE LTDA, com sede na Avenida
Paulista, 1765 - 1° andar, conjunto 12, Bairro Bela Vista em S30 Panlo/SP, inscrita no CNPJ sob o n° 11.581.339/0001-
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% | MATRICULA FICHA—\
S . u VERSO—
? Av. 01 - EX - OﬁEIdO Fago cons iueaahenagio fiducidria objefo desta é em favor da ARTESANAL
2 IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, findo de investiménto em ¢
g creitrios consttuido sob forma de condominio fechado, inscrto no CNJ sob o 1 37.284.201/0001-78, B .
2 Tiago de Souza Buriche, substiuto, Mt 4/13571 assino. S0 Gongalo, 01 de agosto de 2004 - -
% Av.02 - Prot. 193,806 em 12 2024 De acordo com documento datado em [207/2024 assinado pelo represetante egal
3 do Credor, procedo a baixa e cancelamento da Alienacio Fiducidria, objeto desta matrienla. Tudo de conformidade com
g | documentos comprobatirios que ficam aqur( . Custas na forma da Lei Eu, Bruno da Silva Trindade,
o | csorevente IL, Mair94/15959, digitel E ey, Rodngo Marins Bossan, subs lto, Mat. 94/5845, assino, Séo
S | Gongalo, 16 de dezembro de 2024, SELO; 5 [GH
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R.03 - Prot. 193.806 em 12/12/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: RESIDENCIAL PACHECO SPELTDA,
qualificado enteriormente. ADQUIRENTE: JAMES DOUGLAS DE SOUZA RIBEIRO, nacionalidade brasilira, nascido(a)
em 18031991, motoriste, filho de: Maria Lucia de Sowza ¢ Joao Jose Ribeiro de Carvalho, e-mail:
douglas james(@icloud.com, portador(a) de CNH n° 06943905638, expedida por DETRANRI em 27/10/2022 ¢ do CPF
150.158.777-30, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Tibirica, 830, Cs 1, Monjolos em Sio Gongalo/RJ. FORMA DO
TITULO; Instrumento Partcular datado em (200772024 de compra ¢ venda de imével, mituo e alienagdo fiducidria em
garantia no SFH, carta de credito individual CCFGTS/Programa minha casa, minha vida, com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, do(s) devedor(es) efou opgio pela cesséo de direitos creditdrios do FGTS futuro, com cardter de Escritura
piblica, na forma do art) e seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21A08/1964, alterada pela Lei no5.049 de 29.06.1966.
VALOR DO CONTRATO: RS$174.000,00; Safisfito da seguinte forma: R$122.279,02, refere-se a0 financiamento
concedido pela CREDORA FIDUCIARIA; R$9.148.98 refere-se a0s recursos proprios; RS0,00, refere-se aos recursos da
conta vinculada do FGTS, R§42.572,00, refere-sp. desconto concedido pelo FGTS/Unido, OBS: Imposto de ransmisséo -
[TBI - puia n° 4346/2024 no valor de R§3S2 L’?stas na forma da Le. Eu, Bruno da Silva Trindade,
escrevente [T, Matr.94/15959, digitei. E @ Rodrigo Marins Bossan, subsfituto, Mat, 94/5845, assino, Séo
Gongalo, 16 de dezembro de 2024, SELO: EEVYSIS020YF.

R.04 - Prot, 193.806 em 12/12/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORES/ FIDUCIANTE: JAMES DOUGLAS
DE SOUZA RIBEIRO, qualificado anteriormente, CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instiuigdo financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada co Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF., inscrito no CNPJ/ME n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: ldem 20 R3.
VALOR DO MUTUOQ: R$122.279,02. Sistema de Amortizagéo: Tabela PRICE - Prazos em meses de: Amortizagdo: 420,
Taxa Contratada (%) .2: Nominal; 4,2500 - Efetiva: 4,3337. Nominal e Efetiva (a.m.): 0.3542. Encargo inicial: Prestagfio (a
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+]): R8559.90 + Seuros: R$25,99 + Taxa de administragdo: RS0,00 = Total: RS585,89. Vencimento do 1° encargo mensal:
13/08/2024, Concordam as partes em que o valor do imGvel ora dado em garantia iduciria, para fins do disposto no inciso V]
doart 24 da Le1 9.514/97 € o expresso em moeda corrents nacional. Valor da garantia fiduciaria R3174.000,00. Em garantia
o pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigasGes contratuais &
legais, o5 Devedores/Fiduciantes, aienam & CEF, em cardter fiducidrio, o imdvel objeto deste financiamento. As demais

* clausutas ¢ Condigbes s as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato

Normativo no.1/92,dg acordo com o Decreto Federal n0.93.240, de 09/09/1986. O presente registro trata-se da 1* aquisiio
mobiliria deg adafireses. Custas a forma da L By, Bruno da Silva Trindade, escrevente I, Matr.94/15959),
digitei. E cu, Rodrigo Marins Bossan, subsfituto, Mat, 94/5843, assino. S Gongalo, 16 de dezembro de 2024,
SELO: EE¥PY51503FU0.

Av.05 - Prot. 200,678 em 18/12/2025 - INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita ao devedor JAMES DOUGLAS DE SOUZA RIBEIRO, qualificado anteriormente,
realizada no dia 12/01/2026, conforme a certidio de notificagdo, registro n°
242095, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 12/01/2026. Dado o insucesso
em se proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram
realizadas, por via eletrénica, as intimacOes em face do devedor ora mencionado,
nediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 25/02/2026, 26/02/2026 e
27/02/2026, pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrinico sob n’ 891912, 891913
e 891914, edicdo/ano: 1808/2026, 1809/2026 e 1810/2026, no endereco:
wyw. registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 20/03/2026.
SELO: EFBU 87481 ILX. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,

SUBSTITUTO, 94/9845., - - - - - e en e Al
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4.@\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA
Qe g'Str o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-y, : DE SAQO GONCALO -RJ p—— .
de Imdoveis do Brasil LALS MAIRICLLA, FICHA ——
Py REGISTRO DE IMOVEIS 80.100 03
3° a % A .
SAO GONCALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO
Av.06 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRIGAO MUNICIPAL -

Averba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n° 149/2023, para fins
de padronizacdo, qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusédo
do Codigo de Enderecgcamento Postal - CEP do 1imb6vel objeto da presente
matricula, passando o endereco a constar da seguinte forma: Rua César
Machado, 111, Apt°® 205, Sao Gongale, RJ, CEP: 24736-180. A presente
averbacio ndo implica alteracdo de area, confrontagdes, titularidade ou
6nus reais, tendo natureza meramente descritiva e administrativa. Séao
Gongalo, RJ. 20/03/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = = — — = — = — — — — — - — — — — - - = - — -

Av.7 - Prot. 202634 em 08/04/2026 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 07/04/2026, procedo a averbagcio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que os{as) fiduciantes JAMES DOUGLAS DE SOUZA
RIBETRO, anteriormente gualificados({as), mesmo depois de intimados(as)
para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada no Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo
cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago através da
Guia n°® 1808/2026¢, no valor de RS 5.425,93 (base de calculo R$
178.549,48). Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 01/06/2026. SELO: EFCZ
54130 ZUG. Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO
TIEBAT,. o o o =5 5 ad o & 5w o &y B md Ew A R A EE A B RR AS AY B AR B A B m o A

Av.8 — Prot. 202634 em 08/04/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.07 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciiria
CATIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, gqualificada anteriormente, fica averbado o
CANCELAMENTO do registro R.04 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Custas
na forma da Lei. Sdo Gongalo, 01/06/2026. SELO: EFCZ 54131 EJR. Assinado
digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . - - - — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido € verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/06/2026. A certiddo é assinada digitalmente
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