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EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imdveis de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 05 (cinco) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a presente
como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 14797 do Livro 02
deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, § 2° do
CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realizados, cuja
original se encontra arquivada em Cartério. O referido é verdade e da fé.- DADA E
PASSADA nesta cidade de Sao Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em 29
(vinte e nove) de maio de 2026. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes, escrevente substitu-
ta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.-.- - imm s

Emolum. - R$ 124,08; 2% - R$ 2,48; FETJ - R$ 24,81; FUNDPERJ - R$ 10,54; FUNPERJ - R$ 10,54; FUNARPEN - R$ 7,44;
ValorlSS - R$ 6,20; FUNDAC_PGUERJ - R$ 1,24; FUNPGALERJ - R$ 1,24; FUNPGT - R$ 1,24; Selo de Fiscalizagéo - R$
3,27; Valor Total - R$ 193,08.

Assinado digitalmente
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO
TITULAR

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TUERJ
n°45/2017, regulamentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justiga
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizago Eletrénico
Rio de Janeiro. EFCR 60533 JKM

*A certiddo eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2° do Consulte a validade do selo em:
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo
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REGISTRO DE IMOVEIS — 1.° DISTRITO
% L SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CNM: 090233,2.0014797-05

REGISTRO GERAL .
(De acordo com o facultado pelo & dnico do art. 173 da Lei 6015)
<
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MATRICULA Ne 1) oo
DATA_28_| 08 | 1982,

IMOVEL: lote n? 11 (onze), do desmembramento situado em Sapeati-
ba, zona urbana do 1¢ distrito e, digo, distrito deste municipio
de S8o Pedro da Aldeia, RJ, com as seguintes dimensGes e confron
tagoes: medindo 327,50m2 (trezentos e vinte e sete metros e cin-
quenta centimetros quadrados), com 11,00 (onze metros) de frente
que faz para a Estrada das Flexeiras; nos fundos com 11, 00m(onze
metros), confrontando com a Area remanescente; lado direito com
32,50m (trinta e dois metros e cinguenta centimetros), confrontar
do com ¢ lote n? 10; e lado esquerdo com 33,00m (trinta e trés -
metros), confrontad, digo, metros), confrontando com o lote n® 12.
PROPRIETARIO: MANOEL SIMAS DA SILVA, brasileiro, separado consen
sualmene, digo, separado consensualmente, corretor de iméveis, -
portador da identidade n® 154.112 do Ministério da Aerondutica ,
emitida em 12/08/71, inscrito no CPF sob o no 128.653.547/68, re
sidente & Estrada das Flexi, digo, d& , das Flexeiras, 49, Sapea
tiba, neste minic{pio. REGISTRO ANTERIOR: L. ﬁz{ o Registro Ge
ral sob o n? R=-1-13838 de ordem. O Oficial: /1

R-1-14797. (COMPRA E VENDA). Data: 28 de ao, digo, de agosto de
1989. De acordo com a escritura de compra e venda lavrada neste
Cartério no L. 211, fls. 168/169v, em 22/06/1989, MANOEL SIMAS DA
égﬁ? SILVA, brasileiro, separado consencu, digo, separado consensual-
d 1 mente, corretor de iméveis, portador da identidade n® 154,112 do
Ministp, digo, do Ministério da Aet, digo, da Aerondutica, emiti
da em 12/08/71, inscrito no CPF sob o ne 128.653.547/68, resi =-
dente na Estrada das Flexeiras, n? 49, em Sapeatiba, neste muni
cipio, vendeu a MARLY RODRIGUES CAMARA, brasileira, solteira se-
gundo afirma sob as penas da lei, maior, comerciéria, portadora
da identidade n? 06704322-4 do IFP , emitida em 22/09/82, inscri
|ta no CPF de n® 792.534.907/72, residente 3 Av. Nilo Peganha, n®
2484, apt? 201, Duque de Caz, digo, de Caxias , RJ, o imével aci

'? ma matriculado pelo valor de NCZ$500,00, Sem nenhuma condigio i
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e
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qus

a outorgada compradora, mesmo tendo sido advertida da necessidade
da obtengdo da certiddo fiscal, dispensou a apresentagdo de  tal
documento, mesmo aletd, digo, mesmo alertado, digo » Mesmo aler-
tada de todos os riscos, tendo assumido todos os Snus,responsabi
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; nest- 0i:
i
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lidades e encargos inerentes, bem assim a obrigagdo do pagamento

de impostos e taxas porventura em atraso, face o gue dispoe o]
c continua no verso
L
*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TJERJ
n°45/2017, regulamentam a emisséo e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justiga
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Rio de Janeiro. EFCR 60533 JKM
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REGISTRO DE IMOVEIS — 1.° DISTRITO
$XO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CNM: 090233.2.0014797-05

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da Lei 6015)

o § 22, ng ¥, art. 12 do Decreto n® 93.240, de 09/09/86. O -
Oficial: -

AV-2-14797. (CERTIDAO NEGATIVA). Data: Ol de margo de 1990. De a-
cordo com a escritura lavrada neste Cartdrio no L. 215, fls. 197/

198v2, em 29/01/1990, averbo a apresentagdo da Certid3o Negativa-

|
|

de Impostos dispensada no ato da escrituragfq deu origiem a, di- - EE.- n
go, deu origem ao R-1-14797. O Oficial% .' f b %

ti.
R-3-14797. (COMPRA E VENDA). Data: 0l de marco de 1990. De acordo QE:
com a escritura de compra e venda lavrada neste Cartdrio no L.215, k\)b *
fls. 197/198ve, em 29/01/1990, MARLY RODRIGUES CAMARA, brasileira, P{;-
solteira, maior, comerciante, portadora da identidade n206704322- ?—D’ng
4 do IFP, emitida em 22/09/82, inscrita no CPF scb o n? 792.534 . e w
907-72, residente na Estrada das Flexeiras, n? 49, em Sapeatiba , .Uf:: :
neste municipio, vendeu a MARIA LUCIA DE SOUZA MOREIRA, brasilei- i3

1 9]

ra, solteira, maior, psicdéloga, portadora da identidade n2 2291 -
do Conselho Regional de Psicologia - 52 Regifo, emitida em 19/05/
77, inscrita no CPF sob o n2 279.402.257-15, residente na Rua Se-
nador Nabuco, n? 143, apt? 504, Vila Iazabel, Ric de Janeiro,RJ ,
o imdével acima matriculado valor de NCz$2.000,00. Sem nenhu-

L 5775

¢ *pingo2e;

LI

ma condigdo. O Oficialf

R.4-14797. (COMPRA E VENDA). Data: 16 de setembro de 2013. De acordo com
a escritura de compra e venda protocolada sob o n° 58.962, L. 1-D, fl. 058v°, em
16/08/13, lavrada neste Cartorio no L. 305, fls. 186/187v°, ato 070, em
15/08/2013, MARIA LUCIA DE SOUZA MOREIRA, brasileira, solteira, maior, psi-
cologa, portadora da carteira nacional de habilitagao n° 00884264048, expedida
pelo DETRAN-RJ, em 03/08/11, na qual consta a carteira de identidade n° 2291,
expedida pelo Conselho Regional de Psicologia da 5 Regiao, em 19/05/77, ins-
crita no CPF sob o n°® 279.402.257-15, residente e domiciliada & Rua Senador
Nabuco, n® 143, apt® 504, Vila Izabel, Rio de Janeiro, RJ, vendeu a VANIA LUCIA
OLIVEIRA FERREIRA LIMA, brasileira, solteira, maior, professora, portadora da
carteira de identidade n® MG-4.395.507, expedida pela SSP-MG, em 08/04/09,
inscrita no CPF sob o n® 624.980.026-34, residente e domiciliada 4 Rua América
Central, r° 1999, casa 52, Praia do Siqueira, Cabo Frio, RJ, o imével acima matri-
culado pelo valor de R$15.000,00, o qyal esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob

0 q" 33311. Condigdes: nephuma. CYSTAS: R$257,50 de apuragéo fiscal
atribuido pw&!ra nicipa M»ITBI).% auxiliar, digitei
O Registradon——=c—, P

Protocolo °GRGAL_ L1 FL A% emA4/4071¢ Cancelado em 30/41 19016 4 EES
Pratocote ° 63247 "1 1-£__ FI.Q06_sm 46 fof 142 Cancalado m'rl,“C%J_Qé_.I.QO'?.A:(_,

Protecolo n°6925¢  L1-E_ FI.(3y" em {0 404112 Canceiado em LI/ 512002 KZL

o3 1TaH)
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

- REGISTRO GERAL CNM: 090233.2.0014797-05
(De,acordo com ‘o facultado pelo § hinico do art. 173 da .

MATRIiCU L A N.° Continuacgéo da matticula n® 14.797
Data 05/06 /2017 ficha 02

AV.5-14797. (CONSTRUGAOQ). Data: 05 de junho de 2017. A requerimento de
Vania Lucia Oliveira Ferreira Lima, brasileira, solteira, advogada, portadora da
carteira de identidade n® MG-4.395.507, expedida pela SSP-MG, em 08/04/09,
inscrita no CPF sob o n® 624.980.026-34, residente e domiciliada na Avenida
América Central, n°® 1999, casa 52, Condominio Marina do Canal Palmier,
Praia do Siqueira, Cabo Frio, RJ, protocolado sob o n® 70.095, L. 1-E, fl.
018v°, em 01/06/17, averbo a construgédo de uma casa residencial edificada
sobre o lote n° 11, acima /matriculado, com a area construida de 67,94mz2.
Apresentou certiddo de habité-se protocolo n° 664/16, expedida pela Secreta-
ria de Saude, em 25/08/16; certiddo de aceite de obras n°® 285/2016, expedida
pela Secretaria de Urbanismo, em 12/05/16; e certiddo de langamento expedi-
da pela Secretaria de Fazenda, em 16/01/17, todas pela P.M.S.P. Aldeia;
deixando de apresentar a certiddo negativa de débitos relativos as contribui-
¢bes previdenciarias e as de terceiros do Ministério da Fazenda — Secretaria
da Receita Federal do Brasil, conforme disp&e o Provimento CGJ n® 41/2013,
publicado no DJERJ em 21/06/13. CUSTAS: R$265,4/3.a Selo n° EBZV 95801
FGH. Eu, /-7 , auxiliar, digitei. O Registradors=—==2-_ N~

- 14797

r

MATRICULA N

\ide Protocol i8.£2012__scie 2205 12023 ( Corrgpa verdla. « wuitie)

R.6-14797. (COMPRA E VENDA). Data: 26 de junho de 2023. De acordo com
o instrumento particular de venda e compra de imoével, matuo e alienagao fi-
duciaria em garantia da Caixa, protocolado sob o n® 88.017, L. 1-F, fl. 044, em
22/05/2023, com carater de escritura ptblica, na forma do paragrafo 5° do ar-
tigo 61 da Lei n® 4.380/1964, assinado pelas partes na cidade do Rio de Ja-
neiro, RJ, em 28 de abril de 2023, VANIA LUCIA OLIVEIRA FERREIRA LIMA,
brasileira, solteira, empresaria, inscrita no CPF sob o n°® 624.980.026-34, resi-
dente e domiciliada na Estrada daé Flexeiras, s/n° lote 11, Sapeatiba, neste
municipio, vendeu a JANDENICE DA PAIXAO SANTOS, brasileira, vitva, en-
fermeira, inscrita no CPF sob o n® 782.360.965-72, residente e domiciliado na
Estrada das Flexeiras, s/n°, Sapeatiba, neste municipio, o imével acima matri-
culado constituido por uma casa residencial constante da AV.5-14797 e res-
pectivo terreno, pelo valor de R$27%5.000,00, sendo R$63.800,00, com recur-
sos proprios. O valor total do financiamento concedido pela Caixa Econémica
Federal & de R$220.000,00, sendo R$8.800,00, para despesas acessorias, e
R$211.200,00, para a compra do imovel. Condigcdes: o imovel fica alienado
fiduciariamente, na forma mencionada no registro abaixo. OBS: 1) o imével
esta cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n® 33311; e 2) foram apresentados
e ficam arquivados nesta serventia: a) documento oficial de quitagdo do ITBI,
expedido pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aideia, em C2/06/2023; e b)
certiddo de interdigdo e tutela do Cartério do Registro Civil da Comarca de
Sdo Pedro da Aldeia, RJ, em nome da vendedora. CUSTAS: R$2.443,68 (va-
lor atribuido pela Prefeitura Municipal — umento oficial de quitagdo do
ITBI). Selo n° EEJW 0811 LNQ. Eu, / . escrevente mat. 94/0929,
digitei. O Rgistrador: = e~ A~

R.7-14797. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Data: 26 de junho de 2023. De acor-
do com o instrumento referido no R.6-14797, a proprietaria JANDENICE DA
PAIXAO SANTOS, qualificada no citado registro, alienou fiduciariamerité o
imovel acima matriculado e a benfeitoria nele edificada a fiduciaria CAIXA
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JA”
CNM: 090233.2.0014797-05

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tinico do art. 173'da Lei 6015)

ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa puUblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n®
759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagéo, com sede
no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, no ato, representada por Leandro de Carvalho Ferreira,
brasileiro, casado, economiario, inscrito no CPF sob o n® 054.858.957-78, re-
sidente e domiciliado na Rua da Relagéo, n° 43, Centro, Rio de Janeiro, RJ,
conforme procuragédo e substabelecimento lavrados no Cartério do 2° Tabelido
de Notas e Protesto de Brasilia, DF, no L. 3523-P, fl. 112, em 03/05/2022, e L.
3525-P, fl. 085, em 06/05/2022; e outrg substabelecimento lavrado no Cartério
do 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, RJ, no L. 4426, fl. 092, em
12/05/2022, pelo valor de R$220.000,00. Valor da garantia fiduciaria e do
imovel para fins de venda em publico leildo: R$297.810,57. Sistema de Amor-
tizag@o: Price; Prazo em meses: amortizagao - 192; Taxa de juros (balcdo):
nominal %(a.a.) — 9.5598, efetiva %(a.a.) — 9.9900; Encargo inicial; Prestacao
total - R$2.905,59. Taxa de juros (reduzida): nominal %(a.a.) — 9.4681, efetiva
%(a.a.) — 9.8900; Encargo inicial: Prestagdo total - R$2.893,20. Vencumento
do 1° encargo mensal: 01/06/2023. Para fins previstos no artigo 26, paragrafo
2° da lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo pago. As de-
mais condicbes s&o as constantes do citado instrumento. OBS: foram apre-
sentadas em nome da devedora fiduciante as certidées do Cartério do Distri-
buidor da Comarca de Sao Pedro da, Aldei RJ (custas aplicadas no R.6-
14797). Seio n° EEJW 90813 FGJ escrevente mat. 94/0929,
digitei. O Registrador: -~ .

AV.8-14797. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). Data: 26 de junho de
2023. (Protocolo n° 88.017, L. 1-E, fl. 044, em 22/05/2023). A Caixa Econdmi-
ca Federal, acima qualificada, emitiu nos termos da Lei' n® 10.931, de
02/08/04, a cédula de crédito imobilidrio n°® 1.4444.2073759-9, série 0423, em
28 de abril de 2023, em favor da custodiante e ora credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédito de R$220.000,00, com prazo de
amortizagdo de 192 meses, com valor total da parcela de R$2.905,59, com
vencimento do primeiro encargo em 01/06/2023, com taxa de juros nominal de
9.5598% a.a., efetiva de 9.9900% a.a., taxa de juros moratérios de 0,033%
por dia de atraso, e taiye juros remuneratérios de 9.5598% a.a. Selo n°
EEJW 90814/3 /] “_~, escrevente mat. 94/0929, digitei. O Registra-
dor: |
P i’

Protocolo A" UG 8UL 1-F MOFIWem AB L 0HRN N ancetads am ASF O/ 4025 ?‘J

AV.9-14797. (CONCLUSAO DAS DILIGENCIAS). Data: 19 de janeiro de 2026. De
acordo com o pedido de intimacdo, protocolado sob o n° 94.883, L.1-F, fl. 129, em
08/07/2025, formulado pela Caixa Econdémica Federal, e conforme preceitua o
provimento CGJ n°® 02/2017, Art. 12° de 11/01/2017, fago constar que as diligéncias
para notificar a devedora fiduciante, foram realizadas pelo Cartério do 2° Oficio de
Sé&o Pedro da Aldeia, RJ, que informou, por certiddes expedidas em 20/08/2025 e
23/10/2025, ter comparecido aos enderegos constantes das notificacdes, em trés
dias e horarios distintos, ndc sendo encontrado em nenhuma das tentativas,
estando a mesma em local ignorado; pelo Cartdiic do 5° Oficio de Titulo e
Documentos:do Rio de Janeiro, RJ, que informou, que deixou de proceder a
notificagdo, em razéo de ter sido informado pela Sra. Fernanda Domingues (atual
inquilina), que a notificada ndo reside no leocal, estando a mesma. em local
ignorado, conforme certiddo expedida ern 07/08/2025; também foram realizadas

-Continuana Ficha (3
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MATRICULA N

REGISTRO DE IMOVEIS

1° OFICIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ

REGISTRO GERAL
CNM: 090233.2.0014797-05

MATRICULA N. Continuacdo da matricula n® 14.797
Data: 19/01 /2026 . ficha 03

pelos Correios, através de correspondéncia na modalidade de Carta
Registrada com Aviso de Recebimento e Mao Prépria, sendo devolvidas sem
éxito; fago constar ainda que como foi enviada notificagdo para o enderego
eletrénico (e-mail) constante do requerimento; e fago constar finalmente, que
foi realizada a intimagao por edital, conforme editais eletrénicos publicados
em 12/12/2025, 15/12/2025 e 16/12/2 5/ CUSTAS: R$1.053,65. Selo
Eletrénico n° EFBG 9737 MNO. Eu, , escrevente, mat. 94/11115,

digitei. O Registrador: fs##*"

N
—

AV.10-14797. (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE). Data: 26 de maio de 2026.
De acordo com o requerimento datado de 30/04/2026, juntado ao expediente
protocolado sob o n® 94.883, L.1-F, fl. 129, em 08/07/2025, e as notificacdes feitas a
devedora fiduciante constante do R.7-14797, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei n°
9.514/97, tendo decorrido o prazo sem a purgacao da mora, a propriedade do imovel
acima matriculado, foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04. OBS: foi apresentado e
fica arquivado nesta Serventia o Documento Oficial de Quitagédo do ITBI, expedido
pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia em /28/04/2026. CUSTAS:

R$1.146,31. Selo Eletrénico n° EFCR 60045 JMO (‘%crevente
mat. 94/11115, digitei. O Registrador: — ¢ ﬁj

AV.11-14797. (BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA). Data: 26 de maio
de 2026. De acordo com os requerimentos datados de 30/04/2026, juntados ao
expediente protocolado sob o n° 94.883, L.1-F, fl. 129, em 08/07/2025, e em face da
consolidacdo da propriedade acima procedida, dou baixa e cancelo a alienacdo
fiduciaria constante do R.7-14797 e respectiva cédula de ::%mobmano objeto da

AV.8-14797, conforme artigo 1.488 do Cddigo de Normas CGJ/RJ. CUSTAS:
R$1.053,65. Selo Eletrénico n° EFCR 600,62%

escrevente,
mat. 94/11115, digitei. O Registrador:

“A certidao eletronica foi extraida nos termos do Art. 1.055, §2°do e A
CNCGJ/RJ. http://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TUERJ
n°45/2017, regulamentam a emiss&o e o uso de certidoes Corregedoria Geral da Justiga
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizago Eletrénico
Rio de Janeiro. EFCR 60533 JKM

Consulte a validade do selo em:




