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Valide aqui

este documento

<o RTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigcdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ARPA5-56Y7W-8TBY9-GB444
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Canoas, 03 de agosto de 2020 o1 163.876

IMOVEL: APARTAMENTO n° 502 do Bloco 11 do condominio edilicio denominado "JARDIMI
PARK CANOAS", situado na rua A. J. Renner, sendo a unidade autbnoma localizada no guinto
pavimento, de fundos e a direita de quem de frente othar ¢ Bloco 11 pelo seu acesso, com a'real
privativa real de 41,19m?2, area de uso comum de divisio proporcional real de 31,28m?2 e area real
total de 72,47m?, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,002000 do terrenc e das coisas de uso comum.
Bloce 11: localizado aos fundos do Bloco 10, sendo o quarto bloco a contar da frente aos fundos
e o quinto bloco a contar da direita para a esquerda, de quem de frente observar o
empreendimento pela rua A, J. Renner.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e
utilizagéo global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas
e eletricidade, areas de circulacdo de veiculos, areas de circulagio de pedestres, portaria, areas
de lazer, saldo de festas, medidores, quadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, depdsito de
lixo, bicicletarios, churrasqueira gourmet, além de 276 (duzentas e setenta e seis) vagas de
astaciohamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade para um veiculo cada uma,
sendo 15 (quinze) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de necessidades
especiais (P.N.E.), 15 (quinze) vagas destinadas a idosos e 1 (uma) vaga carga e descarga,
todas localizadas no térreo geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber:
Terreno, de formato irregular, com area superficial de 18.097,07m?, situade em Canoas/RS, no
bairro Estancia Velha, lado par da rua A. J. Renner, distante 159,21m da esquina com a rua
Dicgo Antbnio Feijo, confrontando-se ao LESTE, por onde faz frente e mede 63,94m, com a rua
A. J. Renner; ao OESTE, por onde faz fundos € mede 121,57m, com Loteamento Conjunto
Residencial Hércules; ao SUL, por 203,56m, com Transservix - Transportes e Servigos Ltda; e ao
NORTE, por 194,76m, com Centro de Tradigdes Galchas Cheiro da Terra. Situado no quarteirdo
formado pelas ruas A. J. Renner, Diogo Anténio Feijé e Oscar Pedro Kulzer ¢ avenida Dr.
Sezefredo Azambuja Vieira.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob namero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Sao Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOCR: Matricula n® 70 .#43, Livro 2-RG.

Protocolo n® 389110, Livro 1-AM em 13/ ?1'2020

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ~ WJ:

CA. R$12,90. Selo: 0103.01.1900009. 92 74 R$1.,40; 0103.02.1900010.45961 - R$1,90.
Av.1/163.876 — Canocas, 03 de agosto de POZO. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagéo registral no que tange a sua conclusio (averbacio da construgao
€ registro da instituicdo de condominic). Incorporacdo imobiliaria registrada sob n° R.13 da
matricula n® 70.343.
Protocolo n® 389110, Livro 1-AM, datado gé 13 de julho de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. D

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1800008.92375- Nihil; 0103.04.2000001.00701 - Nihil

| Av 2/163 876 — Canoas 03 de agosta de -

163.876
— MATRICULA —
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Conforme a Av.14, da matricula n® 70.343, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a origem
desta matricula), a incorporagédo imobiliaria que deu origem a unidade auténoma desta

matricula foi submetida ao regime de afetagéo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964.

Protocolo n® 389110, Livro 1-AM, datadp|de 13 de julho de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. -

CA_ Nihil. Selo: 0103.01.1900009.82376% Nihil;, 0103.04.2000001.00702 - Nihil

R.3/163.876 — Canoas, 03 de agosto de %020. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricuia.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, bairro Centro, em S&o Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF .

TITULO: Instrumento Farticular (Contrato n® 8.7877.0864452-3), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em S&o Paulo/SP, aos 10/06/2020 (no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$12.528.714,68, juntamente com outras 119 unidades autbnomas
do "Jardim Park Canoas”, conforme R.215 da matricula n° 70.343. Prazo de amortizacédo: 24
meses. Juros: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do artigo
1.484 do Cadigo Civil, a garantia foi avaliada em R$16.560.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigg. 237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protecolo n® 389110, Livro 1-AM, datad 13 de julho de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo; 0103.01.1900009.82377 ] Nihil; 0103.04.2000001.00703 - Nihil
V. . - Canoas, e novempro ge . -

Em razdo de Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0950912-3), firmado pela parte credora,
em 30/09/2020, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.
Protocolo n® 384999, Livro 1-AQO, datajjii;’ls‘fde novembro de2020.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

CH. Nihil. Selo: 0103.01.2000002.5537%3/~ Nihil; 0103.04.2000001.17056 - Nihil

Av.5/163.876 ~ Canoas, 25 de novembro de 2020. RETIFICAGAO - QUALIFICAGAOQ.

Com fulero no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n° 6.015/1973, retifico 0 R.3, quanto a dados
de qualificago. no que segue: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na avenida
Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre Milano, bairro Agua Branca, em S3o Paulo/SP.
Averbacdo feita em raz&o de Instrumento Particular (Contrato n°® 8.7877.0950912-3), de
30/09/2020.

Praotocolo n® 384999, Livro 1-AQ, datad;ci;l;de navembro de 2020

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

CH. R$ 87,00. Selo: 0103.01.2000002.55374 - R$ 1,40; 0103.04.2000001.17057 - R$ 3,30
R.6/163.876 — Canoas, 25 de novembro de 2020. COMPRA E VENDA. : :
OBJETO: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ nlmero
. (continua na folha 2 }
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03.645./62/000UT-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ nGmero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

ADQUIRENTE: MATHEUS LEITE RODRIGUES DA COSTA, brasileire, mecanico, solteiro, maior,
inscrito no CPF ndmero 858.738.610-72, residente e domiciliado na rua Alexandre de Gusmao, n°
579, casa 1, bairro Estancia Velha, nesta cidade.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0950912-3), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 30/09/2020 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela). Imével vendido pelo preco de R$128.000,00, sendo R$14.185,45 pagos com recursos
proprios, R$2.320,55 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$9.094,00 com recursos
concedidos pelo FGTS como desconto e R$102.400,00 com recursos de financiamento, garantido
pela alienagao fiduciaria abaixo registrada. Avaliagéo fiscal de R$140.000,00, em 26/10/2020.
ITBI quitado.

Protocolo n® 394899, Livro 1-AOQ, datado de 13 de novembro de 2020.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. ina |

CH. R$ 361,80. Selo: 0103.01.2000002.85375 - R$ 1,40; 0103.07.1900007.08249 - R$ 36,60
R.7/163.876 — Canoas, 25 de novembro de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: MATHEUS LEITE RODRIGUES DA COSTA, brasileiro, mecanico,
solteiro, maior, inscrito no CPF nimero 858.738.610-72, residente e domiciliado na rua Alexandre
de Gusmao, n° 579, casa 1, bairro Estancia Velha, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0950912-3), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 30/09/2020 {no 4mbito do Programa Casa Verde e
Amarela). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em caréter fiduciario, para
garantia de divida no valor de R$102.400,00. A divida sera paga em 360 meses, sendo o encargo
inicial no valor total de R$536,64 e com vencimento em 01/11/2020. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimentoc do encargoc mensal, com
base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros
remuneratdrios: 4,5000% a.a. (taxa nominal) e 4,5939% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo
26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento da primeira prestacéo vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma
lei, a garantia foi avaliada em R$128.000,00.

Protocolo n® 384999, Livro 1-AQ, datado Ze 13 de novembro de 2020.

163.87
— MATRICULA —

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. 51X

CH. R$ 294, 50. Selo: 0103.01.200000 376 - R$ 1,40; 0103.07.1900007.08250 - R$ 36,60

Av.8/163.876 — Canoas, 16 de junho de 2021. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.

Conforme o R.508 da matricula n® 70.343, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que & a origem

desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgées nele
(continua no verso)
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erigidas, o condominio edilicio denominado "Jardim Park Canoas", localizado & rua A. J.
Renner, n° 1.362. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidadel
autbénoma desta matricula reguiar no que tange & sua conclusio e instituicdo de condominio
gdilicio.

Protocota n® 403630, Livro 1-AR, datado de 06 de maio de 2021. OBS.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da contagem em dobro dos prazos registrais, conforme art.
11 do Provimento n° 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo tinico, do Provimente n® 17/2020 da
CGJ/RS, diante da pandemia da COVIDXAY/
2° Substituto, Thiago Silva de Souza% ;ﬂy

CA. R$ 22,40. Selo: 0103.01.2100002. 07486 - R$ 1,40; 0103.03.2000003.37319 - R$ 2,70
Av.9/163.876 - Canoas, 16 de junho de 2021. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convengao de condominio do "Jardim Park Canoas", celebrada em 26/02/2021, foi registrada
sob n° 9.802, Livre 3-RA, deste serviga de registro, em 16/06/2021.

Protocolo n® 403631, Livro 1-AR, datado de 06 de maio de 2021. OBS.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da contagem em dobro dos prazos registrais, conforme art.
11 do Pravimento n® 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo unico, do Provimento n® 17/2020 da
CGJ/RS, diante da pandemia da COVID419,

2° Substituto, Thiago Silva de Souza.{%{%ﬁ/

CA. R$ 44,60. Selo: 0103.01.2100002.07487 - R$ 1,40; 0103.04.2000001.42993 - R$ 3,30
Av.10/163.876 — Canaas, 26 de maio de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA — ESCRITURACAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagao de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracgo fisica.

Emol.: Nihil (Sele: 0103.04.2600001.06199 = Nihil); PED: Nihil (Sela: 0103.01.2500002.748645 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDQC:03386385031 em
2710512026 as 10:22:40. O hash SHAZ256 do documento &

CECDBBBDACE448F57029FAS576068A2468837D7125E87A302A7C3779831BCB38AD.
Av.11/163.876 - Canoas, 26 de maio de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacdo da
propriedade do imodvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.7, que devera promover pablico leildo para a alienagao
do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagio feita a
requerimento, datado de 08/04/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagdo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$135.755,67 e avaliagio fiscal de R$155.000,00, em
10/11/20285).

Protocolo n® 518190, Livro 1-CB, datado de 18 de maio de 2026

Emol. R$ 432,30 (Selo; 0103.08.2200002.07204 = R$ B8080), PED: R3$ 7,30 (Selo:
0103.01.2500002.74646 = R$ 2,20).

(continua na folha < }
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Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
27/05/2026 as 10:22:44 . Q hash SHAZ56 do documento é

6615E006AL7F2F55562A7EFOB0CEB8DEFFEGDG28A033717B3EB41AGS66DF26F CO9.

Dou fé. Canoas/RS, sabado, 30 de maio de 2026, as 09h32m14s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 163.876: R$47,60 (0103.04.2600001.07987 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.13751 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.77556 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ARPA5-56Y7W-8TBY9-GB444

E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097360 53 2026 000BF55%9 65
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