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C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

CNM: 099200.2.0137899-05 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -

Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
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137,899

CNM: 099200.2.0137899-05

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

caxiasposuL, 04 de outubro ge2011 01 37.899
v

FLS. MATRICULA

IMOVEL: Casa 2, em alvenaria, geminada, com trés pavimentos, sob o n°
1.024, da Rua Carlos Roberto Ferrasso, segunda unidade de gquem olhar
para o prédio da referida Rua, com area real privativa de 53,86m2,
‘area real de uso comum de 0,00m2 e Aarea real total de 53,86m2, Aarea
equivalente de construcdao de 46,63m2; correspondendo-lhe uma fracéo
ideal equivalente de 0,111061; area ideal de terreno 38,71lm2 (10,75%).
Terreno de uso exclusivo: com area superficial de 23,12m? medindo e
confrontando-se: ao norte, por 8,00m, com o terreno da casa 1l; ao sul,
por 8,00m, com o terreno da casa 3; ao leste, por 2,89m, com o lote 06
de propriedade de Empresa Urbanizadora Rodobras Ltda, e, ao oeste, por
2,89m, com o terreno de uso comum, no terreno sobre o gual esta
edificada a citada casa é constituido pelo lote n° 06 da guadra n°
5.722, do Loteamento Residencial Danilo Bettiato, com frente, para a
Rua Carlos Roberto Ferrasso, ao norte, lado par, distando 60,00m da
esquina com Rua Sandro Tonietto, no gquarteirdo formado pelas citadas
vias, mais 1limite da quadra 5.228 e limite com a &rea urbana nao
cadastrada, com area global de 360,00m2, medindo e confrontando: ao
norte, por 12,00m, com a Rua Carlos Roberto Ferrasso; ao sul, por
12,00m, com o limite da quadra 5.228; ao leste, por 30,00m, com o lote
07, e, ao oeste, por 30,00m, com o lote 05.

PROPRIETARIA: LTE ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
08.709.179/0001-62, com sede em Av. Abramo Randon, n® 1117, térreo,
Bairro Saint Ettiene, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 112.874 (R5) do Livro 2 - Registro
Geral da 1® Zona de Caxias do Sul, em 19 de agosto de 2010, e,
-Matricula n°® 112.874 (R7) do Livro 2 - Registro Geral da 1% Zona de
Caxias do Sul, .em 04 de outubro de 2011.

EMOL: R$11,60.

"PROT. 261551 do L° 1-AR em 26/09/2011.

Selo: 0132.01.11000Q13.27%7%8, 0132.02.1100016.00339, wvalor de %?O,SO.

() fRONND DA y — .
Elfsana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/137.899 — Em 27 de janeiro de 2012.
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de Unidade
Isolada e Mutuo com Obrigacdes. e Alieénagdo Fiduciéria, Carta de
Crédito 1Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com
cardter de Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paréagrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de
29 de junho de 1966, datado de 03.01.2012, ficando uma via argquivada
neste Oficio.
TRANSMITENTE: LTF ENGENHARTIA LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
08.709.179/0001-62, com sede em Av. Abramo Randon, n° 1117, nesta
cidade. :
ADQUIRENTE: DOUGLAS DE SQUZA RIBEIRO, brasileiro, solteiro, mecéanico,
inscrito no CPF sob n® 010.877.170-94, residente e domiciliado na Rua
continua no verso
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0lv |137.899

>

Cabo Reinaldo Velho, n°® 150, nesta cidade. i

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$105.000,00.

RECURSOS PROPRIOS: R$4.400,00.

RECURSOS DO FGTS: R$4.200,00.

RECURSOS CONCEDIDOS PELO FGTS NA FORMA DE DESCONTO: R$2.000,00.
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$94.400,00.

VALOR FISCAL: R$105.000,00.

ITBI: n°923/2012, em 23.01.2012.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n°® 514322011-19022030, em '14.12.2011 e
"F20B.8669.20615776, em 25.10.2011.

CONDICAQ: constantes no contrato.

EMOL: R$264,60 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT. 267565 do L° 1-AT em 24/01/2012.

Selo: 01327fﬂ Flo 020.49519, 0132.07.1100021.00779, valor dey)R$7,50.
NGV, ame Luolal/ A5 s
Paula F. Balddsso Vidal - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/137.899 - Em 27 de janeiro de 2012.

- ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: DOUGLAS DE SOUZA RIBEIRO, brasileiro, solteiro, mecénico,
inscrito no CPF sob n° 010.877.170-94, residente e domiciliado na Rua
Cabo Reinaldo Velho, n° 150, nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritério de negdbcios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$94.400,00.

VALOR DA GARANTIA: R$105.000,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 300 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$762,26, com vencimento do primeiro

-encargo mensal em 10.02.2012.

JUROS: nominal de 5,5000% - efetiva 5,6409% ao ano.
EMOL: R$234,50 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 267565 do L° 1-AT em 24/01/2012.
Sglo: P132 01.1A400020. 49520 0132.07.1100021.00780, valor de B$7,50.
e

- s

T Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

! .

—

Paula F Balda;so Vldal

Av.3/137.899 — Em 24 de agosto de 2012.
ALTERACAO DO ESTADO CIVIL - NUPCIAS: Certifico que, o adgquirente no
R.1 da presente matricula, Douglas de Souza Ribeiro contraiu nupcias
com Juliana Kramer Ghesla em 10/03/2012, pelo regime da comunhédo
universal de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, passando ela a
assinar-se Juliana Kramer Ghesla Ribeiro. Tudo conforme requerimento
de Douglas de Souza Ribeiro, datado de 18 de agosto de 2012, com firma
reconhecida, instruido com Certiddo de Casamento matricula n° 098921
continua a folhas
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01 55 2012 2 00053 274 0024179 (08, do Registro Civil das Pessoas

Naturais da 1%* =zona desta cidade. Ficando os documentos arquivados

neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (F)

EMOL: R$48,590.

PROT. 278330 do L° 1-AY em 17/08/2012.

Selco: 0132.01.1200005.12091, 0132.04.1200002.01579, valor de R$0,85.
5

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/137.8%9 - Em 24 de agosto de 2012.

DACTQO ANTENUPCIAL: Certifico gque, a Escritura Publica de Pacto
Antenupcial lavrada em 14 de fevereiroc de 2012, no Livro n® 142-CD,
fls. 099, sob n® 27.014, no 1° Tabelionato desta Comarca, referente ao
casamento realizado pelo regime da comunhfo universal de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, do casal Douglas de Souza Ribeiro e Juliana
Kramer Ghesla Ribeiro, foi registrada neste Oficic sob n® 15.909,
Livro 3-Aux., em 24 de agosto de 2012. O referido & verdade e dou
fé. (F)

EMQL: R$22,10.

PROT. 278296 do L° 1-AY em 16/08/2012. .

Selo: 0132.01.1200005.13533, 0132.03.1200004.08514, valor de R@0,75.

et R i

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/137.89% — Em 27 de maio de 2026.

TRANSICAO DE SISTEMA: Prccedo a presente averbacido, de oficic, para
noticiar que 03 proximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdc fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMCL: Nihil. Selo: 0132.04.2600007.06864 = Nihil. Isencgao: AGNR.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacido nato digital assinada pelc Escrevente Autorizado Juliano Spideo em
27/05/2026 as 15:24:52. 0 hash SHAZS6 do documento é
4019BF224A3CT712BB1058E936DBC800C33F2EEBO318D4EBEB2DSDA376575C877.,

CONtINUA RO VETS) svir—
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Av.6/137.899 - Em 29 de maio de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacéao
para fazer constar gque o imdvel desta matricula possui a seguinte
inscricé&o cadastral: 51.09.5722.006.002, bem como e} Cédigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95110-494. Tudo conforme documentacgdo a
seguir mencionada, instruida com Certid&o de Dados Cadastrais do
Imdével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 18/05/2026,
ficando os documentos argquivados nos termos da Lei. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 546293 do L° 1-FH em 05/05/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600007.07630 = RS$5,50.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600010.07563 = RS$2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbagido nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
29/05/202¢6 as 14:42:17. e} hash SHA256 do documento é
4F52857FBADC2EGABSF66C615B31FEFFS4R6DBC322D5C88CELIB322CC68AAT3DD.

Av.7/137.899 - Em 29 de maio de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéo
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997,
apbds promover a intimacgcd&o dos devedores e fiduciantes, Douglas de
Souza Ribeiro e Juliana Kramer Ghesla Ribeiro, antes qualificados,
devidamente cumprida através de editais publicados eletronicamente no
Didrio de Registro Eletrdnico - Editais Online em 27/01/2026¢,
28/01/2026 e 29/01/2026, transcorrido o prazo legal sem a purgacgdo da
mora, fica consolidada a propriedade do imével em favor da Caixa
Econémica Federal, pelo valor de R$101.159,15 (cento e um mil, cento e
cinquenta e nove reais e guinze centavos); avaliado para efeitos
fiscais em RS$181.000,00 (cento e oitenta e um mil reais), conforme
guia de pagamento do ITBI: N° 5449/2026. Tudo conforme Oficio n°
621780/2025, datado de 05/05/2026, assinado digitalmente e arguivado
nos termos da Lei, e demais documentos que o instruem Jj& arqgquivados
neste Oficio no protocolo sob n°® 531072. O referido é verdade e dou
fé.

PROT. 546293 do L° 1-FH em 05/05/2026.

EMOL: R$482,10. Selo: 0132.08.2500016.01575 = R$80,80.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600010.07564 = R$2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacgdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
29/05/2026 as 14:42:24. 0 hash SHA256 do documento é
37C8AC3F054A14A5565ECACADESA54129A9A46032E31B5E2D445A3BCFBD3AEDE .

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/ W6 SXW-F927Z-NFAUP-PXBSS

= ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

>taxias do Sul - RS, 29 de maio de 2026.
‘otal: R$81,00
ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 137.899: R$47,60
0132.04.2600007.07657 = R$5,50)
lJusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600011.02403 = R$4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600010.07616 =
2$2,20)

alide este documento clicando no link-a se

http:/ / go.tirs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta
099200 53 202600071929 74
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