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IMOVEL: APARTAMENTO N° 101 (em construgio), localizado no térreo (ou
1° pavimento) do BLOCO 02, do empreendimento denominado “PARQUE
SANTA ANGELA”, situado na Estrada do Caminho Velho, no SITIO
TANQUE VELHO, bairro de Bonsucesso, com a érea privativa, de
38.4100m?, area comum de 8,3602m?, perfazendo a area total de
48,7702m?, correspondendo-lhe a fragdo ldeal de 0,0088708617 no terreno
(com 5.748,12m?* e nas demals coisas comuns do condominio. Referido
apartamento néo possui o direito ao uso de vaga de garagem. Ao referido
apartamento corresponde, ainda, uma fragéo ideal equivalente a 10,2300m?*|
de drea privativa descoberta e 15,0307m? de area comum descoberta, as
quais @ municipalidade n&o considerou como éreas edificadas (tanto no
projeto como no alvaré de aprovagéo), por serem areas descobertas. Referido
apartamento confronta pela frente (de quem da Estrada do Caminho Velho
olha para o bloco) com o apartamente n° 107; pelo lado direito com area
comum do candominio {(recuo do Bloco 02 em relagéc ao Bioco 03); pelo lado
esquerdo com area comum do condominio (drea privativa descoberta que, a
despeifo de ser de propriedade comum, é de usc exclusivo desse
apartamento; caixa de escadas e hall de acesso aos apartamentos), e pelos
fundos com o apartamento n® 102.

INSCRICOES CADASTRAIS: 092.70.92.2376.00.000 /
092.70.92.2327.00.000 - 4rea malor.

REQGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHOS

atigstro Nacional de Serventia - CNS
[CNM: 111484.2.0142151-22]

UARS”Guarulhos, 11 de dezembro de 2019

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ/MF. sob n.08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n. 821, bairro Estoril, Belo Horizonte/MG.

REGI§TRQ ANTERIOR: R.1 (de 13/12/2018 - incorporagéio) da matricula
n.136.417 desta Serventia.

Guarulhos, 11 de dezembro de 201
Substituta do chiql . Ana Licia de Olivelra Carvalho.

Prenotagéio n.343.704..d€ 04 de dezembro de 2.019. .

Av.1 - TBA_ NSPORTE ~ HIPOTECA: Consta no R.4 da matricula n.136.417,
que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAlxa

ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ. sob n.00.360.305/0001-04, co
- sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para a garanti
da divida no valor de R$14.844.703,31, pagavel na forma do titulo.

- continua no verso -
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Selo digital: 1114843E10000000135226197
Guarulhes, 11 de dezembyp de 2019 :
Substituta do O(E:Ial Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

/ R
Prenotagéio n.343 704 de 04 de dezembro de 2.019.
Av.2 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-te o cancelamento da
hipoteca mencicnada na Av.1, & vista da autorizagdo contida na escritura
particular, (art. 61 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 12/11/2019, pela
credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada).

Selo digital: 111484331000000013 19H
Guarulhos, 11 de dezembrﬂde 2oﬁ;.2
Substituta do Oﬁrlal a Lacia de Oliveira Carvalho.

/

Prenotag&o n.343.704,.d€ 04 de dezembro de 2.019. . _ ,

R.3 - VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, j& qualificada)
VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$165.811,37 (cento e
sessenla e cinco mil, oifocentos e onze reais e frinta e sets centavos) para
ANDERSON SANTANA DE ANDRADE, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
escritorio, RG. 529644678-SSP/SP, CPF/MF. 410.180.748-56, residente na
Avenida Santana do Mundau, 315, Cidade Parque, nesta Cidade.

Selo digital: 11148432100000001 9H

Guarulhos, 11 de dezembrggle 20 '

Substituta do Oﬁf’al Ana Licia de Oliveira Carvalho.
Prenotagéo n.343.704,de 04 de dezembro de 2.019,

R.4 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, o proprietario (ANDERSON SANTANA DE ANDRADE, [4 qualificado)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal
- n. 8.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
-~ inscrita no CNPJ sob n. 00,360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor
. | de R$119.910,59 (cento e dezenove mil, novecentos e dez reais e cinquenta
& nove centavos) a ser paga em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$699,90 vencendo-se a primeira delas em 12/12/2019, e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407% ao ano, calculadas pelo Sistema Francés de
Amortizagdo Tabela Price, constando do titulo outras clausulas e condigbes.

O valor atribuido ao imével para os fins do art. 24, VI, da Lel 9.514/1997
> | foi R$168.500,00. .

.~ continua na ficha 02 -
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- matricula ficha
[_ 142.151_] [_ ozj

XBEGISTRO DE IMOVEIS
DPE GUARULHOS

gastro Nacional de Serventla - CNS
CNM: 111484.2.0142151-22

Guarulhos, 11 de dezembro de 2019

Selo digital: 1114843210000000 19Y |
Guaruthos, 11 de dezembro de 2 _
Substituta do Of{clal ;. Ana Lucia de Oliveira Carvalho.|

N’
Prenotagéo n® 350.632, de 20 de agosto de 2020.

Av.5— I?AuﬁFQB,I\_ﬂAQAQ EM__MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO:Tendc e vista a averbagéo da construgéo do condominio

© o registro da Instituicho do condominlo, cbjetos da Av.7 e do R.8 da
matricula n® 136.417, esta ficha auxiliar passa a constituir a matricula n°
142.151, do condominio denominado “PARQUE SANTA ANGELA”",
referindo-se ao apartamento n® 101 do Bloco 02, ja concluido, recebendo ¢
respectivo prédio o n° 525 da Estrada do Caminho Velho.

Selo digital: 111484311000000025537820Q

Selo digital: 111484331Q000000255498201

Guarulhos, 03 de

Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagéio n.385.037—08 00 de dezembro de 2022.

Av.6 - PENHORA - DIREITOS: Consta da certidsio emitida em 08/12/2022, pelo
Juizo de Direito da 5* Vara Civel desta comarca (processo n°
1022819.86.2021.8.26.0224) recepcionada nesta Serventia pelo sistema
eletrdnico Protocolo n. PH000446538, em conformidade com o disposto no art.
837 do atual CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de S&o Paulo, extraida dos autos de Execugsio Civil movida pelo
CONDOMINIO PARQUE SANTA ANGELA, CNPJ/MF n. 39.490.378/0001-56,
em face do proprietério fiduciante (ANDERSON SANTANA DE ANDRADE, ja
qualificado), que foram PENHORADOS os_direitos reais de aquisicio
(art.1.368-B do Cédigo Civil) que o executado (ANDERSON SANTANA DE
ANDRADE, ja qualificado), possui sobre o imével, em decorréncia dos Rs.3 e
4, ou seja, os direitos derivados da propriedade fiduciaria, para garantia da
execugdo cujo valor & de R$9.754,75 (nove mil, setecentos e cinquenta e quatro
reais ¢ sefenta e cinco cenfavos). Consta do titulo que o executado
(ANDERSON SANTANA DE ANDRADE, j& qualificado) foi nomeado
depositario.

Selo digital: 11148432100000005533
Guarulhos, 27 de dezembpd'd ,/ﬁw
Substituto do l_-"z.f.{!‘_"—' Raul Lima de Almeida Junior.

\j- continua no verso -, .

8I

Pagina: 0003/0006




ENERRERANQRDRKD2R7

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R5NPL-H825U-CNUKJ-VXGZU

RIVERO OFCAL FREGITRD O OVES DA COMARCADEGUARULACS-

AU Dona Qlinda de Alouguergue, 137 - Cenro - CEP O7L10-060 - Fone 11) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Ofical

matricula ficha
142.1517 [_ oz_J
. CNM: 111484.2.0142151-22
varso .

" Prenotag#io n® 420.706, de 14 de novembro de 2024.
Av.7 - PENHORA - DIREITOS: Consta da certid&o emitida em 14/11/2024, pelo
Juizo de Direito da 9® Vara Civel desta Comarca {processo n° 1054841-
32.2023.8.26.0224) recepcionada nesta Serventia pelo sistema eletrnico
. Protocolo n® PH000543757, em conformidade com o disposto no art. 837 do
atual CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedorias Geral da Justiga do
-Estado de S&o Paulo, extraida dos autos de Execugéo Civil movida pelo
CONDOMINIO PARQUE SANTA ANGELA, CNPJ/MF.39.490.378/000-56,
em face do proprietario fiduciante (ANDERSON SANTANA DE ANDRADE, ja
qualificado), que foram PENHORADOS os direitos reais de aquisigéo
(art.1.368-B do Cddigo Civil) que o executado (ANDERSON SANTANA DE
ANDRADE, ja qualificado), possui sobre o imével, em decorréncia dos Rs.3 e
.4, ou seja, os direitos derivados da propriedade fiduciaria, para garantia da
execucéo cujo valor é de R$10.061,74 (dez mil, sessenta 6 um reais e setenta
e qualro centavos). Consta do titulo que o executado (ANDERSON SANTANA
DE ANDRADE, ja qualificado) foi nomeado depositario.
Selo digital: 11148432100000008
Guarulhos, 11 de dezembrg de’2(
“Substituto do Oficial _

Raul Lima de Aimeida Junior.

Prenotagsio n° 437.885, de 13 de outubro deé 2025, :
Av.8 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imbvel objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., CNPJMF N®00.360.305/0001-04, vez que a seu

_ requerimento, protocolado em 13/10/2025 sob n° 437.885, notifiquei o fiduciante
(ANDERSON SANTANA DE ANDRADE - qualificado no R.3) para satisfazer, no
prazo de quinze dias, as prestagbes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que o fiduciante tenha
purgado a mora. Esta averbagfo & feita a vista da prova do pagamento pela
fiduciaria do imposto de transmissfio inter vivos, o qual acompanhou o
requetimento firmado pela fiduciaria em 04/05/2026. O aperfeicoamento do

- procedimento executério administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte da exequente (credora), da obrigag&o contida no artigo 27 da Lei 9.514/97, |
redagéo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor & o seguinte: “Consolidada a
propriedade em seu nome, o fiducldrio promoveré leildo piblico para a
alienagéo do Imével, no prazo de 60 (sessenta) dlas, contado da data do
registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lel.”

. Selo digital: 1114843310000001095115261
Guarulhos, 29 de maio de 2026.

rcontinua na ficha 3"
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éﬁﬁ %JB%GISTHO DE IMOVEIS DE QUARULHOS

(} M - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA
matricula ficha {544 '

r 142.15q r 3 L Z cm1114é4.2.o142151-22]

4,?[”_ fg Guarulhos, 28 de maio de 2028.
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotacéio n® 437.885, de 13 de outubro de 2025.

Av.9 - AVERBACAO ESCLARECEDORA - CONSTRICAO: A despeito da
consolidagédo da propriedade (Av. 8), continuam em aberto as constrigbes nas
averbagdes n°6 e 7. :

Selo digital: 111484331000000109511726E

Guarulhos, 29 de maio de 2
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n°.: 142151,
em forma reprogréfica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973. A presente refere-se aos

atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 29 de maio de
2026. (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).
OBSERVACAO

Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscricad
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 4
02/03/1956.

Ao Oficial...: R 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8, 92
Ao Reg. Givil: R 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R$ 77, 89
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