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IMOVEL: APARTAMENTO N°201 (em construgdo), localizado no 2° andar
da TORRE 2, do condominio denominado “PROJETO IMOBILIARIO E 69
II”, sittado na Rua Cavadas, com a area construida privativa de
43,060m* a area construida comum de 31,324m? (ja incluido o direito ao
uso de 01 vaga de carro localizada na garagem coletiva do condominio),
perfazendo a area construida total de 74,384m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 15,550m* no terrenc (com a area de 5.531,77m?). Ao
referido apartamento corresponde, ainda, a frag&io ideal equivalente a
14,489m? de &area comum descoberta, a qual a municipalidade n#o
considerou como area edificada (tanto no projeto como no alvara), por ser
area descoberta. Referido apartamento confronta pela frente (de quem da
Rua Cavadas olha para o apartamento) com o apartamento de final ‘2" pelo
lado direito com area comum do condominio (onde no térreo situa-se a &rea
de circulagéo); pelo lado esquerdo com o apartamento de final '3’ e com area
comum do condominio (hall de acesso aos apartamentos); e nos fundos com

area comum do condominio (onde no térreo situa-se o recuo da Torre 2 em
relagdo ao edificio garagem).

INSCRICAO CADASTRAL: 111.41.55.0464.00.000-0 — area maior.

PROPRIETARIA: PROJETO IMOBILIARIO E 69 SPE LTDA. inscrita no
CNPJ/MF. 30.245.665/0001-26, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n° 213,
7° andar, sala 69E, Sao Paulo/SP,

’é,-@zc.ls'rno DE IMOVEIS
- DE GUARULHOS

ﬁtro Nacional de Serventia - CNS
/ CNM: 111484.2 0150837-57

Q
H& Guaruthos, 09 de margo de 2022.

M.137.772 { AP.201 - TORRE 2 - PROJETO IMOBRLIARIO E 69 I

REGISTRO ANTERIOR: R.8 (de 05/03/2020 - incorporagdo) da matricula n®
137.772, desta Serventia.

Guarulhos, 09 de margo de 2022.
Substituta do Oficial na Lacia de Oliveira Carvalho.

\ /.

Prenotagéo n.373.389;de 25 de fevereiro de 2.022.

Av.1 — TRANSPORTE: Consta na matricula n.137.772 (na qual se filia a
presente) a averbagdo do teor seguinte: “AREA CONTAMINADA: Atendendo
ao requerimento contido no Oficio n° 002/2020/ICRR, expedido em
24/01/2020, pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE
SAO PAULO, inscrita no CNPJ/MF. 43.776.491/0001-70, com sede na
Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, Sao
> Paulo/SP, averba-se (com fundamento no parecer n. 117/2007-E da CGJSP,
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de carater normativo - processo CG 167/2005) que: “Conforme relatério
‘Avaliagdo Ambiental Preliminar, Investigagdo Ambiental Confirmatéria,
Detathada e Avaliagdo de Risco Toxicolégico & Saude Humana’ de dezembro
de 2014, elaborado pela empresa BTX Geologia e Meio Ambiente Ltda.,
apensado ao processo digital 071764/2018-86, foi constatado que o0s
iméveis, denominados Lote B e Lote C, situados a rua Cavadas, no bairro
Itapegica, com 4rea de 5.531,77m? e 5.533,65m? municipio de Guarulhos,
de propriedade de Projeto Imobiliagrio E 69 Lida., e registrados nesse
Cartério, respectivamente, sob matriculas n° 137.772 e 137.773, encontram-
se contaminados sob investigagdo, contaminagdo ocasionada por metais e
solventes halogenados.” Consta do titulo que a proprietéria foi notificada
acerca da averbagéo requerida.

Selo digital: 1114843E 100000004500

Guarulhos, 09 de marg:o.de 2022. @/
Substituta do Oﬁr'\al 7 Ana Licia de Oliveira Carvalho.

Prenotagéo n.373.38Y, de 25 de fevereiro de 2.022.
Av.2 — TRANSPORTE - HIPOTECA: Consta no R.14 da matricula
n.137.772, que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para a
garantia da divida no valor de R$48.097.695,19, pagavel na forma do titulo.
Selo digital: 1114843E100000004500
Guarulhos, 09 de margo dg,2022.
Substituta do Oficial

( Z

na Lucia de QOliveira Carvalho.

Prenotagao n.373 389 de 25 de fevereiro de 2.022.

Av.3 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.2, a vista da autorizagao contida na escritura
particular, (art. 61 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 11/02/2022, pela
credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada).

Selo digital: 111484331000000045003
Guarulhos, 09 de margo de2022.
Substituta do Ofi(ial v a Lacia de Oliveira Carvalho.

Prenotagao n.373.389;de 25 de fevereiro de 2.022.

R.4 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av3, a
proprietaria (PROJETO IMOBILIARIO E 69 SPE LTDA, ja
qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de R$250.000,00
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(duzentos e cinquenta mil reais) para 1)- MARCOS FELIPE RODRIGUES
FLOR, brasileiro, sclteiro, maior, analista de sistemas, RG n°® 531658466-
SSP/SP, CPF/MF n°® 463.583.518-93, residente na Rua Fernandes Costa
Zacharias, n.2040, Vila Guilherme, em S&o Paulo/SP; e 2)- ROSINEIDE
CAVALCANTE DA SILVA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de laboratério,
RG. n° 390955401-SSP/SP, CPF/MF. n® 110.612.324-76, residente na Rua

Teresa Ackel, n.216, Parque Sao Miguel, nesta Cidade. Do prego acima, a
quantia de R$3.968,36 foi paga mediante saque do FGTS dos adquirentes.

Selo digital: 1114843210000000450

Guarulhios, 09 de margo M

Substituta do Oficial a Lucia de Oliveira Carvalho.
Prenotagao n.373.889, @€ 25 de fevereiro de 2.022.

R.5 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.3, os proprietarios (1- MARCOS FELIPE RODRIGUES FLOR: 2-
ROSINEIDE CAVALCANTE DA SILVA, j& qualificados) ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF —
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor
de R$182.931,91 (cento e oitenta e dois mil, novecentos e trinta e um reais e
noventa e um centavos), a ser paga em 360 parcelas mensais e sucessivas,
no valor de R$1.315,63 vencendo-se a primeira delas em 14/03/2022, e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas de juros nominal
de 7,1600% e efetiva de 7,3997% ao ano, calculadas pelc Sistema Francés

de Amortizagdo Tabela Price, constando do titulo outras clausulas e

condicdes. O valor atribuido ac imével para os fins do art. 24, VI, da Lei
9.514/1997 foi R$250.000,00.

Selo digital: 111484321000000045003922V
Guarulhos, 09 de margo de 2022,
Substituta do Oﬂcitgl a Luacia de Oliveira Carvalho.

/

N

Prenotagdo n° 383.913, de 08 de novembro de 2022.
Av.6 - TRANSPORTE - CONTAMINACAOQO — REABILITACAO PARA O USOj

Consta na Av.16 da matricula n° 137.772 (na qual se filia a presente) 31
averbagdo do teor seguinte: “Afendendo ao requerimento firmado ern
07/11/2022, e & vista do Termo de Reabilitagdo para o Uso Declarado nf
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2112/2022, datado de 27/10/2022, expedido pela Companhia Ambiental do
Estado de S&o Paulo — CETESB, averba-se que 0 imével objeto desta matricula
(quanto & contaminagdo noticiada na Av.5) foi considerado reabilitado para uso
residencial ficando, em consequéncia, cancelada a referida averbagédo n°5.”

Selo digital: 11 14843E100000005403762
Guarulhos, 21 de novembrg de 2022.
Substituta do 0_ficial v Lacia de Oliveira Carvalho.

§
\———

Prenotagéo n°400.525, de 23 de novembro de 2023.

Av.7 - TRANSFORMACAO EM MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIQ: Tendo em vista a averbagéo da construgdo e a instituigéo e
especificagio do condominlo, objetos da Av.17 e do R.18 da matricula n°

137.772, respectivamente, esta ficha auxiliar passa a constituir a matricula n°

150.837, do condominic denominade “PRQJETO IMOBILIARIO E 69 II”,

referindo-se ao apartamento n® 201 da Torre 2, ja_concluide, recebendo o

respectivo prédio o n° 1.320 da Rua Cavadas.

Selo digital: 111484311000000068754623B

Selo digital: 111484331000000068786923T

Guarulhos, 05 de dezembra,de 2023.

Substituta do Oﬁﬂal ia de Oliveira Carvalho.
e

Prenotagdo n° 424.980, de 19 de fevereiro de 2.025. .

Av.8 — CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Averba-se o
cancelamento do registro n.5, e a consequente resolugao da propriedade
fiduciaria, a vis(a da autorizagdo contida na escritura particular (art. 61 da Lei
Federal n. 4.380/64) firmada em 19/02/2025, pela credora (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada), a qual noticia a liquidagéo da divida,
voltando o imoével ao regime normal de propriedade, a qual fica consolidada em
nome de 1-) MARCOS FELIPE RODRIGUES FLOR e 2-) ROSINEIDE
CAVALCANTE DA SILVA, ja qualificados. e

Selo digital: 1114843310000000886854 352 hna Loo3 (& -uw.'c:fwu_v:':vu
Guarulhos, 11 de margo dg 2025. \_S Sunottuls & O

Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotacao n.424.980, de 19 de fevereiro de 2.025.

Av.9 — INSCRICAO CADASTRAL: A vista da escritura particular mencionada
na Av.8, e do:documento expedido pela municipalidade em 10/03/2025,
> | averba-se que o imbvel objeto desta matricula estd cadastrado pela

.~ continua na ficha 03 -.
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(& 27
r 150. 8377 [- 037' ") 111484.2.0150837-57 }

NGRS Guarulhos, 11 de margo de 2025.

municipalidade de Guarulhos sob o n.111.41.55.0464.02.017. "

Selo digital: 111484331000000088685625V ;ma LL V‘ Jriefz W '°
Guarulhos, 11 de margo de 2025. : sl s & G

Substituto do Oficial aul lea de Almeida Junior.

L

Prenotagéio n° 424.9807 de 19 de fevereiro de 2.025.

R.10 - VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.8, os
proprietarios (1- MARCOS FELIPE RODRIGUES FLOR, e 2- ROSINEIDE
CAVALCANTE DA SILVA, ja qualificados e atualmente residentes na Rua
Lirios, n.309, Parque Jandaia i, nesta cidade) VENDERAM o imével, pelo valor
de R$285.000,00 (duzentos e oitenta e cinco mil reais) para VICTOR DE
CARVALHO, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemas, RG. 48479417-
SSP/SP, CPF/MF. 455.736.848-41, residente na Rua Cristévdo Colombo,
n.245, Jardim Vila Galvdo, nesta cidade. Do prego acima, a quantia de
R$41.000,00 foi paga mediante saque do FGTS do adquirente.

Selo digital: 111484321000000088685 55 = n Aty LA e
Guarulhos, 11 de margo de 2025. o G L E T
Substituto do Oﬁq‘@/ aul Lima de Almeida Junior.

Prenotacdo n® 424, 980, de 19 de fevereiro de 2.025.

R.11 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.8 o proprietario (VICTOR DE CARVALHO, ja qualificado) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal n.
9.614/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF -
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$159.000,00 (cento e cinquenta e nove mil reais), a ser paga em 420 parcelas
mensais e sucessivas (através do Sistema de Amortizagdo Constante — SAC),
a primeira no valor de R$1.885,32, vencendo-se em 20/03/2025 e as demais
no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas de juros nominal de
10,9258% e efetiva de 11,4900% ao ano e 0,9105% efetiva mensal constando
do titulo outras clausulas e condigbes, inclusive que, na hipétese de n&o haver
inadimplemento, a taxa de juros sera reduzida, para todos os efeitos, para
10,7447% ao ano (nominal) e 11,2900% ao ano (efetiva), e 0,8954% efetiva
mensal e consequentemente o valor da primeira parcela sera reduzida para
R$1.861,31. O valor atribuido ao imével para os fins do art. 24, VI, da Lei
9.514/1997 foi R$285.000,00.

Selo digital: 111484321000000088 sars 1 B olly e o W ol
> Guarulhos, 11 de margo d&/ A3 L u” (3 f!c
Substituto do Oficial Raul Lima de Aimeida Junior.

I\-._./’ .
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Prenotagao n° 424.980, de 19 de fevereiro de 2.025.

Av.12 - EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos dos
artigos 18 e seguintes da Lei n° 10.931/2004, averba-se que: foi emitida, em
Guarulhos/SP, aos 19/02/2025, pela credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja yualificada), a cédula de crédito imobiliario integral e cartular, n.
1.4444.2468851-7, série 0225, representativa da totalidade do crédito objeto do
registro anterior.

Selo digital: 1114843E10000000886859253 Ana Lucia de Oliveira Carvatho
Guarulhos, 11 de margo de 2025. Seizstitubn @ OfiE]
Substituto do Ofi&ial — Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotacéo n°442.816, de 06 de janeiro de 2026.

Av.13 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/0001-04, vez que a
seu requerimento, protocolado em 06/01/2026 sob n° 442.816, notifiquei o
fiduciante (VICTOR DE CARVALHO - qualificado no R.10) para satisfazer, no
prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que o fiduciante tenha
purgado a mora. Esta averbagdo é feita a vista da prova do pagamento pela
fiduciaria do imposto de transmissdo inter vivos, o qual acompanhou o
requerimento firmado pela fiduciaria em 16/04/2026. O aperfeigopamento do
procedimento executério administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte da exequente (credora), da obrigagéo contida no artigo 27 da Lei 9.514/97,
redagdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor € o seguinte: “Consolidada a
propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leildo publico para a
alienacdo do imovel, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.”

Selo digital: 111484331000000108531226M
Guarulhos, 08 de maio de 2
Substituto do Oficial 5 Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotagéo n°442.816, de 06 de janeiro de 2026.

Av.14 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCl):
Em decorréncia da consolidagdo da propriedade fiduciaria (Av.13), e da
consequente extingdo do direito real de garantia, e, ainda da declaragéo contida
no requerimento firmado em 16/04/2026, pela emitente e entidade custodiante
(CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ja qualificada), de que ¢ a atual
detentora da CC|, averba-se o cancelamento da Av.12 (CCI).

Selo digital: 111484331000000108531426l

“continua na ficha 4"
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Guarulhos, 08 de maio de 2026,

Guarulhos, 08 de maio de 2026.
Substituto do Oficial . Raul Lima de Almeida Junior.
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 1°
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdao. Guarulhos-SP, 11 de maio de 2026.
(KETHELIN DA SILVA PINHEIRO-ESCREVENTE).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacado da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigédo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricao imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a

02/03/1956.

Ao Oficial...: R$ 45,88

Ao Estado....: R$ 13,04

Ao IPESP.....: R$ 8,92

Ao Reg. Civil: RS 2,41

Ao Trib. Just: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Min.PUb...: RS 2,20

Total........: RS 77,89

Geritode st pratcado profocclo 442616 Cowot: | |ITNMMIRRMAMMINIT ~ pasin: coosrooos

1442784

Para conferir a procedéncia deste
docurnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114843C3000000108531526W




