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LOCALIZACAO. AVENIDA SENADOR FEIJO - Parte do Lote n°.19
{(dezenove) - Quadra n°.14 (quatorze) - JARDIM LEONOR, perimetro urbano
deste Municipio e Comarca.

IMOVEL: UM TERRENO formado por parte do Lote n°.19 (dezenove), da
Quadra n°.14 (quatorze), do JARDIM LEONOR, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, medindo 5,50 metros de frente para a Avenida Senador
Feij6, por 23,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma medida da frente, encerrando a area de 126,50m?
confrontando do lado direito, de quem da referida avenida olha para o imével,
com o lote n°.18; do lado esquerdo, na mesma ordem, confronta com parte do
mesmo lote; e finalmente nos fundos confronta com parte do lote n°.40.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E INCORPORADORA R E T SOCIEDADE
LIMITADA UNIPESSOAL - ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF n°26.508.672/0001-04, com sede na Avenida Jussara, n°368,
Balneario Jussara, Mongagua-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.01 (23/06/2021) da Matricula n°.28
Oficial de Registro de Iméveis.

deste

CADASTRO MUNICIPAL: 39.0014.019.01 O OFICIAL:

O Desdobro foi aprovado pel.a Municipalidade em 25/07/202p
processo de plantas n°.1.063/22.
A matricula é aberta a requerimento de 24/08/2023.

, através do

Selo Digital TJ/SP n°.1440063110064806CRZC 05239

Av.01/32.470 - CONSTRUCAQO

Por Requerimento formulado nesta CIdade em 24/08/2023, procede-se a
presente averbagdo nesta matricula para ficar constando que no imével foi
construido um PREDIO RESIDENCIAL com frente para a Avenida Senador
Feij6, o qual recebeu o n®2.384, com a area de 60,00m? conforme se
comprova pelo Alvara dg Habitabilidade n®.1.088/2022, de 08/12/2022, e peia
Certidao Positiva com Efeitys de Negativa de Débitos do INSS com a Aferigéo
n°.90.015.91954/76-0¢1 uivada nesta Serventia na pasta n®13, folha
n°.330. (Prenotagaoc fY63.806 em 24/08/2023). Mongagua, 11 de setembro de
2023. O OFICIAL: _/ (LUIZGUSTAVO MONTEMOR)

.| Selo Digital TJ/SP n°.14400633100648060DDB8T23D

R.02/32.470 - VENDA|E COMPRA
ontinua no verso.
A " /

Protocolo: 140.993 / Certidao expedida em 29/05/2026
Continua na ficha 01 V
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Por Instrumento Particular, com carater de Escritura Publica, na forma do artigo
n°.61 e seus paragrafos da Lei n°.4.380/64, alterada pela Lei n®°.5.049/66 e pela
Lel 9.514/97, alterada pela Lei n®13.465/17, firmado em S&o Paulo-SP, aos
10/07/2024, a proprietaria CONSTRUTORA E INCORPORADORA R E T
SOCIEDADE LIMITADA UNIPESSOAL - ME, ja qualificada, vendeu o imovel a
MARIA CLAUDIA DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, vendedora,
portadora da CIRG. n®344202549 SSP/SP, inscrita no CPFMF. sob
n®309.641.118-29, residente e domiciliada na Avenida do Trabalhador, n®.938,
Vila Sonia, Praia Grande-SP; pelo valor de R$.295.000,00, pagos da seguinte
forma: recursos proprios: R$.62.575,76; e financiamento concedido pela CEF:
R$.232.424,24, constante do registro seguinte. A presente operagdo & no
ambito do programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional de
Habitagao Popular integrante do programa Minha Casa, Minha Vida, na
forma da Lei n°.14.620 de 13/07/2.023. Foi apresentada: a Certiddo Conjunta
Negativa de Deébitos reiajivos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniao,
abrangendo inclusive aé ribuigbes soctais, emitida em 23/03/2024, valida
até 19/09/2024, devidan e arquivada na Pasta n°06, folha 70, desta
Serventia. (Prenotacs 53.5695 em 11/07/2024). Mongagua, 22 de julho de
2024. O OFICIAL.: (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n®. \440063210069595G1QRH524X

R.03/32.470 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Por Instrumento Partisular mencionado no registro anterior, a proprietaria
MARIA CLAUDIA DOS SANTOS, ja qualificada, na qualidade de devedora
fiduciante, transferiu a propriedade resolivel do imével por ALIENACAQO

FIDUCIARIA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Instituicdo financeira
sob a forma de empresa pulblica, unipessoal, vinculada ac Ministério da

Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,

CNPJMF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$.232.424,24, decorrentes do financiamento
concedido para sua aquisicdo, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagGes contratuais e legais, pagavel por meio de 420 parcelas mensais de
amortizacao, pelo Sistema PRICE, com as Taxas de Juros fixadas no contrato,
com encargo mensal total inicial de R$.1.757,29, vencendo-se a primeira
prestacao no dia 11/08/2024, tudo na forma e demais condigdes constantes do
titulo, e nos termos da Lei n°.9.514/97. Consta do titulo: gue nos termos do § 2°,
artigo n°.26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedicao
da intimagao em 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago; e, para efeitos do artigo n®.24, inciso VI, é
atribuido ao imovel o valor de R$.295.000,00. (Prenotacdao n®69.595 em
Continua na ficha 02
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11.’0?!2024} Mongagua, 22 de julho de 2024. O OFICIAL: A LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ/SP n°1440083210069595TKG7PD248 ll

Av.04/32.470 - CONSOLIDAGCAO DA PR E \i

Por Requerimento formulado em Florian6polis-SC, aos 04/05/2026, apresentado
via "Intimagbes” (Protocolo INO1503768C), instruido com a prova da certidao
deste registro imobilidrio atestando: a) a notificagdo negativa dingida a devedora
MARIA CLAUDIA DOS SANTOS, no setor de Registro de Titulos e Documentos
desta Comarca, junto ao protocolo n®.11.777 (TD); b) a nofificagdo negativa
diigida a devedora pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Praia Grande-SP, sob o registro n°.197.013
{TD); sendo todas as notificagées realizadas por solicitagao deste Oficial de
Registro de Imdveis, sem que a mesma tenha sido localizada; e c) as
publicagbes de editais no "Diario Eletronico do Sistema de Registro de iméveis”
(DSREI), através da plataforma www.registrodeimoveis.org.brieditais-oniine, nos
dias 08/03/2026, 10/03/2026 e 11/03/2026, sem que a devedora tenha purgado

a mora no prazo legal, e com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo, nosteqmos do §7° do art.26 da Lei n°.9.514/97, procede-se a

averbacdoda G O da propriedade do imoével em favor da CAIXA
ECONOMICA RAL - CEF, ja qualificada, pelo valor de R$.300.648,00.
{Prenotacdo plf em 09/12/2025). Mongagua, 27 de maio de 2026. O
OFICIAL: ; (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

Selo Digital TJ{SP n°.14400633100773499YF655260
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CERTIFICO que este documento contém o inteiro teor da Matricula n°® 32470 nao recaindo sobre o
imovel quaisquer Onus, agbes reais e pessoais reipersecutorias, além daqueles expressamente langados na
referida matricula. CERTIFICO FINALMENTE, que o imdvel objeto da presente certidao pertence a este Registro
Imobiliario desde 16 de Novembro de 2009, data da sua instalagdo, sendo que anteriormente pertencia ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém. A presente é extraida em forma reprografica, nos termos do
Artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, do que dou fé. Mongagua, 29 de maio de 2026, 16:30:26 (h.). Eu, LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR, Oficial, efetuei as buscas, conferi e assinei digitalmente.

Ao Oficial......:R$ 44,20

Ao Trib. Just..:R$ 3,03

ISS...............: R$ 0,88
Ao MP..........R$ 2,12
Total...............R$ 73,72

Para fins de lavratura de Escrituras, esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJ/SP, Cap. XVI, item 60, "c"). Pedido n°
140.993 de 29/05/2026 . SITE: www.rimonﬁua.com.br
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Para conferir a procedéncia deste documento, efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 0
endereco eletrénico: http://selodigital.tjsp.jus.br - N° Selo: 1440063C300773496WNQZV26X

Protocolo: 140.993 /Certiddo expedida em 29/05/2026

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/B7UPP-B920ON-SG9YF-TV6A2.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: B7TUPP-B92QN-SGOYF-TV6A2
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Gustavo Montemor (CPF ***,.859.988-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/B7UPP-B92QN-SG9YF-TV6A2

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/B7UPP-B920ON-SG9YF-TV6A2.
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