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MATRICULA FICHA P
[ \ { 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

192.302 01 )
COMARCA DE AQ PRETO - SP
M.166.868/A.11 - Torre 6/B.C FCC: 4.763 LIVR
Ribeiréo Preto, 23 de novembro de 2016. o

GISTRO GERAL

Cédigo (CNSyn®: 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n° 11, Torre 6 - Bloco C, Vitta Via Norte 1, avenida Eduard;\
Andréa Matarazzo n° 4.635.

Apartamento n° 11, localizado no 1° pavimento da Torre 6, Bloco C, do empreendimento
em fase de construgdo, denominado Vitta Via Norte 1, com frente para a avenida
Eduardo Andréa Matarazzo n°® 4.635, neste municipio, que possuira area real total de
86,885 metros quadrados, sendo 42,800 metros quadrados de area real privativa, 20,920
metros quadrados de area comum de divisdo nao proporcional, incluindo nesta o direito de
uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circulagédo, e area
comum de divisdo proporcional de 23,165 metros quadrados, correspondende-ihe uma
fragao ideal no terreno e nas coisas de usec comum de 0,0018334877.

CADASTRO MUNICIPAL: 329.725 (em area maior).

PROPRIETARIA: SPE VITTA VIA NORTE LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°
18.837.121/0001-58, com sede neste municipio, na avenida Professor Jodo Fiusa n®2.080,
sala 30, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.337, de 11 de dezembro de 2015; matricula n® 166. 868
de 31 de margo de 2016; e incorpora¢ao de condominio registrada sob n® 13 na matricula
n® 161.337 em 14 de janeiro de 2016, e transportada para a averbag@o n® 01 na matricula
n® 166.868. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas d rvico da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao
Pauio.

Ribeirdo Preto, 23 de n bro gg 2016 - {prenotagdo n® 418.113 de 16/11/2016).

A Escrevente: ___, {Tuane Costa Mello Moreira).

—

Av.01 - TRANSPORTE DE AFETAGAO.

Em 23 de novembro de 2016 - (prenota¢ao n® 418.113 de 16/11/2016).

Procede-se a presente averbacdo para constar que, nos termos da averbagdo n° 14 da
matricula n® 161.337, e da averbag@o n° 02 da matricula n® 166.868, o imbvel objeto da
presente ficha esta submetido ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos
do artigo 31-A e 31-B da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacéo da Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-o apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo omo de afetacdo, destinado & consecucdo da
incorporagao conespondir_rza;" ntrega das unidades imobiliarias aos respectlvos

adquirentes.

A Escrevente: ___, (Tuane Costa Mello Moreira).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA

(segue no verso)
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Em 23 de novembro de 2016 - (prenotagéo n° 418.113 de 16/11/2016).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, nos termos do registro n® 04 da
matricula n° 166.868, o imodvel objeto da presente ficha complementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
03/04. Valor da divida: R$ 19.608.470,42 (dezenove milhdes, seiscentos e oito mil,
quatrocentos e setenta reais g quarenta e dois centavos). Valor proporcional em relagéo ao
imével objeto da presente fi complementar: R$ 72.089,96 (setenta e dois mil, oitenta e
nove reais e noventa e sei tavos

A Escrevente: , {Tuane Costa Mello Moreira).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 06 de janeiro de 2017- {prenotagdo n°® 420.252 de 27/12/2016).

Por instrumento particular n® 855553777472, com carater de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 16 de dezembro de 2016,
procede-se a presente averbagio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, e de da quitagio outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qudlificadd, Valor da divida: R$ 72.089,96 (setenta e dois mil e
oitenta e nove reais € noventa g jseis centavos).

A Escrevente: :

, {Tuane Costa Mello Moreira).

R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 06 de janeiro de 2017- (prenotagac n® 420.252 de 27/12/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE VITTA VIA NORTE LTDA, ja
qualificada, VENDEU a MARIA JOSE DUARTE DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
ascensorista, RG n° 53.816.863-8-SSP/SP, CPF/MF n° 289.163.718-64, residente e
domiciliada neste municipio, na rua A8 n° 109, Jardim Progresso, o imével objeto da
presente ficha pelo valor de R$ 13.751,29 (treze mil, setecentos e cinquenta e um reais e
vinte e nove centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 134.000,00, correspondendo ao somatério
dos seguintes valores: R$ 8.183,58 pagos com recursos proprios, R$ 3.801,78 pagos com
recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 20.461,00 desconto concedido pelo
FGTS e R$ 101.553,64 pagos com recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto
do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 13.751,29 (treze mil, setecentos e
cinquenta e um reais e vinte € nove centavos) & aquisigo da fragéo ideal do terreno, e R$
120.248,71 (cento e vinte mil, 0s e quarenta e oito reais e setenta e um centavos), a
aquisicdo de futura unidade dyténomyq. Valor venal proporcional: R$ 11.926,05. O prazo

para construgao desta unida

A Escrevente:
(segue na ficha 02)

, {Tuane Costa Mello Moreira).
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M.166.868/A.41 - Torre 6/B.C FCWJVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Ribeirdo Preto, 06 de janeiro de 2017.
Cédigo (CNS) n% 11.143-5

R.05 - ALIENACAO FIDUCIARIA. LA )

Em 06 de janeiro de 2017- (prenotagdo n® 420.252 de 27/12/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, MARIA JOSE DUARTE DA SILVA, j&
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 101.553,64 (cento e um mil,
quinhentos e cinquenta e trés reais e sessenta e quatro centavos), a ser reembolsado em
360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao TP - Tabela
PRICE, e sobre as quais incidiro juros a taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente
a uma taxa efetiva de 5,1163% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 571,19,
com vencimento para 08/01/2017, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes.
Por forga da lei, a posse do imédvel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora
direta e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os
efeitos do art. 24, V|, da Lei 9.514/97 foi estipulado o vaior da garantia em R$ 134.000,00
(cento e trinta e quatro mil reais) conforme clausula 24. De acordo com a clausula 21 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nj 0, para a expedicdo da intimag¢do e para os fins
previstos no §2°, do artigo 26, Wa Lei 9.514/97. Demais cldusulas e condigdes
constantes no titulo, \Z

A Escrevente: , {Tuane Costa Mello Moreira).

.

Av.06/192.302 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 28 de dezembro de 2018- (prenotagio n® 460.833 de 26/11/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 26 de novembro de 2018,
procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da construgéo. do
empreendimento denominado Vitta Via Norte 1, que recebeu o n° 4.635 da avenida
Eduardo Andréa Matarazzo (Av)8/166.868) e instituicdo do respectivo condominio
(R.09/166.868), esta ficha passa g cohsfituir a matricula n® 192.302, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricu é conciyido.
A Escrevente: \ (Tuane Costa Mello Moreira).

Av.07/192.302 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 28 de dezembro de 2018 - (prenotacao n® 460.833 de 26/11/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 26 de novembro de 2018,
procede-se a presente averbag ara constar que a convencéo do condominio "Vitta Via

Norte 1" foi registrada nesta da idade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob
n® 14.322.
A Escrevente: , (Tuane Costa Mello Moreira).

\L/ . K
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(R.08/192.302 - ATRIBUIGAO. h

Em 28 de dezembro de 2018 - (prenotagdo n° 460.833 de 26/11/2018).

Por instrumentoc particular firmado neste municipio em 268 de novembro de 2018,
procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusio da obra do
empreendimentc denominado Vitta Via Norte 1, o apartamento objeto da presente
matricula, o qual foi avaliado e $ 120.248,71, teve os direitos de devedor fiduciante

atribuidos a MARIA JOSE DUARTE DA S]ILVA, e os direitos de credora fiduciaria foram
\FEDERAL,, todos j4 qualificados.

atribuidos & CAIXA ECONOMIC

A Escrevente: , (Tuane Costa Mello Moreira).
_ - ]

I

Av.09/192.302 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 26 de maio de 2026 - (prenotagéo n° 602.220 de 14/01/2026).

Por requerimento firmado em Florian6polis/SC em 27 de abril de 2026, e certidac de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
11 de maio de 2026, procede-se a presente averbagéo para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob o ndmero de contribuinte 344.052 e com codigo

de enderecamento postai — CEP.14061-710.
Selo Digital: 1114353E1T0Q qmc 26Y.
A Escrevente: O Y (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Y -

Av.10/192.302 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 26 de maio de 2026 - (prenotagio n°® 602.220 de 14/01/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificag&o da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 144.074,34 (cento e quarenta e
quatro mil e setenta e qua € quatro centavos). Valor venal: R$ 95.925,91,
Selo Digital: 111435331T0Q000104292226l.

A Escrevente: (3 v 4

St (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)
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FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAC w
Prenotaggo n° 602.220 - IND1522079C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 192.302 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 26/05/2026 - 16:14

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000104202026A. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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