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Dr. Marco Antonio Zanatta =
Oficial Delegado

IMOVEL constitu{do pelo Apartamento n° 1203 da Torre 09 do Condominio “PORTAL
JARDIM DAS GARDENIAS”, situado nesta cidade, perimetro urbano, na Rua Vicente Paschoal,
n° 310, no loteamento Jardim dos Manacés.

AREAS E FRACAQ IDEAL: rea privativa: 52,70m?; 4rea de uso comum 52,6458m?; drea real
total: 105,3458m?2, fracdo ideal no terreno e nas 4reas comuns: 0,002313205, com direito a uma (1)
vaga de estacionamento descoberta.

E

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE
LTDA, CNPJ n° 39.903.960/0001-05, NIRE 35236598006, com sede em Hortoléndia-SP, na Rua
José Joaquim Macedo, n® 54, Jardim Santa Clara do Lago I.

Oficial Substituto

Matricula n° 86.607: Apartamento 1203 - Torre 09

REGISTRO ANTERIOR: Registros n° 01 das matriculas n°s 76.341, 76.342, 76.343 e 76.344,
datados de 22/04/2021 e incorporagio registrada sob n°® 01 da matricula 86.607 em 07/07/2022,
todos deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 09 de setembro de 2022. Protocolado sob o
n°262.119 em 29/08/2022. Selo digital: 1203943110M000231320DJ220

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha € complementar 4 matricula n°
86.607 e se transformard em matricula auténoma quando da conclusfio da obra, instituigho e

g especificacdo do condominio,

K ermmlo

0.8 ~— Carlos Alberto Modesto Valdwiz Martins

-a £ Eserevente Autorizado Escrevente Autd
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35

°§ AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Oeste, 12 de dezembro de 2022,
g Procede-se a esta averbagfo para constar que sobre a fragfio ideal de terreno e ao futuro
p= apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
5 com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob

n° 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Miutue para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria ¢ QOutras
Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo - SBPE - Contrato n°
1.7877.0192810-2, datado de 18 de agosto de 2022, com cariter de escritura publica, em garantia
da divida confessada e demais obrigagBes assumidas, no valor de R$ 68.361.028,25 (sessenta ¢
oito milhdes, trezentos e sessenta e um mil, vinte e oito reais e vinte e cinco centavos), destinado a
construgfio do empreendimento denominado “Portal Jardim das Gardénias”, composto por 9 torres
{1 a 9). A referida hipoteca ¢ garantida por 432 unidades do empreendimento, conforme registro
n® 03 da matricula n® 86.607. Protocolado sob n® 264.398 em 05/12/2022. Selo digital:
12039433 1XM000245862M V22T
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 01 de fevereiro de 2023. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de Sao Paulo, ¢ Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda - Contrato n° 1.7877.0213595-5, datado de 05 de janeiro de 2023, averba-se o

cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfo n® 01 desta ficha. Valor base R$ 158.243,12.
Continua no verso
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Protocolado sob r* 65.608 em 19/01/2023. Selo Digital: 1203943311U0002554 13MP23Y
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R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Bérbara d'Oeste, 01 de fevereiro de 2023, Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno com Alienagdo Fiducidria em Garantia, com carater de
escritura publica. Enquadramento: SFH. Contrato n°: 1.7877.0213595-5. Data: 05 de janeiro
de 2023. Objeto da transmissdo: Fracfio ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento
1203 da Torre 09 do "Condominio Portal Jardim das Gardénias”. Transmitente: BRZ
EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA, ji qualificada.
Adquirente: GUSTAVO BARBOSA, brasileiro, solteiro, nascido em 13/05/1989, vendedor
externo, RG/SP n° 44.896.113, CPF n° 388.441.408-96, residente e domiciliado em Americana-SP,
na Rua Emilio de Camargo, n® 97, Morada do Sol. Valor: R$ 42.562,97 (quarenta e dois mil e
quinhentos ¢ sessenta e dois reais e noventa ¢ sete centavos). ITBI: RS 42.562,97. Protocolado sob

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Jésmtalibolla Urba.'rl V;;; ;mins
Escrevemi¢ Autorizada Escrevente Autornizede

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 01 de fevereiro de 2023. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: GUSTAVO BARBOSA, ja
qualificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381. Divida: R$ 214.500,00 (duzentos e quatorze mil e quinhentos reais). Prazo de
amortizagfio: 360 meses. Avalia¢io para fins de Leildo extrajudicial: RS 274.050,00 (duzentos e
setenta e quatro mil e cinquenta reais). O valor destinado 2 aquisi¢iio e construgéio do imével: RS
274.050,00 (duzentos ¢ setenta e quatro mil e cinquenta reais). Recursos préprios: R$ 59.550,00.
Recursos da conta vinculada do FGTS: nio utilizado. Desconto FGTS/subsidio: ndo ha.
Financiamento: R$ 214.500,00. Com a constitui¢io da propriedade fiducidria objeto deste
registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor
direto ¢ a credora fiducidria em possuidora indireta do imdve! objeto desta ficha, conforme as
condigbes constantes do titulo. Protocolado sob n°® 265.608 em 19/01/2023. Selo Digital:

Vn!dcir%

Escrevente Autarizado

Oficial Delegado

Dr. Marco Antonio Zanatta
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| Esta ficha passou a constituir-se em matricula - item 223.6 das NSECGJESP e continua nas fls. 02 l
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g Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfo para constar que, em virtude da averbagio da construgéo do
condominio residencial denominado “PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS” e do registro de sua
Instituigio e Especificagio, conforme averbagfio n® 05 e registro n° 07 da matricula n® 86.607, esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n° 99.786, referente ao apartamento 1203
da Torre 09, ja_concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, declarado pela incorporadora como
sendo de padrio mormal. Protocolo ONR n° AC005193765. Protocolado sob n® 285.560. em
26/02/2025. Selo digital: 120394311K.80058904611P25G e 120394331BM005890459BP25T

Oficial Substituto

Matricula n° 86.607: Apartamento 1203 — Torre 09

o'u_sla

Nathgfia Cécula Passarello Carlos Alberto Modesto
vente Autorizada Substituto do Oficial

Dr. Ricardo Romi Zanatta

AV-06/99.786 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
incorporadora, ji qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imodvel objeto

g desta matricula est4 cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07451.11.31.0001.09.047.
o Protocolo ONR n° AC005193765. Protocolado sob n® 285.560 em 26/02/2025. Selo digital:
5 12039433 1NX005890462VT25E
o Q
'E-En
22 YNodests
§§ N
o
El -
b R-07/99.786- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 14 de abril de 2025. A requerimento da
é-'c Incorporadora BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL JARDIM DAS GARDENIAS SPE LTDA,

CNPIJ. 39.903.960/0001-05, com sede na Avenida Sao Paulo, n° 291, Cidade Nova II, Santa Barbara
d’Oeste — SP, CEP 13454-065, instrujido do Instrumento Particular de Institui¢fio e Especificagéo de
Condominio, datado de 28 de margo de 2025, a unidade auténoma identificada pelo apartamento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QDAN-CZXZK-2R4A5-QK7DP

2] n® 1203, da Torre 09, foi atribuida a GUSTAVO BARBOSA, ja qualificado, pelo valor de R$

E % 231.487,03 (duzentos e trinta ¢ um mil, quatrocentos e oitenta e sete reais e trés centavos), que
. corresponde ao valor da aquisico da unidade subtraido o valor do terreno. O Municipio de Santa

Q & Bérbara d’Oeste, emitiu certiddo datada de 27/03/2025, no processo protocolado sob n°

E i 11.297/2025, atestando ndoc haver valor de ITBI adicional a ser recolhido. Protocolo ONR n°

O AC005193765. Protocolado sob n® 285560 em  26/02/2025. Selo  digital:

ame 120394331FU005890463BT25G

C &

fs O

= 8 : Lesto

E m \J Carlos Afberto Modesto

(D g Substituto do Oficial

§ v AV-08/99.786 - CONSOLIDACAO - Santa Béarbara d’Oeste, 13 de maio de 2026. A requerimento

da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana, nos termos do que
dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, ap6s pessoalmente intimado o devedor fiduciante, Gustavo

Continua no verso

\> - _ /)




Valide aqui
este documento

o
o
N~
X
&
0
<
<
o
D
X~
N
X
N
Q
P
<
a
o
(\l
~
A
I}
e}
e}
t
Q
o
Y
e}
=
c
Q
o
[}
=
S
[}
o
©
£
7
o
8
=
)
o
=]
=
-}
=)
@
n
®©
x
=
o
c
o
e}
c
I
Qo
©
o
e
c
)
1S
=}
=}
s}
°
Q
2
7
o}
[
o
©
>

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

-
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Barbosa, j& qualificado, conforme demonstra o certificado de recebimento de intimagdo, datado de
09 de fevereiro de 2026, ora apenso ao procedimento de execugdo extrajudicial, e, assim, tendo
decorrido o prazo legal sem a purgagio da mora, averba-se a consolidac¢iio da propriedade em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciéria originaria do registro n°
04 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico ¢ remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submédulo Intimag@es - SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema
de Registro Eletrdnico de Imdveis - ONR, recepcionado sob n® IN01475526C. Valor base de
célculo do ITBI RS 287.021,53. Protocolado sob n°® 291.898 em 27/10/2025. Selo Digital: 1203943
31FS005981724AX265

Bertholacci Valdm__.
Escrevénte Autorizada Escrevente Autorizado

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imdveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbarz d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo I, é reproducao auténtica da matricula e possui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagBes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imoével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposicao desta certidao. Nada mais. CNM 120394.2.0099786-54

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 27 de maio de 2026 - 09:47

1203843C3WCD059817250B26V

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasi
Artigo 17, § Onico da Lei n® 68.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,06
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