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IMOYEL:- O APARTAMENTO 21B (VINTE E UM-B), LOCALIZADO NO PRIMEIRO PAVIMENTO, DO BLOCO B, DO CONDOMIiNIO
EDIFICIO MESSINA, SITUADO NA AVENIDA PAULO MARCOS VIEIRA, N° 3.860, no loteamento Parque Residencial da Fraternidade 2, nesta
cidade, com a area privativa dc 44,77n?, area comum de divisdo ndo proporcional de 9,87 m?, correspondente a uma vaga de garagem n° 24 (vinte e

quatro), localizada no pavimento térreo, area comum de divisdo proporcional de 31,1733 m?, totalizando uma area de 85,8133 m?, ¢ omitima fragdo idealno
terreno ¢ nas coisas comuns dec 0,020282 ou 2,0282%, também para fins de rateio condominial. Cadastro Municipal sob n° 0435427000, em area maior.

PROPRIETARIA:- FAJ NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ.52.963.261/0001-00, NIRE.35231323441), com sede nesta cidade, na Rua
Candido Carneiro, n° 626, Bairro Bom Jesus.

REGISTROS ANTERIORES:- R.4/107.176, R.4/107.177, R.4/107.178, R.4/107.179, R.4/107.180, R.4/107.181 e R.4/107.182, todos em de 24 de
janeiro de 2022, e R.152/116.736, em 13 de fevereiro de 2025 (instituigédo e especificagdo de condominio), todos desta serventia.

Selo digital.1125083110381514TJXC8V254
O OFICIAL SUBSTITUTO % : (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)
Av.1/128.265, em 13 de fevereiro de 2025. Selo digital.11250833103815142W W QOE25S (Prot. 381.514 - 30 de janeiro de 2025)

Procedo a presente averbagdo de oficio, para ficar constando que a proprietaria acima qualificada, conforme instrumento particular com for¢a de escritura
publica, nostermos e formas da Lei, registrado em 18 de julho de 2023, sobn® 8/116.736, deu em primeira ¢ especial hipoteca, transferivel a terceiros as
_ respectivas unidades auténomas do empreendimento denominado “EDIFICIO MESSINA”, pama a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ
00.360.305/0001-04), instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, comsede em Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes %, para garantia
de abertura de crédito no valor dc R$.4.807.666,00, cuja a forma de amortizacio, apuraciio e atualizagio da divida: sera amortizada pelo Sistema de
Amortiza¢do Constante (SAC), quando houver saldo devedor constituido, ou terd o saldo credor reduzido comrecursos financeiros préprios da devedora ou com
recursos oriundos da comercializagdo das unidades, referente aos financiamentos concedidos aos adquirentes das unidades vinculadas ao empreendimento
durante os prazos de construgédo/legalizacdo ¢ amortizagéo. O saldo dcvedor relativo ao financiamento serd constituido das parcelas liberadas na forma do item 6
do contrato. O saldo devedor é atualizado mensalmente & taxa anual nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
periodo, combase nos indices de remuneragéo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Na apuragéo do saldo
devedor, para qualquer evento, sera aplicada a atualizagdo monetéria proporcional, pelo critério “pro rata die” util, definido em legislagéo especifica vigente a
¢poca do evento, no periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima atualizago contratual do saldo devedor, inclusive, e a dafa do
evento, exclusive. Na hipotese de extingdo do indice para apuragdo do saldo devedor, os valores passardo a ser atualizados pelos indices que vierem a ser
determinados em legislagdo especifica. A atualizagdo monctéria de quc trata o item 2.3 “manter-se-a com periodicidade mensal ainda que o indice ali referido
deixe de ser atualizado mensalmentc. Caso a divida n3o tenha sido liquidada até a data da liberagiio da ultima parcela do cronograma fisico-financeiro, sera
apurado o saldo devedor remanescente, atualizado na forma do item 2.2, o qual serd pago durante o prazo de amortizagdo nos termos do item 4 do contrato.

Continua no verso.
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Prazo de amortizacio do financiamento € de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do emprcendimento para o termino da obra, acrescido do prazo de construgio/legalizagdo de 30 meses, limitado a 60 (sessenta) meses.
Amortizagio: Findo o prazo de construgdo/legalizagdo de 30 meses e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara a credora, mensalmente,
no mcsmo dia correspondente ao aniversario da assinatura do contrato, a parcela de amortizagdo, calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo prazo de
amortizagdo contratado e a parcela de juros nominal calculados a taxa de juros acima definida (letra C.7), acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
pcriodo, combase nos indices de remuneragéo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Comercializacio das
Unidades: O percentual minimo de unidades comercializadas comprovar-se-4 mediante apresentagdo de ‘“Promessas de Compra e Vendas de Unidade
Auténoma e outras avengas” ou instrumentos contratuais equivalentes, celebrados entre a devedora e os promitentes compradores. Demais condigdes constantes

do titulo. Para fins do Art. 33 da Lei4.591/64 foi apresentado Contrato de Compromisso de Venda e Compra, datado de 22 de dezembro de 2022, o qual
encontra-se assinado digitalmente.
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O OFICIAL SUBSTITUTO ;> ) (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

Av.2/128.26S, em 13 de fevereiro de 2025. Selo digital.1125083310381514ZTWGXU25G (Prot. 381.514 - 30 de janeiro de 2025)
Procedo a presente averbagio de oficio, para ficar constando que o imével desta matricula, objeto de incorporagéo imobiliaria registrada sob n® 3/116.736,
foi submetido ao regime de PATRIMONIO DE AFETA AO, nos termos dos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, pela incorporadora FAJ

NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. )
/% (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

Av.3/128.265, em 13 de fevereiro de 2025. Selo digital. {125083310381514BH4ER9252 (Prot. 381.514 - 30 de janeiro de 2025)
Procedo a presente averbagio de oficio, para ficar constando que o imdvel desta matricula, objeto de incorporagio imobilidria registrada sob n® 3/116.736,

foi submetido ao programa Casa Verde e Amarela, nos termos da Lei 14.118/2021, conforme instrumento de enquadramento expedido pela Caixa
Econdmica Federal

O OFICIAL SUBSTITUTO

O OFICIAL SUBSTITUTO ;} - (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

Av.4/128.265, em 16 de julho de 2025. Selo digital.1125083J40386965632Q1825K (Prot. 386.965 - 04 de julho de 2025)
Procedo a presente averbagio de oficio, para ficar constando o cancelamento do patrimdnio de afetaciio averbade sob n°® 3/116.736, transportado para
Av.2/128.265, conforme inciso I do Art. 31-E, da Lei4.591/64.

O ESCREVENTE AUTORIZADO r/(ADALBERTO VIANA SILVEIRA SANTOS)
ntinua na ficha 02
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Av.5/128.265, em 16 de julho de 2025. Selo digital. 11250833 10386965 VIVAE625V (Prot. 386.965 - 04 de julho de 2025)

Conforme instrumento particular comforga de escritura publica, no s termos e formas das Leis 4.380/64 e 9.514/97, assinado nesta cidade, aos 13 de junho
de 2025, procedo a presente averbagdo, para ficar constando o desligamento do imével desta matricula, da garantia hipotecaria mencionada na
Av.1/128.265, transportada do R.8/116.736, conforme autorizagio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

O ESCREVENTE AUTORIZADO P/(ADALBERTO VIANA SILVEIRA SANTOS)
Av.6/128.265, em 16 de julho de 2025. Selo digital. 11250833103 Oi9f65YRJ2$M2 (Prot. 386.965 - 04 de julho de 2025)
Conforme instrumento particular mencionado na Av.5/128.265 e de conformidade coma certiddo de valor venal, procedo a presente averbagdo, para ficar
constando que o imével desta matricula, encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal sob n. ©0435427021.

O ESCREVENTE AUTORIZADO 1}/ (ADALBERTO VIANA SILVEIRA SANTOS)
R.7/128.265, em 16 de julho de 2025. Selo digital. uzsosszmw@ssmmnm P51 (Prot. 386.965 - 04 de julho de 2025)
Conforme instrumento particular mencionado na Av.5/128.265, FA¥Y NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, vendeu o imével desta

matricula, pelo prego de R$.195.000,00, para KEVILYN CRISTINA OLIVEIRA DOS SANTOS (RG.552421674-SSP-SP, CPF.581.193.828-46),
brasileira, solteira, nascida em 22/06/2006, secretaria, estenografa, datilografa, recepcionista, telefonista e assemelhados, residente € domiciliada nesta
cidade, na RuaProfessora Lucia Maria Galli, n°® 741, quadra 77, lote 08, Jardim Santo Antonio.

O ESCREVENTE AUTORIZADO W P](ADALBERTO VIANA SILVEIRA SANTOS)

R.8/128.265, em 16 de julho de 2025. Selo digital.112508321038 9658J4TSP21 (Prot. 386.965 - 04 de julho de 2025)

Conforme instrumento particular mencionado na Av.5/128.265, VILYN CRISTINA OLIVEIRA DOS SANTOS, ja qualificada, alienou
fiduciariamente o imével desta matricula, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381), institui¢do
financeira sob a forma dc empresa publica, comsede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do valor de R$.116.387,02,
que serd amortizado em 420 meses, pelo Sistema de Amortiza¢do: PRICE, indice de atualiza¢fio do saldo devedor: TR, comas seguintes taxas contratadas:
5,0000% nominal (a.a.), 5,1161% efetiva (a.a.), 0,4167% efetiva (a.m), sendo o vencimento do primeiro encargo mensal, em 16/07/2025 e reajuste dos
encargos conforme item 4 do instrumento, como encargo inicial total de R$.764,99. Para fins de eventual leildo publico foi atribuido ao im6vel o valor de
R$.200.000,00. Demais condi¢gGes, as constantes do titulo.

O ESCREVENTE AUTORIZADO P'/ (ADALBERTO VIANA SILVEIRA SANTOS)

\\J Continua nJ VErso.
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Av.9/128.265, em 02 de junho de 2026. Selo digital. 112508314039379 | NES3IBL269 (Prot. 393.791 - 23 de dezembro de 2025)
Procedo a presente averbagéo de oficio, para ficar constando que o imével desta_matricula possui o Codigo de Enderegamento Postal - CEP:15082-452.
A ESCREVENTE AUTORIZADA (ALINE CRISTINA SCATOLIN CRUZ)
Av.10/128.265, em 02 de junho de 2026. Selo digital. 1125083210393791 B¥HIHGS26G (Prot. 393,791 - 23 de dezembro de 2025)

A requerimento da interessada, assinado em Floriandpolis/SC, emy19 de maio de 2026, integrante do procedimento de execugdo extrajudicial n® 393.791,
procedo a presente averbagio, para ficar constando a li propriedade do imével desta matricula, nos termos do § 7° do artige 26 da Lei
9.514/97, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, tendo instruido o seu pedido com base na certiddo de
transcurso de prazo sempurgagio da mora expedida por este Servigo Registral, apds regular procedimento de intimagio da devedora fiduciante, a qual no
prazo previsto em lei ndo purgou a mora; tendo sido atribuido & consolidagdo, para efeitos fiscais, o valor de R$.202.787.70.

A ESCREVENTE AUTORIZADA {ALINE CRISTINA SCATOLIN CRUZ)

CERTIFICO mais, que a presente certiddo & expedida e assinada o Para conferir a procedéncia
eletronicamente, mediante processo de cerificacido digital no Ambits deste documento, efetue
da [CP-Brasil, conforme artign 217, da Lei 10.406/2002 e Medida leitura @RCode ([ONR)
Provisdria n® 2.200, de 28 de junho de 2001, para garantir a 2* Oficial de Registro de :mdnressn nz nartl?dacimé.
autenticidade, a integridade e a validade juridica de documentos em | “iméveis de 530 José do :u“'::&”*lrirz["fa{;af”'ﬂ
forma eletrdnica. CERTIFICO finalmente, que a presente cdpia, é Ric Preto-5P. certidio.

reproducde auténtica da matricula sob n® 128265, extraida nos termos L Para consultar validade de
do artigo n® 19, paragrafo 1° da Lei n® 6.015/73, que além dos atos ¥alor da Certido Selo Digial, que estard
contidos na referida matricula, ndo consta nenhum outro dnus ou N disponivel em até 24 horas

da emissdo do ato, efetue

transmissdo, guando da expedigdo desta (09:4(:29). Nada mais. leitura QRCode abaixo.

Eu, Aline Cristina Scatolin Cruz, Escrevente, extrai dos arguivos e
conferi a presente certidio. (Certiddo solicitada conforme Protocolo sob
n® 419.485 custas relacionadas na Ceridao Taldo do titulo de origem
393.791). 530 José do Rio Preto, 02 de junho de 2026 .

Selo: 1125083 C303 33791P V3
¥JEZET

ADVERTENCIA: Este documente contém dados pessodis gue consistem
"Arquivo Pulblico” pas=zivel de conhecimento através da presente certiddo, )
ficando o solictante'requerente, responsavel civil e criminalmente por Emol do Eststo s Taxa Ap

eventual uso indevido da informagdo, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD) Sarv. Justica pagos por verba

i o (et G R N 27167 e 2F0GET
e Provimento n® 1342022 CNJ. ) - Res SF N 471

TOTAL..R§ 73,05
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