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EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 010/2026 PARA ALIENAQA,O DE IMOVEIS
PERTENCENTES AO BANESTES S.A. - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO.

ID CIDADES - TCE/ES: 2026.500E1600004.01.0010

O BANESTES S.A. - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, sociedade de economia
mista, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 28.127.603/0001-78, com sede na Av. Princesa Isabel,
n® 574, Ed. Palas Center, Bloco "B”, 9° andar, Centro, Vitoria/ES, CEP 29.010-931,
doravante denominado BANESTES, em conformidade com a autorizagdo exarada nos
autos do Processo n° 2026-VS726, leva ao conhecimento dos interessados que, na forma
da Lei n.° 13.303, de 30/06/2016, do Regulamento de Licitagdes e Contratos do Sistema
Financeiro Banestes — RSFB, publicado no DIO-ES, em 29/06/2018, e demais normas
pertinentes, realizara licitagdo, no modo de disputa aberto, critério de julgamento MAIOR
OFERTA DE PRECO, objetivando a alienag¢ao de bens iméveis de sua propriedade, no
estado em que se encontram, mediante as condicbes e especificagcdes estabelecidas neste
Edital e seus Anexos. O certame sera conduzido pelo LEILOEIRO OFICIAL, Sr. AYRTON
PORTO FILHO, inscrito na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo, sob Matricula n°
058/14.

1. DADOS DO LEILAO
1.1. Publicagdo do Edital: Disponivel no site oficial do BANESTES:
www.banestes.com.br e no site oficial do Leiloeiro: www.emleilao.com.br.

1.2. Local do Leildao: Realizado na modalidade online, por meio do sitio eletrénico:
www.emleilao.com.br.

1.3. Data: 14 de maio de 2026; Horario: 15h (horario de Brasilia DF).

14. Os esclarecimentos e informacdes sobre o Leildo poderdo ser solicitadas ao
Leiloeiro pelo telefone n.° (27) 98146-1234 e (27) 4141-4321, das 9h as 17h,
pelo site www.emleilao.com.br ou e-mail: contato@emleilao.com.br,

rtonport mail.com.

2, DO OBJETO

2.1. O objeto do presente edital é a alienacdo de iméveis de propriedade do

BANESTES S.A., no estado de conservagao e ocupagao em que se encontram,
conforme descrito no ANEXO I.

2.2. Integram este Edital, para todos os efeitos, os seguintes anexos:
ANEXO | Descri¢ao e Valor Minimo dos Iméveis (Lotes 01 a 33);
ANEXO I Relagdo de Documentos do Arrematante;
ANEXO Il Minuta de Procuracéo;
ANEXO IV Modelo de Proposta.
3. DO PRECO
3.1. O prego minimo de venda dos bens imdveis sera aquele constante no ANEXO |,

obedecidas as demais condi¢bes deste Edital.

3.2. No preco minimo, ndo estdo compreendidos tributos, tarifas nem quaisquer
outras despesas. Desta forma, os lances ofertados deverdo ser elaborados
isentos desses valores, e, caso haja a incidéncia de qualquer deles, o
arrematante devera arcar com esses valores.
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DA COMISSAO DO LEILOEIRO

No ato da arrematacdao, o ARREMATANTE vencedor pagara a importancia
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance arrematado ao
Leiloeiro Oficial, a titulo de comissao.

O valor da comissao do Leiloeiro ndo compde o valor do lance final ofertado.
DO IMPEDIMENTO A PARTICIPACAO

Estardo impedidos de participar desta licitagdo os membros do Conselho de
Administragao, da Diretoria, do Conselho Fiscal ou da Comissdo Permanente de
Licitacdo do BANESTES e os empregados lotados na GESEP - Geréncia de
Segurancga Patrimonial e Suprimentos e respectivos parentes até o terceiro grau,
bem como as pessoas fisicas ou juridicas que se enquadrem nas proibigées do
art. 38 da Lei n.° 13.303/2016 e/ou na “Secao IV. Condi¢cbes de Participacado” do
Regulamento de Licitacdes e Contratos do SFB (RSFB).

E permitida a participagdo de empregados do SFB que n&o estejam impedidos
de participar conforme item anterior e que atendam as condi¢cdes do presente
Edital.

DA HABILITAGAO PARA PARTICIPACAO ELETRONICA

Cadastro: Para participar da disputa de forma ONLINE o usuario devera
exclusivamente efetuar o cadastro no site www.emleilao.com.br com
antecedéncia minima de 72 horas da data do evento. Para que o cadastro seja
liberado para ofertas de lances Online, o usuario devera ler e aceitar as regras
de utilizacdo sistema do Leiloeiro (site), e enviar cépias dos documentos abaixo
relacionados para o Leiloeiro, através do e-mail: contato@emleilao.com.br e
ayrtonporto@gmail.com.

Pessoa Fisica: Comprovante de residéncia, Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e
Carteira de Identidade.

Pessoa Juridica: Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(CNPJ), Consolidacao Contratual com a ultima alteracdo contratual, se houver;
ou Contrato onde conste o sécio administrador e CPF e Carteira de Identidade
do sécio administrador.

O Leiloeiro Publico Oficial podera proceder a conferéncia da documentagao
enviada, consulta ao CPF/CNPJ do usuario para averiguacdo de possiveis
restricbes, a confirmacao dos dados via telefone, e entdo proceder a liberagao
ou nao liberacao do usuario para participar da licitagao.

O cadastro é unico e pessoal. Em caso de perda ou esquecimento do login e
senha, o usuario devera entrar em contato com o Leiloeiro, por meio do site. O
cadastro podera ser feito pelo site: www.emleilao.com.br e solicitar a
recuperacao dos mesmos.

Os usuarios deverao, apos a aprovagao de seu Cadastro, acessar a guia da

Licitacdo no site do Leiloeiro e solicitar a liberagao para participar da Licitacao,
ler e aceitar as regras especificas daquela Licitagao.
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DOS PROCEDIMENTOS

Os trabalhos serdo conduzidos pelo Leiloeiro Oficial indicada no predmbulo
deste Edital, na forma online.

Os lances deverdo ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos
representantes pela internet, até a data de realizagao do leilao.

Para efetuar lances pela internet “online” nos lotes desejados, o interessado
devera expressar a concordancia das Condigdes de Venda e Pagamento no
proprio site, antes de acessar o link telas de lance, sem o qual o usuario ndo
conseguira efetuar os seus lances.

Considerar-se-a legitimo representante do ARREMATANTE aquele que detiver
poderes especificos para tomar as decisdes inerentes a todas as fases do
procedimento em questdo, inclusive renuncia de interposicdo de recursos,
devendo, para tanto, apresentar documento de identidade com fé publica,
acompanhado de um dos seguintes documentos:

Instrumento particular de procuragédo, assinado pelo outorgante, com firma
reconhecida em Cartdrio, conforme minuta constante do ANEXO lll deste Edital,
ou;

Instrumento publico de procuragdo contemplando os mesmos poderes
relacionados na minuta constante do ANEXO Ill deste Edital.

Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que oferecer o maior lance,
assim considerado o maior valor nominal, igual ou superior ao prego minimo.

Arrematacao online: O auto de arrematagao sera assinado pelo leiloeiro, que o
fara em nome do arrematante, tendo em vista que, de acordo com as condi¢des
de venda e pagamento, no momento em que o interessado concorda com as
regras estipuladas, também concede poderes para que o leiloeiro assine o auto
como seu representante.

Serdo desclassificadas as propostas que ndo apresentarem valor igual ou
superior aos valores minimos de venda indicados no ANEXO | deste Edital.

A apresentagcdo de lance implica conhecimento e aceitacdo dos termos do
presente Edital e de seus anexos.

O ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao Leiloeiro, obrigatoriamente,
em até 05 (cinco) dias uteis, apds a realizacdo do Leildo, os documentos que
constam no ANEXO Il, bem como do ANEXO IV.

O ARREMATANTE é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagbes
e documentos apresentados.

A recusa em entregar a documentagao constante do ANEXO IlI, e a proposta
comercial de ANEXO IV, implicara no cancelamento da proposta.

A apresentacao de lance implica na aceitagao, pelo arrematante, dos termos do
presente Edital e de seus anexos.
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DAS CONDIGOES GERAIS DE PAGAMENTO

O ARREMATANTE que estiver inadimplente junto ao Sistema Financeiro
BANESTES, somente podera apresentar proposta para pagamento a vista; caso
contrario sera desclassificado em qualquer fase do processo licitatério.

No caso de pagamento a vista ou financiamento em outra instituicdo, o
ARREMATANTE vencedor pagara ao BANESTES, a titulo de sinal para garantia
de contratacdo, a importancia correspondente a 20% (vinte por cento) do valor
do lance vencedor, e o restante em até 30 (trinta) dias, contados da
arrematagdo, bem como o percentual de 5% (cinco por cento), a titulo de
comissao do leiloeiro, conforme previsto no item 4.1.

O ARREMATANTE vencedor perdera as quantias previstas no item 8.2, caso
nao efetue o pagamento do valor ofertado no prazo fixado.

Apés o pagamento, o ARREMATANTE devera enviar o comprovante
imediatamente para 0s e-mails: contato@emleilao.com.br e
ayrtonporto@gmail.com, para que seja emitido o “Auto de Arrematacao”.

O nédo pagamento do lance e da comissdo do Leiloeiro implicara ao
ARREMATANTE faltoso as penalidades da Lei, que prevé, no caso de
inadimplemento, a dendncia criminal e a execug¢ao judicial contra este.

Havendo desisténcia do arrematante vencedor ou aquele que deixar de firmar o
Contrato de Alienacao Fiduciaria ou escritura de compra e venda, salvo caso
fortuito ou forga maior, e a critério do BANESTES, ficara sujeito ao pagamento
de multa correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematagao, a
titulo de arrependimento, além de responder pelos danos causados ao
BANESTES.

Além da multa acima prevista, o ARREMATANTE vencedor que deixar de firmar
o Contrato de Alienagado Fiduciaria ou escritura de compra e venda também
perdera as quantias conforme previsto no item 8.2 deste edital.

DO PAGAMENTO A VISTA

N&o sera permitido pagamento em espécie.

O pagamento do sinal sera realizado através de boleto.

A emissao do boleto para pagamento ocorrera em até 05 (cinco) dias uteis,
apo6s a conclusdo dos procedimentos internos de verificagdo e conformidade

estabelecidos pelo Banestes.

A importancia paga como sinal pelo ARREMATANTE vencedor sera utilizada
para complementagao do prego a vista.

O pagamento a vista devera ser efetuado através de boleto, num prazo maximo
de até 30 (trinta) dias corridos apos a arrematagao.

O ARREMATANTE vencedor pagara ao BANESTES, a titulo de sinal para
garantia de contratagao, a importancia correspondente a 20% (vinte por cento)
do valor do lance vencedor, e o restante em até 30 (trinta) dias, contados da
arrematacao.
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DO PAGAMENTO A PRAZO

O imovel sera financiado preferencialmente pelo BANESTES S.A. No entanto,
aceitar-se-a pagamento por carta de crédito ou financiamento do imével em
outra instituicdo financeira, desde que obedecidos os requisitos quanto ao
pagamento a vista a ser feito ao BANESTES.

No caso de o imével ser financiado em outra instituicio financeira, no prazo de
até 30 (trinta) dias, o ARREMATANTE devera efetuar o depésito da importancia
faltante ou apresentar o comprovante da formalizagao da operagao de crédito na
instituicao financeira escolhida.

No caso de o imovel ser financiado pelo BANESTES, o ARREMATANTE
vencedor deve obedecer as condigdes descritas a seguir:

A opgao pelo pagamento por meio de financiamento ndo é garantida pelo ato da
arrematagdo. O interessado que desejar utilizar recursos de financiamento
devera, obrigatoriamente, submeter-se a prévia analise de risco de crédito e de
capacidade de pagamento, estando a concessao sujeita a aprovagao exclusiva
do Banestes.

O financiamento obedecera as normas do Sistema Financeiro da Habitacao
(SFH) ou do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFl). As taxas de juros
aplicadas (incluindo as modalidades de Taxa Banestes Especial, Taxa de
Relacionamento ou Taxa Banestes), os prazos, o percentual maximo de
financiamento e a exigéncia de produtos de reciprocidade serao estritamente os
vigentes na Tabela de Taxas de Crédito Imobiliario do Banestes na data da
efetiva contratacao.

E de inteira e exclusiva responsabilidade do interessado na arrematacdo
dirigir-se a uma Agéncia do Banestes antes da realizagao do leildo, a fim de
inteirar-se das condi¢bes do respectivo financiamento, submeter-se a analise de
crédito e verificar o seu enquadramento nas politicas vigentes do Banco.

A utilizacado de recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS) para aquisicdo do imével ou composicdo da entrada
sujeitar-se-a as determinacbes, exigéncias e limites estabelecidos pelo
Conselho Curador do FGTS vigentes a época da contratagao.

Todas as despesas inerentes a formalizagdo do contrato de financiamento
imobiliario (incluindo tarifas de avaliagdo de bens, prémios de seguro, impostos
e taxas cartorarias) correrdo por conta e risco exclusivos do arrematante.

DA FORMALIZAGAO DA ALIENAGCAO

Na hipotese de venda a vista, para a formalizacdo do negdcio, devera ser
adotado o modelo usualmente utilizado pelo Cartério de Imdveis;

Na hipétese de venda a prazo, a formalizagdo da compra e venda se fara por
meio proprio, por Alienacao Fiduciaria;

Da data da licitagdo, comecgara a contar para o ARREMATANTE vencedor os

prazos para pagamento, entendido que os prazos para pagamento independem
da formalizacéo.
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DAS IMPUGNAGOES E RECURSOS

Qualquer pessoa fisica ou juridica é parte legitima para solicitar esclarecimento
e/ou impugnar o instrumento convocatério até o quinto dia util anterior a data
fixada para a ocorréncia do certame, sob pena de decair do direito de
impugnacgao se nao respeitado o prazo.

O BANESTES deve prestar os esclarecimentos e/ou processar, julgar e
responder a impugnacao interposta em até 03 (trés) dias uteis contados da
solicitagdo ou interposigao.

Na hipotese de o SFB nado prestar o esclarecimento ou nao decidir a
impugnacao até a data fixada para a ocorréncia do certame, a licitacdo devera
ser adiada, fixando-se nova data para sua ocorréncia.

A resposta ao esclarecimento e/ou da impugnagéo sera comunicada a todos os
interessados e passa a integrar, no que couber, o instrumento convocatorio.

Acolhida impugnacao que altere o ato convocatorio, sera designada nova data
para a realizagao do certame, observando-se as exigéncias quanto a divulgacao
das modificagdes no Edital.

Do resultado do certame cabera recurso administrativo no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, contra ato praticado pelo Leiloeiro, a ser a ele dirigido.

Interposto recurso, que tera efeito suspensivo, este sera comunicado ao
ARREMATANTE vencedor para, a seu critério, contrarrazoa-lo no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados do recebimento da comunicacao.

Recebidas as contrarrazdes, ou esgotado o prazo para tanto, o Leiloeiro devera,
no prazo de 5 (cinco) dias uteis, submeter o(s) recurso(s) e as contrarrazdes
recebidas, devidamente instruidos, ao BANESTES, que decidira em 5 (cinco)
dias uteis contados do recebimento da documentacéao respectiva.

Nao serdo aceitos os recursos interpostos fora do prazo legal.
SANCOES ADMINISTRATIVAS

O licitante que tenha praticado ato ilicito visando a frustrar os objetivos da
licitacdo, ficara sujeito as sang¢des previstas no inciso lll do art. 83 da Lei
13.303/16, aplicada mediante processo administrativo, garantidos o contraditério
e a ampla defesa e assegurada a vista ao processo as partes envolvidas.

DAS OUTRAS CONDIGCOES

Menor de 18 (dezoito) anos somente podera adquirir algum bem a vista e
devidamente representado ou assistido pelo responsavel legal;

O BANESTES S.A. reserva-se o direito de, presentes razbes de ordem
administrativa, comercial ou operacional, revogar total ou parcialmente esta
licitagdo, em qualquer fase, com a devolugdo de todos os pagamentos
realizados a titulo de sinal, mesmo depois de julgadas as propostas, sem que
caiba aos arrematantes o direito a indenizagao, ressarcimento ou reclamacao de
qualquer espécie;
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O BANESTES S.A. arcara com todas as despesas pendentes em relacao ao
imovel, até a data do arremate/compra, inclusive dos imdveis ocupados,
portanto as despesas que recairem sobre o imével apds a licitagdo serdo de
total responsabilidade do comprador, (energia, condominio, IPTU, SPU, etc.);

Os imoveis ocupados estdo em nome do BANESTES e serdo transferidos ao
comprador, passando 0 mesmo a ser proprietario do imoével, autor ou assistente
do BANESTES no processo em tramitagdo na justica para imissao de posse;

E facultada & Comissdo Permanente de Licitacdo ou & autoridade superior, em
qualquer fase da licitagdo, a promogao de diligéncia destinada a esclarecer ou
complementar a instrugao do processo. Os licitantes intimados para prestar
quaisquer esclarecimentos adicionais deverao responder, por escrito, no prazo
determinado pela Comissdo, sob pena de desclassificagdo. Todas as
comunicagdes deverao ser feitas por escrito;

Durante as sessodes publicas deste processo licitatério, os casos néo previstos
neste Edital serdo decididos pela Comissao Permanente de Licitacao;

Ocorrendo a decretacao de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizagcdo do certame na data marcada, todas as datas constantes deste Edital
serao transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util de expediente
normal do BANESTES S/A, subsequente as ora fixadas;

Apés a formalizacdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria, os arrematantes
contemplados terdo o prazo de no maximo 05 (cinco) dias para assinatura do
instrumento. O contrato devera ser imediatamente levado a registro no RGI
competente e apds sua efetivagdo o arrematante devera entregar uma via do
contrato devidamente registrada.

Apoés a assinatura do Contrato de Alienagao Fiduciaria, os ARREMATANTES
deverao proceder imediatamente a transferéncia do dominio Gtil para o seu
nome perante a SPU — Secretaria de Patriménio da Unido, para os casos dos
imoveis que estdo em terreno de marinha, e deverdo apresentar o protocolo do
requerimento em 05 (cinco) dias Uteis a Geréncia de Seguranca Patrimonial e
Suprimentos — Coordenadoria de Bens Patrimoniais. Em caso de nao
cumprimento da referida obrigagdo serdo aplicadas as mesmas sangdes
previstas no item 12 do presente edital.

Os bens desta licitagcao serdo vendidos no estado de ocupacéo e conservacao
em que se encontram;

Sera admitido, em até 5 (cinco) dias uteis apds o leildo, o recebimento de
Proposta por parte do leiloeiro.

A par das clausulas usuais em transacdes da espécie, o instrumento de venda
contera as seguintes clausulas:

As dimensodes do imovel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o
negocio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imoével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais
forem. Por consequéncia, o(s) outorgado(s) comprador(es) declara(m)
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expressamente concordar que se eventualmente encontrar(em) area inferior a
enunciada neste instrumento, ainda que a diferenga exceda a 1/20 (um vinte
avos), nao podera(ao) exigir o complemento da area, reclamar a rescisao do
contrato ou abatimento proporcional do prec¢o”.

Para os imoéveis rurais nao foi efetuado levantamento topografico, e as
dimensdes constantes do edital foram extraidas dos documentos oriundos dos
imoveis quando da retomada dos mesmos, portanto, nenhuma diferenca de
area a menor podera ser reclamada.

Tratando-se de imovel que necessite de desmembramento, remembramento,
averbacdo de construcéo, regularizagdo de area e alteragao de sua descricéo
na matricula do imovel, todas as despesas decorrentes de sua regularizagao
junto ao cartério imobilidrio e 6rgdos competentes (Prefeitura, INCRA, Receita
Federal e outros), correrdo por conta do adquirente.

Competirda ao adquirente, as regularizagbes do imoével, quando necessario,
perante os 6rgdos competentes como: Cartorio de Registro de Imbéveis,
Prefeitura, INCRA, Receita Federal, entre outros, eximindo-se o Banco de
quaisquer énus/providéncias para regularizagao.

Tratando-se de imovel ocupado por terceiros, o adquirente se declara
informado do fato, assumindo expressamente todos os énus decorrentes da
desocupacéo;

Assinado e registrado o Contrato de Alienacao Fiduciaria, todos os direitos e
obrigagbes pertinentes ao imével serao atribuidos ao adquirente.

DA ELEICAO DO FORO
O foro de Vitéria, Comarca da Capital do Estado do Espirito Santo, sera o

competente para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente
Edital, do processo licitatério ou do contrato/alienagao respectivos.

BANESTES S.A. - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Paulo César Brunelli
Gerente Geral — GEACO/DIRAD
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UNIDADE
Anchieta

ANEXO |

DESCRICAO LOCALIZAGCAO SITUACAO  VALOR DE VENDA

Imével Rural - Fazenda Ponta
Grossa

Antiga Estrada Anchieta x Iriri - Fazenda Ponta Imével
move
Com drea de 195.300,66 m?. | Grossa - Anchieta - ES RS 8.900.000,00
. desocupado.
REG. CARTORIO... 16442

| Barra de So Francisco ' | | |

2 Imovel Rural

Situado no Cérrego da Penha - Corrego da Imével
move
Com area de 197.650,25 m?  Penha - Barra de S30 Francisco - ES 4 RS 695.000,00
. ocupado.
REG. CARTORIO... 8276 P

Edificio Nobless - Apartamento
3  |N.2501 com 2 Vagas de Garagem
N.2 6-E e 10-A

Com drea privativa de 293,46
m?, composto de copa,
cozinha, area de servico, 01 . ) . .
Avenida Beira Rio, n.2 79 - Centro - Cachoeiro
guarto de empregada com . i
de Itapemirim - ES Imovel
REG. CARTORIO... 30.944/30.934/30.927 desocupado.

INSCR.(MUN.) 55091 / 010705401550003

banheiro, lavabo, sala de RS 1.065.000,00
estar/jantar, 03 varandas,
circulacdo, sala intima, duas
suites com closet, 02 quartos

e 01 banheiro social.

| Campos dos Goytacazes ' | | |

Edificio Spazio Wandenkolk -
Apartamento N.2 404

LP 010/2026

Com area privativa de 83,00
m?2, composto de sala,

circulagdo, 03 quartos, Rua Almirante Wandenkolk, n.213 - Parque
banheiro privativo, banheiro | Tamandaré - Campos dos Goytacazes - RJ Imovel

. . . p RS 532.000,00
social, cozinha, area de REG. CARTORIO... 33.224 INSCR.(MUN.) desocupado.

servico, banheiro de servico, 0000227044
varanda e 02 vagas de
garagem n.2 92 e 93.

JPS/ELFJ



Banestes

juntos para o futuro

Com area privativa de 83,00
m?2, composto de sala,

circulagdo, 03 quartos, Rua Almirante Wandenkolk, n.213 - Parque
c Edificio Spazio Wandenkolk - banheiro privativo, banheiro | Tamandaré - Campos dos Goytacazes - Rl Imovel RS 571.000,00
Apartamento N.2 1.304 social, cozinha, drea de REG. CARTORIO... 33.185 INSCR.(MUN.) desocupado. R

servico, banheiro de servico, 0000227062
varanda e 02 vagas de

garagem n.2 109 e 110.

Com area privativa de 83,00

m?2, composto de sala,

circulagdo, 03 quartos, Rua Almirante Wandenkolk, n.213 - Parque
6 Edificio Spazio Wandenkolk - banheiro privativo, banheiro | Tamandaré - Campos dos Goytacazes - RJ Imovel RS 565.000,00
Apartamento N.2 1.004 social, cozinha, area de REG. CARTORIO... 33.221 desocupado. R

servico, banheiro de servico, | INSCR.(MUN.)0000227056
varanda e 02 vagas de
garagem n.2 61 e 62.
I S O O

Rua Valério Jodo Rodrigues, s/n? - Porto de

, Gleba urbana com area de Cariacica - Cariacica - ES Imével
7 Gleba urbana - Area 02 . RS 674.000,00
16.460,44 m2, REG. CARTORIO... 36.401 INSCR.(MUN.) desocupado.
3412332271816000

I ) O S

Situado no Loteamento Polo Industrial Mario
Cassani, Rodovia ES-357 - Distrito de Baunilha Imével
8 | Lote de Terreno N.2 16 Com &rea de 116.582,17 m? |- Colatina —’ES desocupado. RS 2.900.000,00
REG. CARTORIO... 43.572 INSCR.(MUN.)
04010312091001

LP 010/2026 JPS/ELFJ
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Rua Julio Cesar, s/n - Loteamento Residencial

Terreno Urbano N.2 02 da Quadra , Villa Verdi - Fioravante Marino - Colatina - ES  Imdvel
9 Com area de 517,06 m? , RS 128.000,00
B REG. CARTORIO... 37.774 INSCR.(MUN.) desocupado.
01057370112001

Rua Frederico Feline - Loteamento Residencial

Terreno Urbano N.2 13 da Quadra , Villa Verdi Il - Simonassi - Colatina - ES Imovel
10 Com area de 459,78 m? , RS 103.000,00
J REG. CARTORIO... 46.956 INSCR.(MUN.) desocupado.
01058090269001
Com area privativa de 133,43
m?2, composto de varanda, Rua Jodo Henrique de Castro Neto, n.2 146 -
Edificio VRD - Apartamento N.2 | sala, circulagdo, trés quartos | S3o Silvano - Colatina - ES Imovel
11 ) . . R$ 325.200,00
101 (sendo um suite), banheiro REG. CARTORIO... 54.762 INSCR.(MUN.) desocupado.

social, copa, cozinha, drea de 01040430195001
servico e vaga de garagem.

, o Avenida Governador Jones dos Santos Neves,
) ) Com 4drea privativa de 36,60 ] ] i
Centro Comercial Avenida - Sala 5 n.2 219 - Muquigaba - Guarapari - ES Imovel
] m?, composto de sala 3
Comercial N.2 02-A REG. CARTORIO... 40.771 INSCR.(MUN.) desocupado.

comercial e WC.
03010120086011

RS 100.000,00

LP 010/2026 JPS/ELFJ
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Imével
ocupado.
Possui Acdo de
Imissdo de
Posse n.2
00004813620
168080023,
Acgao
Sitio da llha - Sitio da Ilha - Ilha do Coco - Anulatdria n.2
Iconha - ES 0000932-90.2
REG. CARTORIO... 6684 INSC. (INCRA) 018.8.08.0023
000.043.260.835-2 , Embargos de
Terceiro n.2
0000987-41.2
018.8.08.0023
e Embargos de

Imoével Rural com area de
13 |Imével Rural 38.256,40 m? com
benfeitorias ndo averbadas.

RS 866.500,00

Terceiro n.2
0000986-56.2
018.8.08.0023

Com area total de terreno .
. Av. Franklin Roosevelt, 350 e Rua Raul
medindo 3.305,80 m2 com

Imoével Comercial com drea L i Travassos Rosa - Cidade Nova - Itaperuna - RJ |Imdvel
] edificacdo medindo )
aproximada de 3.370,98 m?2. ] REG. CARTORIO... 794, 5.777 e 16.964 desocupado.
aproximadamente 3.370,98
INSCR.(MUN.) 57258 / 240109

m?2.
| Linhares ! |\ [ |

RS 4.000.000,00

Complexo Prima Cittd Business - Com area de 25,50 m?, Av. Cerejeira n.2 280 - Movelar - Linhares - ES Imével
) mobve
15 Sala Comercial N.2 713, Blocol, |contendo uma sala e um REG. CARTORIO... 41.986 INSCR.(MUN.) q q RS 105.000,00
esocupado.
Torre B banheiro. 0114018855267 P

LP 010/2026 JPS/ELFJ
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Lote de Terreno N.2 06 da Quadra ,
16 weo Com &rea de 776,30 m?

Lote de Terreno N.2 05 da Quadra ,
17 nen Com area de 536,00 m?

18 Terreno N.2 09 da Quadra "C" Com &rea de 315,00 m?

Rua Cleisson Martins Astolpho, s/n2 -

Loteamento Vista Alegre Il, Mimoso do Sul, ES ' Imével
REG. CARTORIO... 9.712 INSCR.(MUN.)
01011210099001

Rua Cleisson Martins Astolpho, s/n? -
Loteamento Vista Alegre I, Mimoso do Sul, ES  Imével

REG. CARTORIO... 9.711 INSCR.(MUN.) desocupado
01011210109001

Situado as margens da Rodovia Rubens

RS 159.500,00
desocupado

RS 119.300,00

Rangel, préximo a Rua Dr. José Monteiro da

Silva - Loteamento Vista Alegre Il - Mimoso do | Imével
Sul - ES

REG. CARTORIO... 9.714 INSCR.(MUN.)
01011210040001

RS 120.300,00
desocupado.

19 ' Uma area agricola Com &rea de 438.725,00 m?

Situado nos lugares denominados Tombos e
Bom Destino dos Tombos - Distrito de Piagu e

. . . Imovel
Menino Jesus - Muniz Freire - ES REG. RS 1.170.000,00
CARTORIO... 6.534 INSC. (INCRA)

950.025.559.423-6

ocupado

Terreno Urbano Nr 07 da Super ]
20 Com &rea de 14.966,03 m?
Quadra 05

Terreno Urbano Nr 08 da Super )
21 Com &rea de 7.081,83 m?
Quadra 05

LP 010/2026

Rua A - Loteamento Empresarial Serra Log
Business - Campinho da Serra | - Serra - ES Imovel
REG. CARTORIO... 39.445 INSCR.(MUN.)

01410790534001

RS 4.990.000,00
desocupado.

Rua A -1001 - Loteamento Empresarial Serra

Log Business - Campinho da Serra | - Serra - ES  Imével

REG. CARTORIO... 39.446 INSCR.(MUN.) desocupado.
01410790393001

JPS/ELFJ

RS 2.900.000,00
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Casa sobre o Lote 05 da Quadra
M - Loteamento Residencial
Parque das Alterosas

Villaggio Laranjeiras Condominio
Clube - Apartamento N.2 602,
Torre A, Bloco IV

Condominio Villaggio
Manguinhos- Portal 1
Condominio Porto Fino
-Apartamento 102, Torre 3

Casa Residencial com Um
Pavimento Edificada no Lote de
Terreno N2 14 da Quadra N2 36

LP 010/2026

Com area privativa averbada
de 151,28 m? composta de
sala de estar e jantar
conjugadas, 03 quartos (
sendo 1 suite), banheiro
social, banheiro suite, hall,
cozinha, area de servico,
garagem e uma area nao
averbada estimada em 25,22
m?2, composta de WC, piscina
e edicula (
depdsito/escritorio).

Com area privativa de 65,99
m?, composto de varanda,
sala, circulagdo, trés quartos,
dois banheiros, cozinha, area
de servico e uma vaga de
garagem privativa.

Com 4drea privativa de 87,49
m?, composto de sala, 03
qguartos sendo 1 suite,
banheiro, cozinha, area de
servigo, patio privativo
(varanda gourmet) e uma vaga
de garagem

Terreno com area de 420,00
m? e Edificacdo com area
privativa de 165,00 m?,
composto de: 03 quartos, 02
banheiros, 02 salas,
copa/cozinha, area de servico

Rua Belo Horizonte, n.2 05, Alterosas, Serra-ES

. Imével

REG. CARTORIO... 38.970 INSCR.(MUN.)
ocupado.

00412560038001
Rua Marataizes, n.2 250 - Planalto de Carapina
- Serra-ES Imével
REG. CARTORIO... 69.337 INSCR.(MUN.) ocupado.
01040056166656
Rua das Cotovias, n2 95 - Morada de
Laranjeiras - Serra - ES Imovel
REG. CARTORIO... 85026 INSCR.(MUN.) ocupado.
01080320438098
Rua Nossa Senhora da Conceicao, n.2 205 -
Laranjeiras - Serra - ES Imovel
REG. CARTORIO... 26.723 INSCR.(MUN.) ocupado.

00322430151001

JPS/ELFJ

RS 470.000,00

RS 450.000,00

RS 490.000,00

RS 438.000,00
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e vaga de garagem.
Com area privativa de 38,99 | Rua Maranhao, n.2 204 - Estancia Monazitica -

Ed. San Diego - Apartamento N.2 ' m?, composto por: saleta, um |Serra - ES Imovel
26 . . . RS 103.000,00
304 guarto, banheiro social, REG. CARTORIO... 7.526 INSCR.(MUN.) ocupado.
circulagdo e cozinha 00320770279028
Com area privativa de 40,42
m2, composto por: dois . .
Rua Samuel Meira Brasil, n2 891 - Taquara Il -
Apartamento 201, Bloco 8§, quartos, sala de estar, ,
o . . i ; Serra - ES Imovel
27  Edificio Arraia do Condominio banheiro, lavabo, cozinha, ) RS 150.000,00
A ) _ o REG. CARTORIO... 67.326 INSCR.(MUN.) ocupado.
Residencial Reis Magos area de servigo e direito de
01120070796165

uma vaga de garagem nao
averbada na matricula.

|Vila Velha /| | |

. . Com drea privativa de 27,78  Rua Moema, n.2 151 - Divino Espirito Santo -
Edificio The Place Offices - Sala

] m?, composto de: sala, Vila Velha - ES Imovel
28 Comercial N.2 1114 com Vaga de . 3 RS 193.000,00
banheiro e vaga de garagem | REG. CARTORIO... 183.678 INSCR.(MUN.) ocupado.
Garagem Coberta N.2 08
coberta n.2 08 01070170363145

Com area privativa de
71,475m?, composto por: sala, Rua Doutor Jair de Andrade, N2 294 - Itapu3 -
dois quartos, banheiro social, Vila Velha - ES

Ed Marrakech - Apartamento N.2 ] , ] , Imovel
29 304 cozinha, area de servigo, REG. CARTORIO... 195.153 / 195.154 ocupado RS 434.000,00
guarta de empregada, INSCR.(MUN.) 01081160113012 /
banheiro de empregada, hall e/01081160113024
garagem.

I O A
Rua Duque de Caxias - Centro - Vitéria - ES 3
Imovel

REG. CARTORIO... 1712 INSCR.(MUN.) RS 248.000,00
m?2, desocupado.
1206265

. . Com area estimada de 399,00
30 Ed. Acores - Loja Comercial"D "

LP 010/2026 JPS/ELFJ
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Edificio Mar Caspio -
Apartamento N.2 201

Edificio John Britan -
Apartamento N.2 102

32

LP 010/2026

Com area privativa de 268,53
m?2, composto de sala de estar,
quatro quartos, quatro
banheiros privativos, trés
closets, varanda, hall,
circulacgdo, lavabo, sala, copa,
cozinha, despensa, area de
servico, quarto de empregada
com banheiro, duas vagas de
garagem cobertas e solidarias,
uma vaga coberta solta e com
um box privativo.

Com drea privativa de 135,31
m?, composto de trés quartos,
sendo um suite e com
varanda, sala de estar/jantar
com varanda, circulagdo,
banheiro social com lavabo,
cozinha, area de servico,
depdsito, despensa banheiro
de servico e uma vaga de
garagem privativa.

Avenida Dante Michelini, 2255 - Mata da
Praia - Vitdria - ES

REG. CARTORIO... 31006 INSCR.(MUN.)
16088433

Rua Dukla de Aguiar, n.2 80 - Santa Helena -
Vitéria - ES

REG. CARTORIO... 84.954 INSCR.(MUN.)
6959555

JPS/ELFJ

Imével
ocupado.

Imével
ocupado.

RS 3.200.000,00

RS 539.000,00
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Com area privativa de 250,00

m2, composto de sala de

estar, bar lavabo, banheiro

social, quarto de empregada,

banheiro de servico, dispensa, | Rua Constante Sodre, 961 - Praia do Canto -
Edificio Le Chateau de Lyon - sala de almogo, cozinha, drea | Vitdria - ES Imovel
Apartamento N.2 801 de servico, 1 quarto suite, 2 REG. CARTORIO... 37048, 37049, 37050, ocupado.

quartos com suite canadense, 137051 INSCR.(MUN.) 7454724

1 quarto suite com closet e 3

RS 3.280.000,00

vagas de garagem cobertas e
soltas, localizadas no primeiro
pavimento térreo.

LP 010/2026 JPS/ELFJ
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ANEXO Il

RELACAO DE DOCUMENTOS DO ARREMATANTE, DOCUMENTOS COMPLEMENTARES -
Documentos para Elaboragao do Cadastro em atendimento ao artigo 10, inciso | da Lei N.° 9.613
de 03.03.1998

- Pessoa Juridica:

a) CNPJ/MF — Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

b) Ficha de Inscri¢do Estadual;

¢) Documento de Constituigao (Contrato Social, Estatuto, Declaragdo de Firma Individual, etc.);

d) Alteragdes Contratuais e Estatutarias;

e) Quadro de Composicéo do Capital Social (no caso de S.A. ou Cooperativa);

f) Ata de eleicdo da Diretoria (no caso de S.A. ou Cooperativa);

g) Ato de nomeacdo/procuragdo, quando houver representagdo diferente da indicada no documento de
constitui¢do/alteragao;

h) Instrumentos de mandado/cartas de revigoramento;

i) Comprovante de endereco (documento de constituicdo, comprovante de inscrigéo e situagao cadastral no CNPJ,
ou outro documento aceito pelo Banestes S.A. para confecgéo de cadastro);

j) Faturamento (DRE — Demonstracéo de Resultado de Exercicio, DASN - Declaragao Anual do Simples Nacional,
relacdo de faturamento dos Ultimos 12 meses assinada pelo contador e pelo responsavel da empresa, ou outro
documento que comprove o faturamento aceito pelo Banestes S.A. para confeccéo de cadastro);

k) Documento de identidade e CPF dos representantes legais.

- Pessoa Fisica:

a) CPF - Cadastro de Pessoa Fisica, do arrematante e do conjuge (se for o caso)*;

b) Documento de Identidade do arrematante e do conjuge (se for o caso)*;

c) Comprovante de Renda (contracheque, folna de pagamento, extrato de beneficio fornecido pelo INSS,
DECORE, Declaragéo de Imposto de Renda, ou outro documento aceito pelo Banestes S.A. para confecgdo de
cadastro);

d) Comprovante de Residéncia*, maximo de 90 dias (conta de agua, luz telefone, gas TV por assinatura, recibo de
aluguel ou contrato de locagao, recibo de taxa de condominio, ou outro documento aceito pelo Banestes S.A.;

e) Certiddo de Nascimento (se menor);

f) Certidao de Casamento (se casado);

g) Instrumento de mandado/procuragdo, quando 0 ARREMATANTE representado.

(*) DOCUMENTOS OBRIGATORIOS TAMBEM PARA SOCIOS, DIRIGENTES E PROCURADORES DE
PESSOA JURIDICA.

LP 010/2026 JPS/ELFJ




Banestes

juntos para o futuro

ANEXO Il

MINUTA DE PROCURAGCAO

OUTORGANTE:

OUTORGADO:(A)

(nome do OUTORGANTE), (qualificagdo do OUTORGANTE), residente na (enderecgo

completo do OUTORGANTE), portador da Carteira de Identidade n.° e do CIC/MF.
Sobon.° , pelo presente instrumento particular (ou publico) de procuragéo, nomeia e
constitui seu bastante procurador Sr. ...... (qualificacdo do OUTORGADO), residente na

(endereco completo do OUTORGADO), com poderes para representar o OUTORGANTE na
LICITAGAO PARA ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS n° 010/2026, a ser realizada em
_|__/2026, na modalidade online, pelo sitio eletrbnico www.emleilao.com.br, podendo
realizar lances, efetuar pagamento de lances, comissbées do Leiloeiro, negociar clausulas e
condicdes de pagamento de qualquer imoével descrito no Anexo | do Edital, discutir,
concordar, discordar, recorrer, firmar atos homologatérios, enfim, praticar todos os atos

necessarios para o fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer.

Local e data

Assinatura do OUTORGANTE
(Reconhecer firma em Cartorio)

LP 010/2026 JPS/ELFJ
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ANEXO IV
PROPOSTA PARA ALIENAGAO DE IMOVEL

Ao
BANESTES S.A. - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Ref.: Imovel (item), descrito no ANEXO | do EDITAL DE LICITAGAO PARA ALIENAGAO DE
IMOVEIS n° 010/2026.

Valor:RS$ ..................... USRS URROPPRR )

Formas de pagamento:

( ) A vista, o arrematante vencedor pagara ao BANESTES, nas condigdes do item 9, no ato
da declaracao da proposta vencedora, mediante assinatura Termo de Arrematagao;

( ) Parcelado, nas condig¢des do item 10.

Obs.: A escritura de venda e compra sera outorgada apds a quitacao total do preco da venda
e registro de atos societarios do Vendedor no Registro de Iméveis.

DADOS DO PROPONENTE

DADOS DO INTERESSADO: PESSOA FISICA

Nome do comprador:

CPF/MF n°: RG n°: Orgao Expedidor: Data da Expedigao:
Endereco:

Bairro: Cidade: UF: CEP:
Tel.(com./Resid.): [Sexo: Data de Nascimento:
Filiacao (Pai):

Filiacdo (Mae):

Naturalidade: Nacionalidade: Estado Civil: Regime:

Nome do Conjuge ou Companheiro:

CPF/MF n°: RG n°: Orgao Expedidor: Data da Expedigao:

Dados do Passaporte ou carteira civil (RNE), se estrangeiro:

Atividade principal desenvolvida:

Assinatura:

DADOS DO INTERESSADO: PESSOA JURIDICA

Razao Social:

NIRE n°: CNPJ Insc. Estadual n°

LP 010/2026 JPS/ELFJ
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Endereco:

Bairro: Cidade: UF: CEP:

Telefones: fax e-mail

Nome dos Administradores, proprietarios ou controladores:

Forma e data da constituicdo da empresa (registro na Junta Comercial):

Atividade principal desenvolvida:

Assinatura:

Ao assinar esta proposta, em uma via, declaro conhecer as condicbes a que devo satisfazer,
de conformidade com o proposto no EDITAL DE LICITAGAO PARA ALIENAGAO DE BENS
IMOVEIS n° 010/2026, para compra do imével supra, e que uma vez declarado vencedor, fico
inteiramente responsavel pelas despesas de transferéncia do imovel e demais despesas,
eximindo o mesmo de qualquer responsabilidade/6nus nesse sentido.

Esta proposta é valida até o dia de de 2026.

Vitéria (ES), de de 2026.

Assinatura do Proponente ou de seu representante legal

LP 010/2026 JPS/ELFJ



