SERGIO DE PAULA PEREIRA

g (Leiloeiro Publico Oficial - n® 8) (CASCA Q)
EDITAL DE LEILAO PARA ALIENACAO DE BENS IMOVEIS
EDITAL N° 001/2025

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO CALCADO, doravante simplesmente PM SAO JOSE
DO CALCADO, torna publico que realizard o procedimento de LEILAO PUBLICO - EDITAL N.2
001/2025, exclusivamente na modalidade ONLINE e coloca a disposi¢do dos interessados as
normas a serem seguidas para sua realizacdo, visando a venda de bens imdveis, como se

segue.

1. OBJETO

1.1. O presente leildo tem por objeto a alienacdo de bem imével, conforme descricao
detalhada no Anexo | deste edital.

1.2. O certame sera conduzido pelo leiloeiro Sr. Sérgio de Paula Pereira, matriculado na
JUCEES sob n.2 008/1984, prestador de servicos contratado pela PM SAO JOSE DO
CALCADO, doravante simplesmente leiloeiro e serd acompanhado pela Comissao de
Leildo da PM SAO JOSE DO CALCADO.

1.3. O imével mencionado no Anexo | serd vendido no estado de conservacdo e nas
condicbes em que se encontra, sem garantia, pressupondo-se que tenha sido
previamente examinado pelo licitante, ndo cabendo a respeito deles qualquer

reclamacao posterior quanto ao seu estado, suas qualidades e caracteristicas.

2. DATA, LOCAL E HORARIO DE REALIZACAO DO LEILAO
2.1. Encerramento do leildo: 18/06/2025 as 10h por meio do site/plataforma eletrénica
do Leiloeiro Oficial www.esleiloes.com.br, para clientes previamente cadastrados e

habilitados pelo Leiloeiro nesta plataforma.

3. HORARIO E LOCAL PARA VISITA DOS BENS EM LEILAO
3.1. O imodvel objeto deste leildo, estara a disposicao para visita por meio de agendamento

pelo e-mail juridico@esleildes.com.br ou pelo celular (27) 99953-0454 ou (27) 99982-

3998.
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DA PARTICIPAGAO

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

b.

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

Poderdao oferecer lances pessoas fisicas, registradas no Cadastro de Pessoa Fisica —
CPF e portadores de identidade emitida no Brasil, bem como pessoas juridicas
registradas no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, do Ministério da Fazenda.
Menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo participar desde que devidamente
representado ou assistido por responsavel legal.

Os servidores publicos do municipio de SAO JOSE DO CALCADO n3o poder3o participar
do Leildo na condi¢do de arrematante/licitante.

Para que o cadastro seja liberado para ofertas de lances online, o usudrio deverad ler
e aceitar as regras de utilizacdo do sistema do leiloeiro (site) e enviar copias dos
documentos abaixo:
4.4.1. Se pessoa fisica:

Documentos de identificagdo — CPF, RG ou CNH.

Comprovante de Emancipacao, quando for o caso.

Comprovante de Residéncia.
4.4.2. Se pessoa juridica:

Comprovante de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.
Documentos de identificagcdao e credenciamento do representante: CPF, RG ou CNH —
Carteira Nacional de Habilitacdo e Autorizacdo (Procuracao).

Contrato social e seus termos aditivos ou contrato consolidado em vigor.

Os usudrios deverdo, apds a aprovacao de seu cadastro, acessar o site do Leiloeiro e
solicitar a liberacdo para participar do leildo, ler e aceitar as regras especificas do
presente edital.

O Leiloeiro Publico Oficial realizara a conferéncia da documentagao enviada, consulta
ao CPF/CNPJ do usudrio para averiguacdo de possiveis restricbes e podera realizar
confirmacdo de dados via telefone.

A ndo liberacdo do usuario serd promovida mediante justificativa plausivel por parte
do leiloeiro a Comissdo de Leildo da PM SAO JOSE DO CALCADO.

O cadastro de cada usudrio no site do leiloeiro é Unico e pessoal.
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4.9. Em caso de perda ou esquecimento do login ou senha, o usuario deverd entrar em
contato com o leiloeiro, por meio do site www.esleiloes.com.br e solicitar a

recuperacdo dos mesmos.

5. DA ARREMATACAO E PAGAMENTO

5.1. O bem serd alienado no local e no estado de conservagdo em que se encontra,
pressupondo-se conhecido pelos licitantes por ocasidao do leildao, nao se
responsabilizando o comitente vendedor, tampouco o leiloeiro, pela qualidade, vicios
e/ou defeitos, aparentes ou ocultos, sem que |lhes caibam quaisquer direitos ou
reclamacdes judiciais e/ou extrajudiciais.

5.2. No ato da arrematacdo, o arrematante vencedor pagara a titulo de sinal para a
garantia de contratacdo, a importancia correspondente a 20% (vinte por cento) do
valor do lance vencedor.

5.2.1. Uma vez pago o valor do sinal, o arrematante nao tem direito a reembolso do
valor em nenhuma hipétese.

5.3. O arrematante terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para apresentar comprovante
de depdsito e/ou transferéncia bancaria para a conta corrente do BANESTES CONTA
40.000.556/ CNPJ 27.167.394/0001-23 PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO
CALCADO-ES

5.4. O restante do valor do bem arrematado sera pago integralmente em até 30 dias.

5.5. O prazo referido no subitem 5.4. podera ser prorrogado por igual periodo mediante
solicitacdo fundamentada do arrematante e expressa aprovac¢ao da Comissao de
Leildo da PM SAO JOSE DO CALCADO.

5.6. E vedada a transferéncia por outra pessoa que ndo o préprio arrematante.

5.7. O arrematante deverd encaminhar, imediatamente apds a realizacdo do pagamento,
copia do respectivo comprovante, acompanhado da informacdo do edital e lote, o
comprovante de pagamento para o e-mail do leiloeiro
(contato@esleiloes.com.br/juridico@esleiloes.com.br) para  providéncias de

autorizacdo da legalizacdo do imdvel/lote.
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5.8. Caso o arrematante ndo cumpra o prazo para pagamento, perderda o direito da
arrematacao do(s) respectivo(s) lote(s), além de ficar sujeito a aplicagdo das
penalidades previstas pelo item 8 do presente edital.

5.9. Caso o arrematante nao realize o pagamento no prazo marcado no item 5.3, poderao
ser convocados, sucessivamente e na ordem de classificacdo, os interessados
remanescentes.

5.10. O remanescente convocado a arrematacgao, devera fazé-lo em igual prazo e nas
mesmas condicdes propostas pelo primeiro classificado.

5.11. Apds o pagamento de todos os débitos, o leiloeiro emitird o Auto de
Arrematacgdo, ficando sob a responsabilidade do arrematante o recolhimento de
impostos, na forma da legislacdo vigente, cujo pagamento é de total responsabilidade
do respectivo arrematante.

5.12. O preco de arrematacgao sera o lance mais alto, desde que observado o preco
minimo estabelecido.

5.13. Os bens a serem leiloados foram avaliados e aprovados pela Comissao de Leildo
da PM SAO JOSE DO CALCADO, sendo vedados lances com valor inferior ao de
avaliacdo do bem.

5.14. Os pagamentos sao irreversiveis, ndo havendo devolugao dos valores pagos em
razdo de desisténcia da compra, descumprimento do edital ou qualquer outro evento
semelhante, assim entendido pela Comiss3o de Leildo da PM SAO JOSE DO CALCADO,
sem prejuizo de outras san¢ées previstas em lei.

5.15. E de responsabilidade do respectivo arrematante o pagamento da comiss3o do
leiloeiro, que corresponderd a 5% sobre o valor de arrematacdo do respectivo lote,

devendo seu pagamento ser acordado diretamente com o leiloeiro do certame.

6. DOS RECURSOS CABIVEIS
6.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o edital ou para solicitar
esclarecimento sobre os seus termos, devendo encaminhar o pedido até 3 (trés) dias
Uteis antes da data de abertura da sessdo publica do leildo, mediante documento

formalizado e apresentado/enviado para juridico@esleiloes.com.br
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6.2. A Administracdo respondera aos pedidos de esclarecimentos e/ou impugnac¢do no
prazo de até 3 (trés) dias Uteis contado da data de recebimento do pedido, limitado
ao ultimo dia atil anterior a data da abertura do leildo, e podera requisitar subsidios
formais aos responsdveis pela elaboracao do Termo de Referéncia e seus anexos.

6.3. A impugnag¢ao nao possui efeito suspensivo, sendo a sua concessao medida
excepcional que devera ser motivada pela Administragdo, ou ainda pelos responsaveis
pela elaboracdo do Termo de Referéncia e seus anexos, nos autos do processo de
licitacdo.

6.4. Acolhida a impugnacdo contra o instrumento convocatdrio, sera definida e publicada
nova data para a realizacdo do leildo.

6.5. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e impugnagdes serao divulgadas no e-
mail do recorrente.

6.5.1. Asrazoes do recurso deverdo ser apresentadas, no prazo de 03 (trés) dias uteis,
contados da data da realizacdo do leildo.

6.5.2. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar
contrarrazdes, em igual numero de dias e na mesma forma, cujo prazo correrd a
partir da data de intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposicdo do recurso.

6.5.3. Serd assegurado ao licitante vistas dos elementos indispensaveis a defesa de
seus interesses.

6.5.4. O acolhimento de recurso importard na invalidacdo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

6.5.5. Nao serdo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal, subscritos
por representante ndo habilitado legalmente ou ndo identificado no processo
para responder pelo licitante.

6.5.6. Os recursos terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da Autoridade Competente.

6.5.7. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a
decisdo recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés)

dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade
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superior, a qual deverd proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis,

contado do recebimento dos autos.

DAS PENALIDADES

7.1. O licitante que praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos da licitagao, ficara
sujeito as sangdes previstas na Lei 14.133/2020, o qual devera ser apurado mediante
processo administrativo préprio, garantido o contraditério e a ampla defesa, sem

prejuizo de apuracao de outras responsabilidades civeis e criminais.

DAS ATRIBUICOES DO LEILOEIRO

8.1. Compete ao leiloeiro:

8.2. Cumprir rigorosamente as normas e procedimentos estabelecidos no presente Edital,
bem como no Regulamento a que se refere o Decreto n.2 21.981, de 19 de outubro
de 1932, especialmente o disposto nos arts. 19 a 43 e todas as demais normas e
legislagdes aplicaveis.

8.3. Promover e responsabilizar-se por toda a publicidade do leildo, nos termos do
referido Regulamento e em conformidade com o presente edital.

8.4. Prestar, sempre que demandado, os devidos esclarecimentos aos interessados e

arrematantes a respeito do leildo, seu edital e demais assuntos correlatos.

DISPOSICOES GERAIS

9.1. Durante o ato do leildao, sera disponibilizada, a tela para acompanhamento dos lances
ofertados.

9.2. Os lances deverao ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos representantes,
na forma eletronica ef/ou presencial, por meio do site do leiloeiro
www.esleiloes.com.br.

9.3. Todos os lances serao registrados igualmente, de forma imparcial.

9.4. A disputa dos lotes do leildio sera on-line e/ou presencial, alternando-se a

oportunidade de oferta de lances entre os interessados que acompanham o leildo,
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possibilitando a disputa entre pessoas que estdo em lugares diferentes em tempo
real.

9.5. A apresentagao de lances implica o conhecimento e a aceitagdo de todos os termos
do presente Edital e seus anexos.

9.6. Somente sera acolhido lance de valor superior ao do ultimo lance ofertado, observado
o incremento minimo fixado para o item/lote.

9.7. O presente Edital ndo importa em obrigacdo de venda, desde que as ofertas sobre os
bens ndo atinjam o valor do lance inicial (lance minimo).

9.8. A PM SAO JOSE DO CALCADO se reserva o direito de adiar, revogar ou anular a
licitacdo, sem que do seu ato assista aos licitantes direitos a qualquer indenizacdo, ou
ainda, retirar lotes do leildo antes da data prevista para seu encerramento.

9.9. Ndo serd permitida a arrematacdo de lote a pessoa natural (fisica) ou a representante
legal de pessoa juridica que ndo esteja participando do leildo, vedado o recolhimento
da importancia de arrematacdo se os documentos solicitados ndo pertencerem ao
arrematante.

9.10. A participacdo no presente leildo implica a aceitacdo integral e irretratavel dos
termos e condicBes deste edital, ndo sendo passivel o questionamento sobre vicios
redibitérios de qualquer tipo de bem patrimonial arrematado.

9.11. Os casos omissos serdo resolvidos pela Administracdo da PM SAO JOSE DO

CALCADO a luz da legislacao vigente.

9.12. Caso entenda necessario, a Administracdo podera requerer parecer prévio do
leiloeiro.
9.13. Os bens imdveis serdo alienados e entregues no estado fisico em que se

encontram, ndo cabendo a PM SAO JOSE DO CALCADO e/ou ao leiloeiro, qualquer
responsabilidade quanto a conservacao, reparos ou providéncias para sua legalizacdo.
9.14. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou
realizar qualquer outra forma de negdcio com os lotes antes da transferéncia dos bens

alienados.
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9.15. Encerrado o leildo, sera lavrada ata circunstanciada, na qual figurardo os lotes
alienados, bem como a correspondente identificagdao dos arrematantes e os trabalhos

de desenvolvimento da licitagdo.

9.16. Fica eleito o Foro de SAO JOSE DO CALCADO/ES, para dirimir quaisquer

guestdes ou duvidas oriundas deste edital.

SAO JOSE DO CALCADO/ES, 28 de maio de 2025.

SERGIODEPAULA _ Sassiormsmeive
PEREIRA:45078068791 PEREIRA:45078068791

Dados: 2025.05.30 11:18:30 -03'00'

LEILOEIRO SERGIO DE PAULA PEREIRA
JUCEES 008/84
CPF: 450.780.687-91

Av. Eugenio Pacheco de Queiroz, 350, Jardim Camburi / Vitéria —ES, CEP: 29092-170
Tel.: (27) 99953-0454 — (27) 99982-3998 | E-mail: contato@esleiloes.com.br



SERGIO DE PAULA PEREIRA

(Leiloeiro Publico Oficial - n® 8) (CASCA Q)
S —

ANEXO | — RELAGAO DOS LOTES

AREA DE TERRAS COM 250.542,57 m? (duzentos e cinquenta mil, quinhentos e quarenta e dois
metros quadrados e cinquenta e sete decimetros quadrados), que corresponde a 5 alg. (cinco
alqueires), 7 lit. (sete litros) e 72,57 m2 (setenta e dois metros quadrados e cinquenta e sete
decimetros quadrados), em pastagens, sem benfeitorias, na propriedade denominada
Fazenda Velha, na localidade denominada Rocinha, neste Municipio, inscrito no Cartério do
1° Oficio de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos, Pessoas Juridicas e Tabelionato de
Notas e Protesto da Comarca de Sdo José do Calcado — ES, no Livro n° 3H, folhas 54-verso a

55, nimero de ordem 7551.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 601.302,17 (SEISCENTOS E UM MIL TREZENTOS E DOIS REAIS E
DEZESSETE CENTAVOS)
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