SERGIO DE PAULA PEREIRA

. (Leiloeiro Publico Oficial - n® 8) (CASCA Q)
EDITAL DE LEILAO PARA ALIENACAO DE BENS IMOVEIS
EDITAL N° 002/2025

O SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - Administragdo Regional no Estado do Espirito Santo,
inscrito no CNPJ sob o n2 05.305.785/0001-24, com sede na Praca Misael Pena, n? 54,
Vitdria/ES, neste ato representado por seu Diretor Regional, o Sr. LUIZ HENRIQUE TONIATO,
brasileiro, portador do RG n2. 241838 SSP/ES, inscrito no CPF sob o n?. 282.518.657-00, torna
publico que realizard o procedimento de LEILAO PUBLICO - EDITAL N.2 002/2025,
exclusivamente na modalidade ONLINE, regendo-se a presente licitacdo pelas disposicoes
legais do Regulamento de LicitagGes e Contratos do SESC (Resolugdo SESC n2 1.593/2024), e
condicdes estabelecidas neste Edital e seus anexos, visando a venda de bens iméveis, como

se segue.

1. OBIETO

1.1. O presente leildo tem por objeto a alienagdo de bem imével, conforme descricao
detalhada no Anexo | deste edital.

1.2. O certame sera conduzido pelo leiloeiro Sr. Sérgio de Paula Pereira, matriculado na
JUCEES sob n.2 008/1984, prestador de servicos contratado pela SERVICO SOCIAL DO
COMERCIO, doravante simplesmente leiloeiro e serd acompanhado pela Comissdo de
Leil3io do SERVICO SOCIAL DO COMERCIO.

1.3. O imovel objeto do leildao encontra-se descrito em Anexo |, e sera vendido na
modalidade “AD CORPUS” com as condigdes fisicas e documentais, de conservagao,
ocupacao e de titulagdo em que se encontram, pressupondo-se que tenha sido
previamente examinado pelo licitante, ndo cabendo a respeito deles qualquer
reclamacgdo posterior quanto ao seu estado, suas qualidades e caracteristicas.

1.3.1 A area e dimensdo do imdvel sdo de carater secundario, e devem ser
consideradas meramente enunciativas, ficando vedado ao adquirente exigir
complemento de drea, indenizacdo ou rescisdo do negdcio, caso se constate
gue as areas ou dimensbes do imdvel ndo coincidam com aquelas que forem

encontradas fisicamente.
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1.4. Correrdo por conta do adquirente todas as despesas decorrentes da elaboracdo da
escritura definitiva e seu registro, incluindo-se, sem, no entanto, limitar, as custas e
emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e Registros de Imédveis, Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI, entre outras.

1.5. Tratando-se de imdvel que necessite regularizacdo, todas as despesas decorrentes
desta, junto ao cartdrio de registro de imdvel, correrdo por conta do adquirente.

1.6. Estando o imdvel ocupado por permissionario ou invasor, o adquirente se declarara
informado do fato, assumindo expressamente todo o Onus decorrente da
desocupacdo, assim como as despesas porventura decorrentes de indenizacao,
acessoes, benfeitorias e imissdao de posse.

1.7. O critério de julgamento da melhor proposta serd por “MAIOR LANCE”.

2. DATA, LOCAL E HORARIO DE REALIZACAO DO LEILAO
2.1. Data e Horario do leildo: 30/01/2026 as 10h por meio do site/plataforma eletronica
do Leiloeiro Oficial, www.esleiloes.com.br, para clientes previamente cadastrados e

habilitados pelo Leiloeiro nesta plataforma.

3. HORARIO E LOCAL PARA VISITA DOS BENS EM LEILAO
3.1. Oimdvel objeto deste leildo, estara a disposicao para visita por meio de agendamento

pelo e-mail juridico@esleildes.com.br ou pelo celular (27) 99953-0454 ou (27) 99982-

3998, todos de titularidade do leiloeiro, no periodo compreendido entre 08/01/2026
a 29/01/2026, das 9:00h as 17:00h, exceto sabado, domingo e feriados, no endereco

constante no Anexo |I.

4. DA PARTICIPACAO
4.1. Poderdo oferecer lances pessoas fisicas, registradas no Cadastro de Pessoa Fisica —
CPF e portadores de identidade emitida no Brasil, bem como pessoas juridicas
registradas no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, do Ministério da Fazenda.
4.2. Menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo participar desde que devidamente

representado ou assistido por responsavel legal.
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4.3. Os servidores, membros efetivos e suplentes do Conselho Nacional e do Conselho
Fiscal ou dos conselhos regionais das entidades SESC ndo poderao participar do Leilao
na condicdo de arrematante/licitante.

4.4. Para que o cadastro seja liberado para ofertas de lances online, o usuario devera ler
e aceitar as regras de utilizacdo do sistema do leiloeiro (site) e enviar copias dos
documentos abaixo:

4.4.1. Se pessoa fisica:
a) Documentos de identificacdo — CPF, RG ou CNH.
b) Comprovante de Emancipac¢do, quando for o caso.
c¢) Comprovante de Residéncia.
4.4.2. Se pessoa juridica:
a) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.
b) Documentos de identificacdo e credenciamento do representante: CPF, RG ou
CNH — Carteira Nacional de Habilitagdao e Autorizagao (Procuragao).
c) Contrato social e seus termos aditivos ou contrato consolidado em vigor.

4.5. Os usuarios deverdo, apos a aprovacao de seu cadastro, acessar o site do Leiloeiro e
solicitar a liberacdo para participar do leildo, ler e aceitar as regras especificas do
presente edital.

4.6. O Leiloeiro Publico Oficial realizard a conferéncia da documentagao enviada, consulta
ao CPF/CNPJ do usudrio para averiguacdo de possiveis restricGes e podera realizar
confirmacdo de dados via telefone.

4.7. A ndo liberagdao do usudrio sera promovida mediante justificativa plausivel por parte
do leiloeiro a Comissdo de Leildo da SERVICO SOCIAL DO COMERCIO.

4.8. O cadastro de cada usuario no site do leiloeiro é Unico e pessoal.

4.9. Em caso de perda ou esquecimento do login ou senha, o usuario deverd entrar em
contato com o leiloeiro, por meio do site www.esleiloes.com.br e solicitar a

recupera¢do dos mesmos.

5. DA ARREMATACAO E PAGAMENTO
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

O imoével serd vendido no estado fisico em que se encontra, ndo cabendo ao SESC -
Servigo Social do Comércio, nem ao Leiloeiro, nem a qualquer outro que ndo seja o
arrematante, qualquer responsabilidade quanto a consertos, reparos, remocao ou
providéncias referentes a eventuais defeitos, correndo Unica e exclusivamente a
cargo do arrematante todo o 6nus dai decorrente, pelo valor minimo de R$
7.554.640,92 (sete milhdes, quinhentos e cinquenta e quatro mil, seiscentos e
quarenta reais e noventa e dois centavos).
No ato da arrematacdo, o arrematante vencedor pagard a titulo de sinal para a
garantia de contratagdo, a importancia correspondente a 30% (trinta por cento) do
valor do lance vencedor, que corresponde R$ 2.266.392,27 (dois milhdes, duzentos
e sessenta e seis mil, trezentos e noventa e dois reais e vinte e sete centavos).
5.2.1. Uma vez pago o valor do sinal, o arrematante nao tem direito a reembolso do
valor em nenhuma hipétese.
O arrematante terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para apresentar comprovante
de depésito e/ou transferéncia bancaria para a conta corrente do Banco do Brasil,
Agéncia 21-3, Conta Corrente n2 5316-3, CNPJ 05.305.785/0001-24, devidamente
identificado.
O saldo remanescente de RS 5.288.248,65 (cinco milhdes, duzentos e oitenta e oito
mil, duzentos e quarenta e oito reais e sessenta e cinco centavos) podera ser
dividido em 6 parcelas mensais.
A primeira parcela, com vencimento em 30 dias, tera o valor aproximado de R$
881.374,77 (oitocentos e oitenta e um mil, trezentos e setenta e quatro reais e
setenta e sete centavos), e as demais seguirdo 0os vencimentos sucessivos com
corregdes progressivas de juros compensatérios de 1% (hum por cento) ao més,
aplicados proporcionalmente sobre o saldo devedor vincendo + a variacdo do IPCA
(indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), acumulado entre a data do
pagamento do sinal e o vencimento de cada parcela vincenda.
E vedada a transferéncia por outra pessoa que n3o o préprio arrematante.
O arrematante devera encaminhar, imediatamente apds a realizacdo do pagamento,

copia do respectivo comprovante, acompanhado da informacdo do edital e lote, o
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comprovante de pagamento para o e-mail do leiloeiro
(contato@esleiloes.com.br/juridico@esleiloes.com.br) para  providéncias de
autorizacdo da legalizacdo do imdvel/lote.

5.8. Caso o arrematante ndao cumpra o prazo para pagamento, perderda o direito da
arrematacdo do(s) respectivo(s) lote(s), além de ficar sujeito a aplicacdo das
penalidades previstas pelo item 8 do presente edital.

5.9. Caso o arrematante nao realize o pagamento no prazo marcado no item 5.3, poderao
ser convocados, sucessivamente e na ordem de classificacdo, os interessados
remanescentes.

5.10. O remanescente convocado a arrematacao, deverd fazé-lo em igual prazo e nas

mesmas condi¢des propostas pelo primeiro classificado.

5.11. Apds o pagamento de todos os débitos, o leiloeiro emitird o Auto de
Arrematacado, ficando sob a responsabilidade do arrematante o recolhimento de
impostos, na forma da legislacdo vigente, cujo pagamento é de total responsabilidade

do respectivo arrematante.

5.12. O preco de arrematacgao sera o lance mais alto, desde que observado o preco

minimo estabelecido.

5.13. Os bens a serem leiloados foram avaliados e aprovados pela Comissdo de Leilao
da SERVICO SOCIAL DO COMERCIO, sendo vedados lances com valor inferior ao de

avaliacao do bem.

5.14. Os pagamentos sao irreversiveis, ndo havendo devolugao dos valores pagos em
razdo de desisténcia da compra, descumprimento do edital ou qualquer outro evento
semelhante, assim entendido pela Comissdao de Leildao da SERVICO SOCIAL DO

COMERCIO, sem prejuizo de outras sancdes previstas em lei.

5.15. E de responsabilidade do respectivo arrematante o pagamento da comiss3o do
leiloeiro, que correspondera a 5% sobre o valor de arrematacdo do respectivo lote,

devendo seu pagamento ser acordado diretamente com o leiloeiro do certame.
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5.16. Além das condicdes de pagamento previstas neste Edital, sera facultado aos
licitantes apresentar, em suas propostas, condigdes alternativas de pagamento, desde

gue devidamente justificadas.
5.17. As condigdes alternativas apresentadas:

a) nao poderdo reduzir a equivaléncia econ6mica da proposta;

b) deverao respeitar os principios da isonomia, transparéncia, competitividade
e vinculagdo ao instrumento convocatdrio;

c) estardo sujeitas a analise e deliberacdo do Sesc, que podera aceita-las ou
rejeitd-las, a seu exclusivo critério, mediante decisdo fundamentada, em
conformidade com o Regulamento de Licita¢cdes e Contratos do Sesc.

5.18. A simples apresentacdao de condi¢Oes alternativas de pagamento nao gera
direito subjetivo de aceitacdo pelo Sesc.

5.19. Em caso de aceitagdo, o ajuste contratual sera formalizado por instrumento
proprio, observando todos os requisitos regulamentares pertinentes.

5.20. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidacdo antecipada do
saldo devedor, que sera calculado aplicando-se a correcdo monetdaria e juros que
couberem até a data do pagamento, excluindo-se os juros que integram as parcelas
vincendas.

5.21. Caso o arrematante ndo realize o pagamento no prazo marcado, poderdo ser
convocados, sucessivamente e na ordem de classificacdo, os interessados

remanescentes.

DOS RECURSOS CABIVEIS

6.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar o edital ou para solicitar
esclarecimento sobre os seus termos, devendo encaminhar o pedido até 3 (trés) dias
Uteis antes da data de abertura da sessdao publica do leildo, mediante documento
formalizado e apresentado/enviado para juridico@esleiloes.com.br

6.2. A Administracdo respondera aos pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacdo no

prazo de até 3 (trés) dias Uteis contado da data de recebimento do pedido, limitado
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ao ultimo dia atil anterior a data da abertura do leildo, e podera requisitar subsidios
formais aos responsdveis pela elaboragao do Edital e seus anexos.

6.3. A impugnagao nao possui efeito suspensivo, sendo a sua concessao medida
excepcional que devera ser motivada pela Administragao, ou ainda pelos responsaveis
pela elaboracado do Edital e seus anexos, nos autos do processo de licitacao.

6.4. Acolhida a impugnacdo contra o instrumento convocatdrio, sera definida e publicada
nova data para a realizagao do leildo.

6.5. As respostas aos pedidos de esclarecimentos e impugnacdes serao divulgadas no e-
mail do recorrente.

6.5.1. Asrazdes do recurso deverdo ser apresentadas, no prazo de 03 (trés) dias Uteis,
contados da data da realizagdo do leildo.

6.5.2. Os demais licitantes ficardo intimados para, se desejarem, apresentar
contrarrazdes, em igual nimero de dias e na mesma forma, cujo prazo correrd a
partir da data de intimacdo pessoal ou de divulgacdo da interposicdo do recurso.

6.5.3. Serd assegurado ao licitante vistas dos elementos indispensaveis a defesa de
seus interesses.

6.5.4. O acolhimento de recurso importard na invalidacdo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

6.5.5. N3do serdo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal, subscritos
por representante nao habilitado legalmente ou nao identificado no processo
para responder pelo licitante.

6.5.6. Os recursos terdao efeito suspensivo do ato ou da decisdao recorrida até que
sobrevenha decisdo final da Autoridade Competente.

6.5.7. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a
decisdo recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés)
dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade
superior, a qual deverd proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis,

contado do recebimento dos autos.

7. DAS PENALIDADES
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7.1. O licitante que praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos da licitagao, ficara
sujeito as sangdes prevista no 7.2, o qual deverd ser apurado mediante processo
administrativo proprio, garantido o contraditdrio e a ampla defesa, sem prejuizo de
apuracao de outras responsabilidades civeis e criminais.

7.2. Sem prejuizo das multas e retenc¢des previstas no Edital ou em contrato, a pessoa
fisica ou juridica que praticar os atos previstos nos artigos 39 a 41 do Regulamento de
Licitacbes e Contratos do SESC (Resolug¢do SESC n? 1.593/2024) ficara sujeita a
aplicacdo das seguintes sancoes:

7.2.1. Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Comitente, por prazo nao superior a dois anos;

7.2.2. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com o Sesc, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera

concedida sempre que a contratada ressarcir os prejuizos causados.

DAS ATRIBUICOES DO LEILOEIRO

8.1. Compete ao leiloeiro:

8.2. Cumprir rigorosamente as normas e procedimentos estabelecidos no presente Edital,
as regras do Regulamento de Licitagdes e Contratos do Sesc (Resolugdo 1.593/2024),
bem como no Regulamento a que se refere o Decreto n.2 21.981, de 19 de outubro
de 1932, especialmente o disposto nos arts. 19 a 43 e todas as demais normas e
legislagdes aplicaveis.

8.3. Promover e responsabilizar-se por toda a publicidade do leildo, nos termos do
referido Regulamento e em conformidade com o presente edital.

8.4. Prestar, sempre que demandado, os devidos esclarecimentos aos interessados e

arrematantes a respeito do leildo, seu edital e demais assuntos correlatos.

DA FORMALIZAGAO DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL
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9.1. A Escritura Publica de Compra e Venda serd lavrada em até 60 (sessenta) dias apds a
quitacdo integral do valor da arrematagdo, valendo como comprovante da
arrematacao o respectivo documento emitido pelo leiloeiro oficial.

9.2. A nao formalizagdo da Escritura Publica de Compra e Venda no prazo indicado no item
antecedente implicard em desisténcia da aquisicdo, com perda do valor pago a titulo
de sinal em favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a ser analisado
pelo vendedor.

9.3. Dos cartérios de Notas e Registro:

9.3.1. O cartério responsdvel pela lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda
ou da Escritura Publica de Compra e Venda, serd escolhido a critério da
Comitente. Lavrada a escritura, o arrematante devera providenciar o registro do
imovel junto ao cartério de registro de imédvel responsavel pela zona onde o
mesmo e fornecer ao SESC uma copia atualizada da matricula do imodvel,
comprovando o registro da escritura e, por conseguinte, a transferéncia da
propriedade do imdvel para o seu nome.

9.4. Despesas e documentacao:

9.4.1. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive
ITBI; foros; laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a
documentacdo necessaria (alvards; certiddes; escrituras, registros, averbacoes,
desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do
imovel objeto deste certame licitatorio.

9.5. Retomada do imével:

9.5.1. O desfazimento do negécio juridico diante da inadimpléncia do adquirente ou
do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a Unidade
Contratante a adotar as medidas administrativas e judiciais necessdrias a
retomada do bem.

9.6. Aquisicao da posse:

9.6.1. A posse do imdvel alienado so sera transmitida ao adquirente mediante a

lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.
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10. DISPOSICOES GERAIS

10.1. Durante o ato do leildo, sera disponibilizada, a tela para acompanhamento dos
lances ofertados.

10.2. Os lances deverdao ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos
representantes, na forma eletronica, por meio do site do leiloeiro
www.esleiloes.com.br.

10.3. Todos os lances serdo registrados igualmente, de forma imparcial.

10.4. A disputa dos lotes do leildo sera on-line, alternando-se a oportunidade de
oferta de lances entre os interessados que acompanham o leildo, possibilitando a
disputa entre pessoas que estdo em lugares diferentes em tempo real.

10.5. A apresentacdo de lances implica o conhecimento e a aceitagdao de todos os
termos do presente Edital e seus anexos.

10.6. Somente serd acolhido lance de valor superior ao do ultimo lance ofertado,
observado o incremento minimo fixado para o item/lote.

10.7. O presente Edital ndo importa em obrigacdo de venda, desde que as ofertas
sobre os bens ndo atinjam o valor do lance inicial (lance minimo).

10.8. O SERVICO SOCIAL DO COMERCIO se reserva o direito de adiar, revogar ou
anular a licitacdo, sem que do seu ato assista aos licitantes direitos a qualquer
indenizacdo, ou ainda, retirar lotes do leildo antes da data prevista para seu
encerramento.

10.9. Ndo serd permitida a arrematacdo de lote a pessoa natural (fisica) ou a
representante legal de pessoa juridica que ndo esteja participando do leildo, vedado
o recolhimento da importdncia de arrematacdo se os documentos solicitados nao
pertencerem ao arrematante.

10.10. A participacdo no presente leildo implica a aceitacdo integral e irretratavel dos
termos e condicBes deste edital, ndo sendo passivel o questionamento sobre vicios
redibitérios de qualquer tipo de bem patrimonial arrematado.

10.11. Os casos omissos serdo solucionados pela Autoridade Competente, podendo

ser convidados a colaborar com a mesma, assessorando-a, quando necessario, Equipe
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Técnica de Apoio ligada ao Leiloeiro ou ao Sesc ES, desde que ndo impedidos de atuar

por vinculo, direto ou indireto, a qualquer dos licitantes.

10.12. Caso entenda necessario, a Administracdo podera requerer parecer prévio do
leiloeiro.
10.13. Os bens imdveis serdo alienados e entregues no estado fisico em que se

encontram, ndo cabendo o SERVICO SOCIAL DO COMERCIO e/ou ao leiloeiro,
qualquer responsabilidade quanto a conservagao, reparos ou providéncias para sua
legalizacao.

10.14. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender, ou
realizar qualquer outra forma de negdcio com os lotes antes da transferéncia dos bens
alienados.

10.15. Encerrado o leildo, sera lavrada ata circunstanciada, na qual figurardo os lotes
alienados, bem como a correspondente identificagcdo dos arrematantes e os trabalhos
de desenvolvimento da licitagdo.

10.16. Fica eleito o Foro de Vitdria/ES, para dirimir quaisquer questes ou duvidas

oriundas deste edital.

VITORIA/ES, 06 de janeiro de 2026.
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ANEXO | - RELACAO DOS LOTES

Prédio institucional/comercial urbano situado no municipio de Vitéria/ES, bairro Centro
(Pargue Moscoso), com area total de terreno de 1.605,10 m? e area total construida de
4.746,95 m2. O imdvel possui frente para a Rua Padre José de Anchieta, n? 58, com 37,54 m,
fundos para a Rua Henrique Coutinho, n2 31, com 27,83 m, lateral direita medindo 42,34 m
confrontando com o SESC — Servigo Social do Comércio, e lateral esquerda medindo 61,02 m
confrontando com quem de direito. O terreno estd delimitado por muro em alvenaria, portdes
metalicos e pela prépria edificagdo. O imdvel encontra-se em obra/reforma aparentemente

paralisada.

Endereco: Rua Padre José de Anchieta, N.2 58. Rua Henrique Coutinho, N.2 31. Bairro Centro
(Parque Moscoso). Municipio e Cidade de Vitéria (ES). Frente: Rua Padre José de Anchieta.
Fundos: Rua Henrique Coutinho. Lado Direito: Quem de direito (SESC — Servico Social do

Comércio). Lado Esquerdo: Quem de direito.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 7.554.640,92 (sete milhdes, quinhentos e cinquenta e quatro mil,

seiscentos e quarenta reais e noventa e dois centavos).
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